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TONG QUAN VE HQP PONG VO HIEU
PGS.TS. Pham Vin Tuyét
Khoa Phap ludt din sw
Tém tit: Phap luat vé giao dich/hop dong da quy dinh khudén mau, diéu kién
nham dé cac bén giao két, xac 1ap hop ddng phu hop véi loi ich clia cac bén ciling nhur
phtt hop vdi loi ich chung cia nha nude va xa hoi. Vi thé, mot hop dong chi dugce coi 1a
c¢6 hiéu lyc phéap luat khi duoc xac 1ap theo ding nguyén tic va di dap ung cac diéu
kién c6 hi¢u lyc ma luét hop déng da quy dinh. Quyén va nghia vu cta cac bén trong
hop déng chi dugc bao dam thuc hién néu hop déng d6 6 hiéu luc. Bai viét dua ra cach
nhan biét vé mot hop dong vo hiéu, xac dinh cac truong hop hop dong bi vo hiéu trén
co s& xac dinh nguyén nhan lam cho hop dong v6 hiéu, ddng thoi xac dinh ché tai ddi
voi tuong truong hop vo hi¢u. Trén co s¢ nghién ctu cac quy dinh cua B luat dan su
2015 vé giao dich/hgp dong vo hiéu, bai viét ciing dwa ra mot sb bat cap trong quy dinh
ctia Bo luat dan su va c6 kién nghi dé hoan thién céac bat cap trong quy dinh do.
Tir khéa: Hop dong vé hiéu, cdc truong hop hop dong vé hiéu, diéu kién cé
hiéu liee ciia hop dong, chii thé bi nham lan, chii thé bi de doa, chii thé bi lira déi.
1. Nhan biét vé hop dong vo hiéu
Hop ddng 1a phuong thirc pho bién dé cac chu thé xac 1ap cac quan hé va theo
d6 thyc hién viéc trao doi loi ich vat chat, dich vu ddi véi nhau. Tuy vao nhu ciu va
diéu kién cua minh, cic chu thé lua chon loai hop dong dé giao két. "Hop dong bat
nguon tir cudc song, hop dong cé tir cudc song, xudt phdt tir yéu cdau cia cudc song."!
Tur viéc xac lap va thyc hién hop déng, mdi bén dat duoc nhiing 191 ich ma minh
mong mudn, "Khi giao két hop dong, diéu dau tién va quan trong ma cdc bén mong
muon la hop déng luén cé hiéu luc va cé thé thue thi trén thuc tién cudc S(fng. "2 Tuy
nhién, cac quyén, loi ich cua cac bén trong hop d@)ng chi dugc bao dam thuc hién khi
hop ddng d6 c6 hiéu luc phap luat.
Phép luat vé hop dong da quy dinh khuén mau (nguyén tic xac lap, diéu kién
c6 hiéu luc ciia hop ddng) nham dé cac bén giao két, xac lap hop ddng phu hop vai loi

ich cta cac bén cling nhu phu hop véi loi ich chung cua nha nudc va xa héi. Vi the,

! Truong Pai hoc Luat Ha Noi: "Gido trinh Ludt ddn sw Tdp 2." NXB Tu phap 2022. Tr.159

2 Felix Nguyen. "Hop dong vé hiéu va cdc trieong hop hop dong vé hiéu”. https://letran.com



mot hop dong chi dugce coi 1a ¢6 hiéu luc phap luat khi duoc xac 1ap theo ding
nguyén tac va da dap ung cac diéu kién c6 hiéu lyc ma luét hop déng da quy dinh.

Hop d@)ng vo hi¢u la tinh trang nguoc lai cua hop d@)ng c6 hiéu luc. Piéu 112,
BLDS nam 2015 quy dinh: "Giao dich dan sw khong co mot trong cac diéu kién duwoc
quy dinh tai Diéu 117 ciia Bé ludt nay thi vé hiéu, triv truong hop Bo ludt ndy c6 quy
dinh khde.” va Khoan 1, Diéu 407, BLDS nam 2015 link véi diéu luét nay nhu sau:
"Ouy dinh vé giao dich dan sw vé hiéu tir Piéu 123 dén Diéu 133 ciia B ludt nay
ciing dwoc dp dung doi véi hop dong vé hiéu.”

Noi tom lai, hop dong v6 hiéu 13 hop dong khong dap tmg duoc cac diéu kién co
hiéu luc ma phap luat vé hop dong da yéu cau hoic trong trudng hop phap luat ¢ quy
dinh khac. Cu thé, hop dong bi vo hiéu do: i) Chu thé tham gia xac 1ap hop dong
khong du nang lyc chu thé; ii) Muc dich, ndi dung cua hop dong vi pham diéu cam
ctia luat hodc trai dao duc xa hoi; iii) Cha thé tham gia hop dong khong hoan toan tu
nguyén; iv) Hinh thirc cta hgp dong khong tuan thu quy dinh cua phap luat trong
truong hop ludt d3 quy dinh hinh thirc 13 diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong. Ngoai
ra, hgp dong v6 hiéu do nhirng nguyén nhan khac (s& dugc trinh bay trong muc sau).

2. Cac trudng hop hop dong vé hiéu

C6 nhiéu nguyén nhan dan dén sy vo hiéu ctia hop dong, trong d6 c6 ca nguyén
nhan chu quan va nguyén nhan khach quan. Cac nguyén nhan chu quan chinh la hanh
vi ctia chu thé khi xé4c 1ap hop dong nhu vi pham nguyén tac xac 1ap hop dong; pham
diéu cAm cua luat, trai dao duc xa hoi; ltra doi, de doa, cudng ép ddi tac; xac 1ap hop
dong mot cach gia tao. Cac nguyén nhan khach quan l1a nhiing sy kién xay ra ngoai
chi, khong phai 1a mong mudn chu quan cua cha thé nhu mot trong hai bén bi nham
1an khi giao két hop dong; chu thé xac 1ap hop dong vao ding thoi diém khong nhan
thirc va lam chii dugc hanh vi ciia minh; do hop dong c6 dbi tuong khong thé thuc
hién duoc; do hop dong chinh bi v6 higu.

Vi cac nguyén nhan trén, bai viét nay xac dinh cac truong hop hop dong vo
hi¢u sau:

2.1. Hop dong vé hiéu do khéng dii cdc diéu kién cé higu luc ciia hop dong

Nguyén nhan din dén hop dong vo hiéu trong truong hop nay bao gém ca
nguyén nhan chi quan, ca nguyén nhan khach quan nhung déu 1a cac nguyén nhan

dan dén hop dong khong dap tmg duoc cac yéu cau ci phap lut.



- Hop d&ng co muc dich, noi dung pham vao diéu cam cua ludt, tréi dao dire xa
hoi.

Nhitng hop dong c6 muc dich, ndi dung pham vao diéu cidm cua luat, trai dao
dtc x4 hoi 1a nhimg hop déng xAm pham dén loi ich cong. Vi vy, dé bao vé loi cua
Nha nuéc, loi ich cua x3d hoi, cua cac cha thé khac ngoai hop d@)ng, Toa an cé thé
tuyén bd hop dong vo hiéu ngay ca khi khong c6 ai yéu ciu tuyén bd hop dong vo
hiu, viéc tuyén bd cua Toa an 13 nham xac dinh tinh vo hiéu ciia mot hop déng dé
giai quyét vy, viéc ma hgp dong d6 co lién quan. Chang han, A ban cho B mét chiéc
xe may ma c6 khong gidy to chimg minh quyén sé hitu. B da nhan xe nhung khong tra
tién nén A khdi kién yéu cau Toa an budc B phai tra tién cho minh. Trong qua trinh
giai quyét vu an nay thi C ciing khéi kién doi lai chiéc xe may d6 vi C 14 chu s hiru
dich thuc cua chiéc xe. Toa 4n tuyén bd hop dong mua ban xe may giita A v6i B 1a vo
hiéu do A dinh doat tai san ciia ngudi khac. Theo d6, bac quyén doi tién cua A va
budc B phai tra lai xe may cho C.

Mot vi du khac: A cho B vay 50 ngan USD trong thdi han 06 thang voi 14 suat
l1a 1%/thang. Do B vi pham nghia vu trd ng nén A khoi kién yéu cu Toa an budc B tra
ng gdc va tién 1ai cho minh. Mic du ca hai bén khong yéu cau Toa an tuyén hop dong
v6 higu nhung Tda 4n van c6 quyén tuyén vo hidu dé giai quyét vu doi no khi xét thay
hop dong vay tai san ndy vi pham diéu cim ciia luat bai Phap 1énh ngoai hdi quy dinh:

“Trén lanh tho Viét Nam, moi giao dich, thanh todn, niém yét, quang cao, bdo
gid, dinh gid, ghi gid trong hop dong, théa thudn va cdac hinh thirc twong tw khdc cia
nguoi cu tri, nguwoi khong cuw trii khéng dwoc thwe hién bdang ngoai héi, trir cdc truong
hop dwoc phép theo quy dinh ciia Ngan hang Nha nude Viét Nam”. (Diéu 22, Phap 1énh
ngoai hbi ndm 2005 va dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 1 cia
Phép 1énh s6 06/2013/UBTVQHI3 sira d6i, bo sung mot sd diéu cua Phap 1énh ngoai
héi, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2014). Theo d6, budc B tra lai 50 ngan
USD cho A nhung A khong dugc hudng 13i vi hop dong vay bi v6 hiéu.

Ngoai cac hop dong c6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cam cua luat, Toa an
cling tuyén bd vo hiéu ddi v6i nhitng hop dong c6 nodi dung vi pham dao dirc xa hoi
(trai voi nhitng chuan muc ing xt chung trong doi séng xa hoi, dugc cong dong thira
nhan va ton trong). Chéng han, trong vu an xét xir Truong Ho Phuong Nga (Hoa hau

nguoi Viét tai Nga nim 2007) vé toi “Lira dao chiém doat tai san” do Hoa



hau Phuong Nga di nhan 16,5 ty dong ctia ong M. dé mua nha giup 6ng nay, nhung
nhan tién xong Nga khong mua nha va tranh gip 6ng M. Tuy nhién, tai phién toa, Nga
khai giita Nga va ong M. c6 mot “Hop dong tinh 4i”. Theo d6, Phuong Nga chap nhan
quan h¢ tinh duc véi 6ng M. trong 7 ndm (lic nay 6ng M da cd vo, con), theo do, ong
M. phai tra cho Nga 16,5 ty dong.

Gia sir "Hop dong tinh 4i" gitra Nga va dai gia M 1a c6 that thi hop dong s& bi vo
hiéu do c6 ndi dung trai dao dirc xa hoi, chua ké cac bén phai chiu Trach nhiém hinh
su v&i toi danh “Vi pham ché do6 mot vo, mot chéng”.

- Chui thé bi liva doi nén da xdc Idp hop dong.

Lira déi trong hop ddng 13 hanh vi ¢d ¥ ctia mot bén hodc cia nguoi thir ba nham
1am cho bén kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh chét ctia ddi tuong hodc nodi dung cua
hop ddng nén da xéac lap hop dong do. Ai ciing ¢ thé nhan biét vé mot hop dong co
muc dich, ndi dung trai ludt, trai dao dic xa héi nhung khong thé biét dugc mot hop
dong co sy lira déi néu nhu nguoi bi ra dbi khong 1én tiéng. Tham chi, di Toa an biét
dugc hop dong d6 duoc xac 1ap do su lira déi nhung néu ngudi bi lira déi khong c6
yéu cau gi thi mic nhién coi nhu ho da chap nhan hop dong nén Toa an khong thé
tuyén bb hop dong vo hiéu. Chang han, B mua clia A mot tai san véi gia cao do bi A
lira d6i nén hinh dung sai vé tinh chét cua tai sin mua. Vi cay ca do bi lra d6i nén B
khong tra hét tién mua. A khéi kién yéu cau Toa 4n budc B thanh todn day du tién
mua tai san theo thoa thuan trong hop déng nhung trude Toa, B khong yéu cau tuyén
bd hop dong v6 hiéu ma chi yéu ciu dugc thanh toan tién dung véi tinh chét, chét
luong tai san mua ban. Trong truong hop nay, Toa an phai giai quyét tranh chip giita
hai bén trong mot hop d@)ng ¢6 hiéu luc, theo d6 can dinh gia lai tai san mua ban dé
xac dinh sd tién ma B phai thanh toan cho A.

- Chii thé bi de doa, cuwdong ép nén phdi xdc ldp hop dong.

Pe doa, cudng ép trong hop dong 12 hanh vi ¢b ¥ ciia mot bén hodc ngudi thi ba
lam cho bén kia budc phai thuc hi¢n hop déng nham tranh thiét hai vé tinh mang, suc
kho¢, danh dy, uy tin, nhan phém, tai san cia minh hodc ctia nguodi than thich.

Hop ddng xac lap do bi de doa, cudng ép 1a trudng hop chu thé xac 1ap hop dong
bi su tac dong ciia ngudi khac (c6 thé 1a bén kia ctia hop ddng hodc ngudi thir ba) 1am
cho ho khong con kha ning lwa chon ma budc phai tham gia xac lap hop dong, viéc

tham gia hop dong cua ho khong con mang tinh ty nguyén. Tuy nhién, ciing giéng



nhu hop dong xéac 1ap do bi lira dbi, cha thé c6 tu nguyén hay khong trong viéc xac
1ap hop dong thi chi chinh ho méi biét. Tham chi, du ho bi de doa, cudng ép nén viéc
xac lap hop dong hoan toan khong phai 1a y chi ty nguyén ctia ho nhung ho khong yéu
cau Toa an tuyén bd vo hiéu thi ciing coi nhu ho chap nhan hop dong d6 va vi vay,
Toa an khong thé tuyén bd hop dong vo hiéu dugc.

- Hop d&ng dwoc xdc ldp mot cdch gia tao.

Néu nhu hop déng duoc ky két do bi Itra ddi hoic bi de doa, cudng ¢ép la nhiing
truong hop khong cé su ty nguyén cia chi thé do bi tac dong bang hanh vi ¢b ¥ cta
ngudi khac thi hgp dong gia tao 1a hgp dong duge x4c 1ap hoan toan do y chi chu quan
clia cac bén chu thé. Cac bén cuing thong nhat ¥ chi dé tao nén nhiing hop dong chi 1a
hinh thirc bé ngoai nham che ddu mot hop dong c6 that khac hodc nham trén tranh
nghia vu dbi v6i ngudi thir ba. Vé ban chét thi hop dong gia tao 1a hop dong duogc xac
1ap mang tinh y chi tw nguyén ciia cac bén nhung khong c6 sy théng nhét giita y chi
dich thuc/y chi bén trong véi sy thé hién ¥ chi d6 ra bén ngoai theo mot hinh thirc nhét
dinh. Céac bén trong hop dong gia tao khong mong mudn va khong nham lam phat
sinh cac quyén, nghia vu dbi voi nhau. Chéng han A ting B mot can hd nhung vi
nhiéu 1y do, hai bén théng nhat xac lap mot hgp dong mua ban can ho d6. Trong
truong hop nay ¥ chi dich thyc cia hai bén 14 ting cho nhau mét tai san (hop dong
khong c6 dén bu) nhung lai thé hién ra bén ngoai bang mot hop dong mua ban (hop
ddng c6 dén bu) véi muc dich ding hop dong mua ban dé che dau hop dong co that 1a
hop dong ting cho.

Trong thyc té c6 nhiéu truong hop cic bén mua ban véi nhau nhing tai san cd
gia tri 16n nhu 6 to, bat dong san trong d6 bén mua vi muc dich mua dé béan lai cho
nguoi khac khi dugc gia nham kiém loi nhun. Bé tranh phai ndp thué trudce ba, sang
tén va cac nghia vu tai chinh khac dbi véi Nha nude, cac bén thuong xac 1ap thém mot
hop dong iy quyén trong d6 bén ban ity quyén cho bén mua toan quyén chiém hiru, sir
dung va dinh doat tai san. Hop dong iy quyén 1a hop dong gia tao co6 muc dich 1a tron
tranh nghia vu nop thué.

- Chii thé xdc lap, thwc hién hop dong la nguwoi chua thanh nién, ngwoi mdt ning
lyc hanh vi ddn su, nguoi co kho khan trong nhan thue, lam chu hanh vi, nguoi bi han

ché nang luc hanh vi dan su.



Pay 1a cac truong hop viée xéac 1ap hop dong khong dap tng dugc cac yéu cau
ctia phap luat vé nang lyc hanh vi ciia cha thé. Khi tham gia hgp dong ma chu thé 1a
nguodi chua thanh nién, mat nang lyc hanh vi dan sy, c6 kho khan trong nhén thuc,
lam chua hanh vi, bi han ché nang lyc hanh vi dan sy thi ho roi vao truong hop khong
du diéu kién dé xac 1ap hop dong do ho khong c6 duge nhan thirc can thiét dé 1am cha
va diéu khién hanh vi cia minh. Tuy nhién, hop dong nay chi v6 hiéu néu roi vao
truong hop luat da quy dinh hgp dong phai do nguoi dai dién cia ho xéac lap, thuc
hién hodc vi¢c xac 1ap hop déng cua ho phai dugc su déng ¥ cua nguoi dai di¢n. Vi
thé, hop d@)ng do nhiing nguoi ndi trén xac lap va thyc hién van duoc coi 1a c6 hiéu
luc trong céc truong hop: i) Hop dong duge giao két nham dép ung nhu cau thiét yéu
hang ngay cua ho. Chang han, mot ngudi chua thanh nién mua mot s6 dd dung phuc
vu nhu cau ho tap nhu vo viét, but chi, thude ké. i1) Hop déng duoc ho xac nhan hiéu
luc sau khi da thanh nién hodc sau khi khoi phuc nang Iyc hanh vi dan su. Chfmg han,
mot ngudi chua thanh nién xéac 1ap mot hop ddng ma theo quy dinh cuta luat, hgp dong
d6 phai co sy dong ¥ ciia nguoi dai dién nhung khi nguoi d6 di thanh nién da cong
nhan hiéu lyc ciia hop déng d6 (khi hop dong chua bi tuyén 1a vo hiéu). iii) Hop dong
chi 1am phét sinh quyén hogc chi mién trir nghia vu cho ngudi chua thanh nién, nguoi
mat nang luc hanh vi dan sy, nguodi cé kho khan trong nhén thuc, lam chi hanh vi,
nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy voi nguoi da xac 1ap, thuc hién hop d@)ng
v6i ho. Chang han, hop dong ting cho tai san ma nguoi duge ting cho 1a nhiing ngudi
noi trén.

- Chui thé bi nham lan nén xdc ldp hop dong.

C6 thé do mot hodc ca hai bén nham 13n nén méi xéac 1ap hop dong nhung 1y do
nham 13n 14 do khach quan mang lai, hoan toan khong phai 1a do ¥ chi chi quan ciia
chi thé. Do d6, néu vi nhAm 1an ma dan dén bat loi, khong dat dugc muc dich cua
viéc xac 1ap hop dong thi ngudi bi nham 1an c¢6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddng vo hiéu. Toa an chi c6 thé tuyén hop dong vo hiéu khi c6 don yéu cau va nguoi
yéu cau phai chirg minh duoc sy nham 1an ciia minh nén méi xac 1ap hop dong.

- Chii thé xdc ldp hop dong vao ding thoi diém khéng nhdn thirc va lam chi
dwoc hanh vi cua minh.

Mot trong nhimg doi hoi ddi véi hop ddng co hiéu luc 1a cha thé xac 1ap hop

dong phai c6 nang lyc chu thé (ning lyc phéap luat va nang lyc hanh vi dan su). Ngoai



cac chil thé 12 ngudi chua thanh nién, ngudi mat niang lyc hanh vi dan sy, nguoi c6
khoé khan trong nhan thic, lam chi hanh vi, ngudi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy
thi ciing c6 nhiéu trudng hop cac chu thé ¢ nang luc hanh vi dan sy ddy di nhung khi
xac 1ap hop dong lai roi vao tinh trang khong nhan thirc va 1am cha duge hanh vi cta
minh vi nhiing nguyén nhan khac nhau. Chang han nhu mot nguoi ky két hop dong
trong tinh trang say ruou, khéng con du tinh tdo dé nhan thirc, hiéu dung tinh chat, noi
dung ctia hop ddong ma minh da tham gia.

Néu hop dong duogc xac lap boi nguoi chua thanh nién, nguoi mat ning lyc hanh
vi dan sy, nguodi ¢ kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi, nguoi bi han ché nang
luc hanh vi dan sy thi nguoi yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu chi cin chimg minh
ngudi xac lap hop dong 1a mot trong nhitng ngudi ndi trén. Tuy nhién, viéc yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu do hop dong duoc xac lap vao ding thoi diém ngudi xac 1ap
hop dong khong nhan thirc va lam chu dugc hanh vi cia minh phai ¢ du chimg ctr dé
chimg minh vé tinh trang khéng nhan thirc va 1am chii duoc hanh vi trong viéc giao két
hop dong boi nguoi ndy trude d6 1a nguoi c6 nang lyc hanh vi trong giao két hop dong.

- Hop dong khéng tudn thii quy dinh vé hinh thirc

Sy trao doi thong tin giita cac bén trong viéc xac 1ap hop dong co6 thé dugc thuc
hién bang nhiéu cach khic nhau théng qua cac phuong tién khac nhau nhu 10i néi,
hanh vi cu thé, hodc ngodn ngir viét va theo d0, ndi dung cua hop déng duoc thé hién ra
bén ngoai bang mot hinh thirc nhat dinh. Nhu vay, hinh thirc ctia hop dong 1a biéu
hién bén ngoai cia ndi dung da dugc cam két thoa thuan gitra cac bén chu thé, voi hai
dang: Vin ban va khong bang van ban. Hinh thic 1a: “Toan thé néi chung nhiing gi
lam thanh mat be ngoai cua sy vat, cdi chira dung hodc biéu hién noi dung’>. Cac
hop dong xay ra trong doi song thuc tién hét sic da dang va phong phil nén cac chu
thé dugc quyén lya chon hinh thirc xac 1ap hop dong, trir nhitng trudng hop luat quy
dinh hop déng phai tuan theo mdt hinh thire, thu tuc nhét dinh. Chrflng han, theo quy
dinh tai Diéu 121 va 122, Luat nha & 2014 thi hop dong mua ban nha & giita cac ca
nhéan vd&i nhau phéi duge 1dp thanh van ban, c6 cong chirng hodc chung thuc thi khi
xac 1ap hop dong mua ban nha &, cac bén phai lap thanh van ban va van ban d6 phai
dugc cong ching cua t6 chic hanh nghé cong chimg hodc dugc ching thuc cua

UBND noi ¢6 nha & dugc mua ban.

3 Vién Ngbn ngit hoc - Tir dién Tiéng Viét — NXB Da Néng 2000. Tr. 442
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Luat di quy dinh: Hop dong vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thirc
thi vo6 hiéu. Tuy nhién, néu hop dong da dugc xac lap bang vin ban nhung vin ban
khong dung quy dinh cta luat ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong hop dong thi theo yéu ciu ciia mot bén hodc cac bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhan hiéu luc cia hop dong d6. Néu hop dong da dugc xac lap bang
van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, ching thuc ma mot bén
hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phr:in ba nghia vu trong hop d@)ng thi theo yéu cau
ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua hop dong do.
Trong truong hop ndy, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chimg thue.*

2.2. Hop dong vé hiéu do c6 déi twong khéng thé thwe hién dworc.

Ngay ca khi da dap ung day du cac diéu kién co hiéu luc ctua hop dong thi hop
dong ciing co6 thé vo hiéu néu nhu ngay tir khi giao két, hop dong c6 ddi tuong khong
thé thuc hién duoc. C6 thé cac bén trong giao két hop dong déu hoan toan khong biét
nhung c6 thé mot hodc ca hai bén déu da biét vé tinh trang d6i tugng cua hop dong
khong thé thyc hién dugc nhung du sao thi hop dong d6 khong thé mang lai lgi ich
cho cac bén nén bi vo hiéu. Tuy nhién, tiry theo ting trudng hop ma mdi bén phai
ganh chiu cac hau qua phap 1y khac nhau. Chang han, hai bén mua ban mét cin nha
nhung can nha dé thudc nha phai pha do, dap bé.

2.3. Hop dong vé higu do hop dong chinh voé hiéu.

Trong mdi lién quan giita cac hop dong thi mbi lién quan vé hiéu lyc giita mot
hop déng chinh v6i mot hop déng phu xac dinh hi¢u lyc cua hop déng phu luén phu
thudc vao hiéu luc ciia hop dong chinh, trir trudng hop luat c¢6 quy dinh khac.

Cho dén thoi diém nay chua c6 mot vin ban phap luat nao xac dinh khai niém vé
hop dong phu. Bo luat dan sy 2015 chi xac dinh hop dong chinh, hgp dong phu thong
qua su phu thudc vé hiéu lyc giita cac hop ddng: "Hop dong chinh la hop dong ma
hiéu lyc khong phu thudc vao hop déngphu; Hop d‘éngphu la hop déng ma hiéu luc
phu thuée vao hop dong chinh” (Khoan 3 va khoan 4, Piéu 402). Bat ky hop dong nao
mudn ¢6 hiéu luc déu phai dap tng day du cac diéu kién c6 hiéu lyc ma phap luat da
yéu cau. Péi v6i hop déng phu thi bén canh viéc tuan thu cac diéu kién luat dinh thi
hop ddng nay ciing chi ¢6 hiéu lyc khi hgp dong chinh c¢é hiéu lyc. Chang han, hai

cong ty A va B giao két mot hgp dong mua ban 50 tan hang hoa véi thoa thuan giao

4 Xem Piéu 129, BLDS 2015



hang tai try s& ciia bén ban 1a Cong ty A, sau d6 cac bén ky két v6i nhau mot hop
ddng van chuyén dé Cong ty A van chuyén chinh s6 lugng hang héa d6 tir dia diém C
dén dia diém D. Trong truong hop nay thi hop dong mua ban hang hoéa dugc xac dinh
1a hop dong chinh, hop ddng van chuyén duoc xic dinh 1a hgp dong phu, vi thé néu
hop dong mua ban hang héa vo hiéu thi hop dong van chuyén hang hoa ciing v6 hiéu.

Trong vi du trén, bén canh hop dong phu 1a hgp dong van chuyén, cac bén trong
hop déng mua ban hiang héa con c6 thé xac 1ap phu luc hgp dong kém theo dé chi tiét
hop dong mua ban hang héa nhu xac dinh rd rang hon vé thong tin hang héa mua ban
nén can phan biét gitra hop dong phu véi phu luc hop dong. "I. Hop dong cé thé cé
phu luc kem theo dé quy dinh chi tiét mét sé diéu khoan cia hop d‘éng. Phu luc hop
dong c6 hiéu lyc nhw hop dong. Néi dung ciia phy luc hop dong khéng dwoc trdi véi
néi dung ciia hop dong.

2. Truong hop phu luc hop dong cé diéu khoan trdi véi ngi dung ciia diéu khodn
trong hop dong thi diéu khodn nay khéng cé hiéu lyc, triv truong hop cé théa thudn
khdc. Truong hop cdc bén chap nhdn phu luc hop dong cé diéu khodn trdi véi diéu
khoan trong hop dong thi coi nhw diéu khoan dé trong hop dong da dwoc sira d6i".
(Piéu 403, BLDS nam 2015). Nhu vay, phu luc hop dong duoc kém theo hop dong dé
chi tiét mot s6 diéu khoan ctia hop dong. N6 ludn gin két va 1a mot phan cia mot hop
dong gdc, néu tach roi hop dong gbc thi phy luc hop dong khong cé gia tri. Hop dong
phu 13 hop dong c¢6 ndi dung hoan toan khac véi hop dong chinh dit muc dich 1a hd tro
qua trinh thyc hién hop ddng chinh.

2.4. Hop dong vé hiéu theo quy dinh riéng ciia phdp ludt

Bén canh nhiing truong hop vo hi€u theo quy dinh chung ctia Bo luat dan sy thi
céc luat chuyén nganh diéu chinh hgp dong dic thu trong ting linh vure con ¢ cac quy
dinh riéng vé nhiing truong hop vo hiéu ciia hop dong. Hop dong roi vao nhiing truong
hop luat chuyén nganh nao quy dinh thi s& 4p dung luat d6 dé giai quyét viéc tuyén hop
ddng vo hiéu va ap dung hau qua phap 1y do hop dong vo hiéu. Chang han, hop dong
kinh doanh bao hiém dugc diéu chinh bdi Luat kinh doanh bao hiém va tai diém a,
khoan 1, Piéu 25, luat ndy da quy dinh hop dong bao hiém v6 hiéu trong trudong hop
"Bén mua bdo hiém khéng cé quyén loi c¢é thé dwoc bdo hiém tai thoi diém giao két hop

"5

dong bao hiém'™. Theo d6, néu ngudi mua bdo hi€ém cho mot tai san ma ho khéng co

5 Xem Diéu 25, Luat Kinh doanh bao hiém nam 2022.



quyén so hiru, chiém hitu, sir dung tai san d6 thi hop dong bao hiém tai san d6 bi vo
hi€¢u hodc mdt ngudi mua bao hiém nhén tho cho mot nguoi ma ho khong c6 quan hé
hon nhan, huyét théng hay nudi dudng véi ngudi d6 thi hop dong bao hiém nhan tho d6
s€ bi vo hiéu.

3. Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu va thoi diém bi vo
hiéu ciia hop dong

Tuy timg nguyén nhan din dén tinh trang vo6 hiéu ciia hop dong, thoi hidu yéu
cau tuyén bd hop dong v6 hiéu s& khac nhau va thoi diém bi v6 hiéu cta hop dong
cling khac nhau trong timg truong hop. C6 thé xac dinh theo hai nhém sau day:

- Cdc hop déng co ngi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc xa hoi;
hop dong gid tao; hop dong c6 doi twong khong thé thuwc hién dwoc; hop dong vé hiéu
do quy dinh riéng cua phap luat

Dbi v6i cac truong hop nay thi thoi hidu yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu
khong bi han ché béi néu cac hop dong nay duoc thuc hién, khong bi triét tiéu hidu
luc thi gdy anh hudng dén 1oi ich cua nha nudc, trat tu x3 hoi va loi ich cua chu thé
khac can duge bao vé. Ciing chinh vi vy ma cac hop dong nay diwong nhién bi coi la
vé hiéu ngay tir khi xac 1ap ké ca khong c6 su tuyén bd vo hiéu ciia Toa an. Van dé
nay duoc hiéu thong qua cac quy dinh cua luat nhu: Giao dich dan sy c6 muc dich, ndi
dung vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc x3 hdi thi vé hiéu; Khi cac bén xac 1ap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy khéac thi giao
dich dan sy gia tao vé hiéu.°

- Cdc hop dong do nguoi xdc ldp khéng dit nhan thire dé giao két hop dong
hodc xdc ldp hop dong khéng hodan toan tw nguyén; hop dong khong tudn thii quy dinh
vé hinh thirc.

Céc hop dong duoc xac lap trong cac truong hop ndy 14 vi pham quy dinh vé diéu
kién c6 hiéu luc ctia hop ddng nhung su vi pham dé chi anh huong dén quyén, loi ich
clia cac bén trong hop dong. Vi vdy, néu bén bi anh huéng chap nhan sy anh huong d6
thi hop déng van coi nhu ¢6 hiéu luc va duoc thuc hién binh thuong, chi trong truong
hop bén bi anh huong can dén sy can thigp ctia Toa 4n thi ho méi yéu cau Toa an tuyén
bd v6 hiéu. Tuy nhién, dé bao dam trat tu clia cac quan hé hop dong thi quyén dugc yéu

cau Toa an can thiép phai dugc gidi han trong mot khoang thoi gian nhat dinh, hét

6 Xem cac Piéu 123, 124, BLDS nam 2015
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khoang thoi gian d6 ma khong c6 yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu thi hop
dong d6 duoc coi 1a ¢6 hiéu luc binh thuong. Khac véi cac hop dong bi coi la dwong
nhién vé hiéu, cac hop dong trong cac trudong hop nay chi bi coi 1a vo hiéu néu da bi
Tda an tuyén vo hiéu trén co sé yéu cau ciia duong su. Van dé nay dugc hiéu thong qua
cac quy dinh cta luat nhu: Khi giao dich dan su do ngudi chua thanh nién, ngudi mat
nang lyc hanh vi dan sy, nguodi ¢6 kho khan trong nhan thtc, 1am chd hanh vi hodc
nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy xac 1ap, thuc hién thi theo yéu cau ciia nguoi
dai dién ciia nguoi dé, Toa dn tuyén bé giao dich d6 vé hiéu; Trudong hop giao dich dan
su dugc xéac 1ap co su nham 1an 1am cho mot bén hodc cac bén khong dat dugc muc
dich cta viéc xac lap giao dich thi bén bi nham lin cé quyén yéu cau Toa dn tuyén bo
giao dich déan sw vé hiéu; Khi mot bén tham gia giao dich dan sy do bi lira ddi hodc bi
de doa, cudng ép thi c6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bo giao dich ddn sw dé la vé hiéu;
Ngudi ¢6 ning lyc hanh vi dan sy nhung da xac lap giao dich vao dung thoi diém
khong nhan thire va 1am cha duge hanh vi cia minh thi ¢ quyén yéu cau Toa dn tuyén
bo giao dich dan sw dé la vé hiéu.”

Mic du chi b coi 1 v6 hiéu khi bi Toa an tuyén bd vo hiéu nhung da phan céac
hop déng nay da dugc thuc hién trude khi bi tuyén vo hi¢u, vi thé dé bao dam quyén,
loi ich cho bén bi anh huéng nén thoi diém bi vo hiéu cia cac hop dong nay duoc xéac
dinh tir thoi diém xac 1ap: "Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi,
cham dirt quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc
lap"$

4. Ché tai ddi véi hop dong vé hiéu

Xéc dinh tinh v6 hi¢u cua hop déng dua trén quy dinh ctia Bg luat dan sy va
cac luat chuyén nganh thudc vé luat tu nhung d6i véi hop dong vo hiéu, cé thé cung
mot lac dugc 4p dung ché tai ciia nhiéu nganh luat (ca ludt tu va luat cong) tiy theo
tinh chét cia cic nguyén nhan lam cho hop dong vo hidu. Ngoai viéc triét tidu tinh c6
hiéu lyc ctia hop dong dé dua cac bén trong hop dong vé trang thai nhu chua hé giao
két hop ddng, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan tir hop dong thi cac ché tai
sau day c6 thé duoc 4p dung:

- Ché tai dén su.

7 Xem céc Diéu 125, 126, 127, 128, BLDS nam 2015
8 Khoan 1, Diéu 131, BLDS nim 2015
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Ché tai vé trach nhiém bdi thuong thiét hai dugc ap dung khi hop dong vo hiéu
gdy ra thiét hai cho cic bén trong hop dong. Theo d6, ngudi c6 18i 1am cho hop dong vo
hiéu phai ganh chiu thiét hai néu thiét hai d6 xay ra d6i véi minh dong thoi phai boi
thuong thiét hai cho bén kia. Néu ca hai bén déu c6 16i lam cho hop dong vo hidu thi
mdi bén phai ganh chiu phan thiét hai twong timg v6i murc d6 18i ctia minh.

- Ché tai hanh chinbh.

Phat hanh chinh c6 thé dugc ap dung trong trudng hop ndi dung ciia hop dong
vi pham diéu cam cua phap luat, trai dao dic xa hdi. Ngoai ra, ngudi ¢6 hanh vi de
doa, cudng ép ngudi khac giao két hop dong ciing c6 thé bi phat hanh chinh, néu hanh
vi d6 duge coi 1a xAm pham dén trat tu x3 hoi.

- Ché tai hinh su

Trach nhiém hinh sy duoc ap dung néu hanh vi lam cho hop ddng vo hiéu ¢
da yéu t6 cau thanh t6i pham, theo d6 vé mat vat chat ho c¢6 thé bi tich thu tai san 1a
nhirng loi ich c6 dugc tir hop dong, 13 phuong tién dé thyc hién hop dong. Chang han,
ngudi ¢6 hanh vi trong de doa giao két hop ddng c6 thé bi tuy tb hinh sy va loi ich ma
ngudi d6 co duoc tir hop dong d6 s& bi tich thu. Hodc cac bén trong mot hop dong
mua ban, van chuyén ma tuy bi truy cu hinh sy, d@)ng thoi ma tay, tién giao dich,
phuong tién van chuyén sé& bi tich thu.

5. Mt so6 kién nghi hoan thién

- Can xdc dinh ré hinh thire ciia hop dong va thii tuc xdc Idp hop dong

Trong cung mot diéu luét vai title 1a Hinh thire ciia giao dich, B6 luat dan sy quy
dinh ca vé hinh thirc ca vé thi tuc xac 1ap hop dong dan dén cach hiéu nham 14n, khong
phan biét dugc dau 12 hinh thic ctia hop dong, dau 1a thi tuc xac 1ap hop dong.

Chung ta di biét hinh thirc cia hop dong chi 1a biéu hién bén ngoai ciia noi
dung da duoc cam két théa thuan giita cac bén chu thé, véi hai dang van ban va khéng
bang vin ban con cong chimg, ching thyuc, ding ky hop dong 1a cac tha tuc hanh
chinh thyc hién trong qua trinh hoan tat van ban hop dong. Mit khac, khong tuan thu
quy dinh cta luat vé hinh thirc véi khong tuan thi quy dinh cia luat vé thi tuc xac 1ap
1a hoan toan khac nhau. Chang han, d6i v&i hop dong luat yéu cau phai thé hién bang
van ban nhung cac bén chi giao dich bang 10i n6i, khong lap thanh vin ban hodc co
lap thanh van ban nhung van ban khong dung quy dinh cta luat thi bi coi la khong

tuan thi quy dinh cta luat vé hinh thie. D6i véi hop dong luat yéu cau bat bude vé

12



cong chung, chung thyc, dang ky ma cac bén khong thuc hién cac thu tuc nay (mac du
hop ddng da duoc lap thanh vin ban ding quy dinh cua luat) thi bi coi 1a khong tuan
thu quy dinh cua luat vé thu tuc xac 1ap.

Nhu véy, ¢6 nhimng hop dong du tuan thi quy dinh ciia luat vé hinh thirc nhung
van c6 thé bi vo hiéu néu vi pham quy dinh bét budc vé thi tuc xac 1ap hop dong.

- Cén xdc dinh ré giita tuyén b hop dong vé hiéu véi tuyén bé hity bé hop dong

Chung ta déu biét hau qua phap cia mot hop dong vo hiéu véi hop dong bi
tuyén bd hay bé 1a rat khac nhau. Mot hgp dong vo hiéu sé& khong 1am phat sinh bat ky
mot nghia vu nao gitta cac bén vi thé néu hop déng do6 da duoc thuc hién thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Viéc mot bén phai boi thuong thiét hai cho
bén kia khong phai 14 ndi dung ciia hop dong ma 14 hé qua cia sy vo hiéu.

Tuyén bd hop dong vo hiéu 1a sy khang dinh tinh trai phap luat cia hop dong
con tuyén bd hity hop dong 13 sy khang dinh chdm dut mot hop dong do c6 mot bén vi
pham hop déng hodc hop déng bi roi vao tinh trang khong thé thuc hién duoc. Vi vay,
néu mot hop dong bi vo hiéu thi cac bén khong cé nghia vu gi v6i nhau lién quan dén
ndi dung cua hop dong d6, nhung néu mot hop ddng bi tuyén bd hay bo thi cac van
con nghia vy, trach nhiém véi nhau 1én quan dén ndi dung cia hop dong nhu: bén vi
pham van phai chiu phat vi pham néu trong hop dong d6 cé thoa thuan vé pham vi
pham hop ddng; bén vi pham van phai bdi thuong thiét hai (von 1a hau qua cia hanh
vi vi pham nghia vu dugc xac dinh trong ndi dung ciia hop dong ma khong phai 1 hau
qua do hop dong khong con hiéu luc). Néu c6 tranh chép, cac bén van s dung
phuong thirc giai quyét tranh chap da dugc thoa thuan trong hop dong va khi giai
quyét tranh chap vé hop dong bi tuyén bd huy thi 1a giai quyét cac tranh chap tir mot
hop ddng c6 hiéu luc phap luat.

Trong mot hop dong vo hiéu thi mdi bén déu c6 thé phai chiu trach nhiém boi
thudng nhung trong hop ddng bi tuyén bd huy thi chi bén vi pham hop dong méi phai
chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai.

Ciing tir tinh chat va hau qua phap 1y khac nhau nhu da néi, can xac dinh rang
chu thé c¢6 quyén tuyén bd hop dong v6 hiéu chi c6 thé 1a Toa an va viéc tuyén bd do
nam trong sy diéu chinh cta phap luat vé t6 tung. Viéc tuyén bd hay hop dong thude

vé tu do v chi cta céac chu thé hop déng, badi 1€ ho duoc quyén huy néu bén kia vi
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pham hop dong nhung ho van c6 quyén khong hity va hgp dong van c6 hiéu lyc va

tiép tuc duoc thuc hién.
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LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN QUY PINH
CUA PHAP LUAT VE HQP PONG VO HIEU
ThS. Nguyén Thi Long
Khoa Phap ludt Ddn sw
Tém tit: Chuyén dé nghién ciru boi canh ra doi cia mot s6 van ban luat diéu
chinh vé hop ddéng vo hiéu. Noi dung chuyén dé tap trung nghién ctru quan niém vé
hop dong vo hiéu qua cac thoi ky, twong ing vi mdi van ban cia thoi ky d6. Pong
thoi dé cap nhitng quy dinh chung vé hop dong v6 hiéu qua cac thoi ky nhu: khai
niém, dau hiéu nhan, nguyén nhan khién hop dong vo hiéu; cac loai hop dong vo hiéu;
hau qua phap 1y ciia hgp dong vo hidu qua cac thoi ky. Két qua nghién ciu cua
chuyén dé nham phéac hoa lai bdi canh lich st su ra doi cta cac van ban luat diéu
chinh hop hop dong vo hiéu qua d6 thay duge su tién bo vé tri thirc trong quy dinh vé
hop ddng vo hiéu tai Viét Nam.
Tir khod: Hop dong, vé hiéu, khé wéce, vé néing lwc, tw nguyén, vi pham, diéu cam
Déin nhdp: Khi nghién ctru ndi dung vé lich sir hinh thanh va phat trién phap
luat vé hop ddng vo hiéu c6 rat nhiéu phuong thirc khac nhau, c6 thé 1a nghién ciru
theo su xuét hién cua nhitng chinh sach méi, ciing co6 thé nghién ctu theo su xuat hién
ctia Hién phap va cac dao luat lién quan, hodc dya vao sy thay ddi tu duy phép 1y cia
ting thoi ky vé noi dung nay...Trong chuyén dé ndy, tac gia s& dua vao cic vin ban
luat didu chinh céc van dé phéap 1y lién quan dén hop dong vo hiéu, cu thé: cac Phap
1énh, B6 luat Dan su dé phén tich sy thay doi trong quy dinh phap luat vé hop dong vo
hiéu, nguyén nhan hop dong v6 hiéu, cac loai hop dong vo hiéu va hau qua phap 1y
khi hop dong vo hiéu. Qua do6, cung cip goc nhin bao quat mot phan lich st hinh
thanh va phat trién phap luat hop dong vo hi¢u tir thoi diém Viét Nam ban hanh Phap
lénh hop dong dan sy ndm 1991 dén nay.
1. Giai doan thuc dan Phap xam lwge Viét Nam
Bo6i canh lich sir - xd héi: Viét Nam bi thuce dan Phap tién hanh xam lugc tir ndm
1858. Nam 1884 thyc dan Phép co ban chinh phuc duoc toan qudc. Giai doan dau thoi
ky Phap thugc Viét Nam van ton tai song song hai hé thong phap luat dat dai khac
nhau. Mot 1a luat phdp cia nudc Phap dugc mang vao ap dung va hai la phap luat ctua

triéu dinh phong kién, sau d6 phap luat cia nha nudc phong kién bi vo hiéu hoa. Ké tir
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d6, phap luat nodi chung, phap luat vé khé udc noi riéng da co su thay doi, chiu su anh
hudng cua phép luat Phap.

Thoi ky Phap thudc, Phap chia nudc ta thanh 3 ky dé dé bé cai tri gdm: Bac Ky,
Trung Ky, Nam Ky. Theo do, mdi mot ky chiu su diéu chinh boi mot bo luat riéng.
B luat dan sy Nam Ky gian yéu nam 1883 ap dung cho cac tinh thuoc Nam ky; Bo
dan luat Bic Ky nam 1931 ap dung cho cac tinh thudc Bic ky va B dan luat Trung
Ky nam 1936 (Hoang Viét HO lut) 4p dung cho céc tinh thudc Trung ky°. B6 Dan
luat ban bd tai Bic bo do nghi dinh ctia nguyén Théng st Bac ky ngay 30 thang 3 nam
1931 va nghi dinh ciia nguyén Toan quyén Pong Duong ngay 1 thang 4 nam 1931,
cung nhiing nghi dinh va Du sua ddi bo Dan luat éy s€ thi hanh trong toan coi Bic bd
ké ca Ha Noi va Hai Phong'%; B6 Dén luat ban b tai Trung bo do nhitng Dy ngay 13
thang 7 nam 1936, 8 thang 1 ndm 1938, 28 thang 9 niam 1939, va nhiing Du stra dbi
Bo dan luét 4y, sé& thi hanh trong toan ¢di Trung bo ké ca Pa Nang''.

2. Giai doan tir sau Cach mang thiang Tam nim 1945 dén truéde khi cé Phap 1énh
hop dong dan sy nim 1991

Béi canh lich sir: Day 1a giai doan gianh doc 1ap cua nude ta véi ddu mdc quan
trong ngay tuyén bd thanh lap nuwéc Viét Nam Dan cha cong hoa - ngiy 2/9/1945.
Tiép dén 1a nhiing cudc khang chién truong ky chong thuc dan dan Phép, dé quc My
va két thiic vao ngay 30/4/1975 khi dat nudc thong nhat, khong con phan chia hai
mién Nam, Bac'?. Sau ngay nudc Viét Nam Dan chii Cong hoa - Nha nudc dan cha
nhan dan dau tién & bong Nam A duoc thanh 1ap, trong bdi canh dat nude vira duge
thanh lap, chua kip ban hanh cac vin ban phéap luat nén ngay 10/10/1945, Chi tich Ho
Chi Minh di ban hanh séc 1énh 90/SL cho phép tam thoi st dung mot s6 luat 18 hién
hanh & Bic - Trung - Nam dé diéu chinh cac van dé vé dan su. Vi sic 1énh trén, cac
B0 luat Dan su ban hanh trong thoi ky thude Phép duoc tiép tuc thi hanh néu "nhitng
ludt 1é dy khéng trdi véi nguyén tic déc ldp cia nwée Viét Nam va chinh thé dan chii

cong hoa". Do do, trong thoi ky dau thanh 1ap, cac quan hé dan sy cua nudc ta dugce

% LS. Lé Minh Trudng, “Lich si phat trién ciia phdap ludt dan sy Viét Nam qua céc thoi ky?””, link truy cap:
https://luatminhkhue.vn/lich-su-phat-trien-cua-phap-luat-dan-su-viet-nam-qua-cac-thoi-ky.aspx, ngay truy cap:
30.09.2022.

10 Xem: Piéu 2, Sic 1énh s6 47 ngay 10 thang 10 ndm 1945. Link truy cép: https://vbpl.vn/TW/Pages/vbpg-
toanvan.aspx?ItemID=776, ngay truy cap: 27.09.2022.

1" Xem: Piéu 3, Sic 1énh s6 47 ngay 10 thang 10 nim 1945,

12 Luat sw Lé Minh Trudng, Lich sir phét trién ctia phap luat dan s qua cac thoi ky, link:
https://luatminhkhue.vn/lich-su-phat-trien-cua-phap-luat-dan-su-viet-nam-qua-cac-thoi-ky.aspx, ngay truy cap:
1.10.2022.
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diéu chinh boi ba By Dan luat 1a Bo dan luat Bac Ky nam 1931, Bo déan luat Trung Ky
nam 1936, va Bo dan luat Nam Ky gian yéu nim 1883 twong mg ba mién 14 mién
Bic, mién Trung va mién Nam.

Trong giai doan nay, danh du su ra doi ciia ban Hién phap dau tién cta nudc ta
- Hién phap nim 1946 - duoc Qudc hoi nudc Viét Nam Dan chit Cong hoa thong qua
ngay 9/11/1946. Thoi ky khang chién chong Phéap, dé diéu hanh cong viéc Nha nudc
va diéu chinh céc giao luu dan sy trong diéu kién va hoan canh méi, nhiéu sic lénh da
duoc Chu tich HS6 Chi Minh ky va ban hanh. Trong linh vyuc dan sy, sdc 1énh Séc 1énh
97/SL ngay 22/5/1950 vé& “Sira déi mdt sé6 quy 1é va ché dinh trong Ludt Ddn
sw” duoc ky va ban hanh cé y nghia dic biét quan trong trong viéc diéu chinh céc
quan hé dan sy phat sinh trong doi song xa hoi. sic 1énh nay sira doi, bo sung mot sd
van dé trong cac bo dan luat cii cho phi hop véi thuc té ciia xa hoi nude ta trong thoi
ky d6. Sic 1énh chi c6 tong thé c¢6 15 diéu nhung chira dyng nhiéu nguyén tic quan
trong, nén tang ctia luat dan su. Tai Piéu 1 cua Sic 1énh 97/SL khang dinh: “Nhitng
quyén dan sw déu dwoc ludt bao vé khi ngueoi ta hanh sw né ding véi quyén loi ciia
nhdn ddan”. Pidu 13 quy dinh vé nguyén tic 1ap khé uéc: “Khi lip wéc ma cé sw ton
thigt do sw béc 19t ciia mét bén vi diéu kién kinh té ciia hai bén chénh léch thi khé
woc cé thé coi la vé hiéu”’. Mic du véi sb luong diéu luat khong nhiéu, chi hon 10
diéu nhung nhiéu van dé trong linh vuc dan sy da dugc dé cap dén trong do c6 ndi
dung vé khé udc vo hiéu. Nguyén nhan cta khé udc vo hiéu 1a: ¢6 si ton thiét do su
béc 16t ciia mgt bén trong khi diéu kién kinh té ciia hai bén chénh léch.

Quy dinh nay dya trén su bt can béng vé nang lyc tai chinh - kinh té cua céac
bén tham gia khé wéc. Uu diém cia quy dinh nay: Bao vé loi ich ctia nhém chii thé
yéu thé nhitng ngudi chiém hitu s luong it tai san. Tuy nhién, quy dinh nay khong
dam bao sy can bang vé loi ich cia cac bén, bdi rat nhidu trudng hop cic bén tham gia
khé udc ty nguyén tham gia, cac ndi dung cam két khong bat hop phap. Bén canh do,
Séc 1énh ciing khong quy dinh trudng hop trén khé wéc c6 mic nhién vo hiéu hay phai
can thua kién.

Bén canh d6, Piéu 14 cia sic 1énh s6 97/SL da quy dinh rd: “Tét ca cdc diéu

khoan trong ddn phdp dién Bdc ky dan phdp dién Trung ky, Phdp quy gidn yéu 1883

13 Sic 1énh s6 97/SL ngay 22 thang 5 nam 1950, link: https:/thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Sac-
lenh-97-SL-sua-doi-quy-le-che-dinh-dan-luat-36573.aspx
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(sdc 1énh ngay 3 thang 10 nam 1883) thi hanh & Nam kp, va nhitng ludt 1é theo sau,
trdi véi nhitng diéu khodn trén nay déu bi bai bé”. Nam 1959, viéc ap dung ba Bo
Dan lut dugc chim dit hoan toan béi Chi thi 772/CT - TATC ngay 10/7/1959. Day
1a Chi thi vé van d& “Binh chi dp dung ludt phdp cii ciia dé quoc va phong kién ™.
Trai qua mot thoi gian ap dung, Hién phap nim 1946 can c6 su thay do6i dé phu hop
v6i tinh hinh thyc tién cta dat nude ta nén Hién phap nim 1959 ra doi. Mot s6 noi
dung ciia luat dan sy dugc ghi nhan trong Hién phap nam 1959 nhu lién quan dén
quyén va nghia vu cta cong dan. Ngoai ra, mot loat cic van ban phap luat dan sy
duoc ban hanh nhung chi duéi luat & dang Thong tu, Chi thi, Piéu 16...

Nhin chung, “cdc van ban phdp ludt dan sy trong giai doan ndy chii yéu thé hién
muc tiéu phuc vu cong cugc cdi tao va xay dung chu nghia xa hoi o mién Bdc, ddu
tranh chong dé quéc My ¢ mién Nam. Sau ngay 30/4/1975, ca nwéce bat tay vao cong
cude xdy dung dat mede. Van ban phdp ludt dan sw trong giai doan ndy chwa c6
nhitng noi dung maoi, ménh lénh, hanh chinh, ap dat trong van ban phap ludt dan sy
van dwoc coi la ddc trung cia thoi ky nay ">
3. Giai doan xuit hién Phap 1énh hop dong din sy nim 1991 phat sinh hiéu lwc

Boi canh lich sir - xa héi: Trube yéu cau cua thuc tién xa hoi, Hién phap nam
1980 dugc ban hanh chira dung nhiéu quy dinh quan trong trong linh vyc dan sy nhu:
Chuong 2 vé Ché db kinh té. Trong giai doan nay, nhiéu lut va phép 1&énh duoc Quéc
hoi va Hoi dong Nha nudc ban hanh lién quan dén hop dong néi chung va hop dong
v6 hiéu noéi riéng nhu: Phap 1énh Hop ddng kinh té (1989, Phap 1énh vé Hop dong dan
su'¢ (1991), Phap 1énh vé Nha ¢ (1991)...Mic du nhiéu vin ban thudc cac linh vuc

14 “Sau khi cach mang thang 8 thing lot, mudc Viét Nam dan chi cong hoa thanh ldp, chinh quyen cach mang,

theo sdc lénh s6 47 ngay 10-10-1945 van con cho phép dp dung mét sé diéu ludt cii cia dé quoc va phong kién,
véi diéu kién la khong trai voi nguyén tic doc lap cua nwoc Viét Nam va chinh thé dan chii cong hoa. Po la mot
viéc can thiét trong diéu kién lic bdy gio. Cdc Toa dn dé can cit vao chinh sdch ciia Pang va Chinh phii, tinh
than déc ldp va dén chi cua Hién phdp ciia nam 1946, dn I¢ ciia cdc toa dan dé xét xir. Piéu ludt cii chi dwge vin
dung trong khi tht can thiét, va véi tinh than ciia chinh sdch va duong o 16i méi. Nhieng tir ngay hoa binh lap lai,
cach mang chuyén giai doan, ludt phap, cac chinh sach, dwong loi dé tién hanh nhiém vu cdach mang, moi ngdy
cang nhiéu. Nhitng diéu ludt ciia dé quic va phong kién dix la hiéu va dp dung véi tinh than méi ching nhitng la
khong con thich hop dwoc nita, ma trai lai khong khoi gay ra nhiéu tac hai trong cong tac. Cho nén Thong tu s6
19/VHH-HS ngay 30- 6-1955 cua Bo Tu phap da yéu cau cdc toa an khong nén ap dung ludt 1¢ cua dé quoc va
phong kién nita...Pé xét xir cdc vu an hinh s va dan su, can ap dung ludt phdp cia nwée Viét Nam dan chii cong
hoa dd ban hanh tir trude dén gio (ludt, sdc 1énh, nghi dinh, thong tw...) dwong 16i chinh sach ciia Pang va
Chinh phii, dn 1é ciia cdc téa an, cia Toa an Téi cao. Trieong hop khéng gidi quyét dwgc thi sé béo cdo ién Toa
dan Toi cao dé cé y kién giip .

15 https://luatminhkhue.vn/lich-su-phat-trien-cua-phap-luat-dan-su-viet-nam-qua-cac-thoi-ky.aspx

16 Phap 1énh hop ddng dan sy nam 1991, link: https:/thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Phap-lenh-
Hop-dong-dan-su-1991-52-LCT-HDNNS-38061.aspx
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khac nhau dugc ban hanh nhung B¢ ludt Dan sy chua dugc ra doi trong thoi ky nay.
Do d6, cac quy dinh trong linh vyc dan su néi chung va cac quy dinh vé hop dong vo
hiéu néi riéng van mang tinh chat tan man, chua hé thong va nhiéu van dé chua dugc
ghi nhan. Cy thé:

Thik nhat, quy dinh vé nhdn dién/ nguyén nhan hop dong vé hiéu

Piéu 15 Phap 1énh hop dong dan sy nim 1991 quy dinh vé hop dong v6 hiéu!”
theo d6 hop dong vo hiéu dugc chia thanh cac truong hop:

Mot la, hop dong vo hiéu toan bd néu: (i) “Ngi dung hop dong vi pham diéu cam
cua phap luat hodc trai dao dirc xa hoi” hodc: (ii) “Mot hodc cac bén khong co quyén
giao két hop dong khéng cé quyén giao két”

Hai la, hop dong v6 hiéu do ngudi dudi mudi tam tudi giao két ma khong co sy
dong y cua cha, me hodc nguoi d& dau theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 ciia Phap 1énh,
thi cha, me hodc ngudi d& dau c6 quyén yéu cau Toa n xac dinh hop déng vo hiéu.

Ba la, hop dong v6 hiéu khi mot bén hop dong bi nham 13n vé ndi dung chu yéu
cua hop d@)ng, bi de doa hodc bi Lra dbi, thi co quyén yéu cau Toa an xéac dinh hop
ddng vo hiéu.

Bén la, hop dong vo hiéu timg phan khi ndi dung ctia phan d6 vo hiéu nhung
khong anh hudng dén ndi dung cac phan con lai trong hop dong

C6 thé thdy, Phap lénh hop dong dan su nam 1991 méi chi liét ké cac truong
hop hop dong vo hiéu ma khong dwa ra dinh nghia nhan dién nhu thé nao 1a hop dong
v6 hiéu'®. Bén canh d6, cu tric cua diéu 15 Phap 1énh ciing chua thuc su hop 1y khi
khoan 1 va khoan 4 dang dé cap dén hop ddng vo hiéu toan bd va hop dong vo hiéu
ting phan nhung chua duoc xép ddi ximg nhau. Khoan 2 va 3 diéu luat nay dang dé

cap dén hop dong vo hiéu twong doi — vo hi¢u khi “co yéu cau Toa dan xac dinh hop

"7 Piéu 15. Hop ddng v6 hiéu

1- Hop ddng v6 hiéu toan bo trong cac truong hop sau day:

a) Noi dung hop dong vi pham dléu cam ctia phap ludt hodc trai voi dao dirc xa hoi;

b) Mot hodc cac bén khong co quyén giao két hop dong

2- Hop ddng do ngudi du6i muoi tam tudi giao két ma khong c6 su dong § ¥y cua cha, me hodc nguoi d& dAu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 ciia Phap 1énh nay, thi cha, me hodc ngudi d diu c6 quyén yéu ciu Toa an xac dinh
hop ddng vé hiéu.

3- Khi mdt bén hop déng bi nham 1n vé noi dung chu yéu cua hop déng, bi de doa hodc bi ltra déi, thi co quyén
yéu cu Toa 4n x4c dinh hop déng v0 hiéu.

4- Hop ddng v6 hiéu ting phén, khi ndi dung ctia phan d6 v6 hiéu, nhung khéng anh hudng dén néi dung cac
phan con lai ciia hop dong.

18 Phap 1énh cting khong c6 quy dinh riéng vé diéu kién c6 hiéu lyc cta hgp ddng ma chi quy dinh vé nguyén tic
giao két hop dong tu nguyén, binh dang, khong trai phap luét va dao dirc xa hoi (diéu 2); ning lyc chu thé 1a ca
nhén (diéu 3), t6 chirc (diéu 4) khi giao két hop dong.
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dong vé hiéu” ciia nguoi dé dau, cha, me ngwoi chwa 18 tudi; ciia ngwoi bi nham lin
vé néi dung chii yéu ciia hop dong. Bén canh d6, vi 1a phuong thirc liét ké cac truong
hop v6 hiéu do d6 nhiéu trudng hop hop doéng vo hiéu khong duge quy dinh trong vin
ban nay nhu: hop dong v6 hiéu do bi lira ddi, hop dong vo hiéu do ngudi xac 1ap hop
dong khong c6 kha ning nhan thirc va 1am chu hanh vi, hop déng vo hiéu do gia
tao...Phap lénh hop dong dan sy ciing khong quy dinh hop dong vo hiéu do vi pham
quy dinh vé hinh thic'®.
Thit hai, quy dinh vé cach xir Iy hop dong vé hiéu:

120

Piéu 16, Phap 1énh hop ddng dan sy nim 19912° quy dinh khi hop déng vo hiéu
hop dong s& duge xem la:

@) Khong c6 gia tri tir thoi diém giao két.

(i1) Néu hop déng chua duogc thuc hién hoac da dugc thuc hién mot phﬁn thi
cac bén khong duoc tiép tuc thuc hién.

(111) Truong hop hop déng da duoc thuc hién mot phﬁn hoac toan bd thi cac
bén cd nghia vu hoan tra lai cho nhau tai san da nhan, néu tai san do khong bi tich thu
theo quy dinh ctia phap luat; néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra
bang tién.

(iv) Bén c6 15 trong viéc giao két hop ddng vo hidu ma gay thiét hai cho
bén kia thi hai boi thudng, trir truong hop bén bi thiét hai biét rd 1y do lam cho hop
d6ng vo hiéu ma van giao két.

(v) Thu nhap khong hop phap tir viéc thuc hién hop dong vo hiéu phai bi
tich thu.

Nhu vay, khi hgp dong vo hiéu s& khong 1a su kién xac 1ap quyén va nghia vu

clia cac bén tir thoi diém giao két, ngay ca khi hop dong da thyc hién mot phan hodc

1% Tai diéu 13 Phap l1énh quy dinh v& hinh thirc ctia hop ddng bao gdm hai hinh thirc: bang miéng hoic bang vin
ban. Bbi v6i cac loai hop dong ma phap luat quy dinh phai lap thanh vin ban, dang ky, hodc c6 chimg thuc ciia
co quan cong chirng Nha nudc, thi cac bén phai tudn theo cac quy dinh do.

20 Piéu 16. Xir Iy hop ddng v6 hidu

1- Hop dong v6 hiéu khong c6 gia tri tir thoi diém giao két.

2- Néu hop ddng chua dwoc thyuc hién hodc di dwoc thuc hién mot phan, thi cac bén khong duoc tiép tuc thuc
hién.

3- Trong truong hgp hop déng da dugc thuc hién mot phﬁn hodc toan bd, thi cac bén c6 nghia vy hoan tra cho
nhau tai san di nhan, néu tai san d6 khong bi tich thu theo quy dinh cta phap ludt; néu khong hoan tra dugc bang
hién vét, thi phai hoan tra bang tién.

4- Bén c6 16i trong viéc giao két hop dong vo hiéu ma gy ra thiét hai cho bén kia, thi phai bdi thuong, trir
trudng hop bén bi thiét hai biét 16 1y do 1am cho hop dong v6 hidu ma van giao két.

5- Khoan thu nhap khéng hop phép tir viée thuc hién hop dong vo hidu phai bi tich thu.
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toan bg thi nhitng ndi dung da duogc xac lap cling khong dugc ghi nhan. Nhiing gia tri,
thu nhap ma cac bén thu dugc khong hop phap thi s& bi tich thu. Chu thé nao co 15i
khién hop dong vo hiéu giy thiét hai cho chil thé bén kia thi phai boi thuong, trir
truong hop ngudi bi thiét hai biét r6 ma van giao két.

Nhin chung, quy dinh ctia phap 1énh hop doéng dan sy nam 1991 duoc danh gia
1a nhitng quy dinh chuyén biét dau tién vé hop dong ndi chung va hop dong v6 hiéu
no6i riéng. Phap lénh hop dong dan sy nam 1991 ciing da c¢6 quy dinh vé hop dong
mic nhién vo hiéu va hop dong chi vo hiéu khi c6 yéu cau. Nhitng quy dinh vé hau
qua phap 1y hop ddng vo hiéu bude dau da khang dinh hop dong v6 hiéu s& khong xac
lap gi4 tri thi hanh ngay tir thoi diém duoc giao két, nhiing lgi ich c¢6 dugc tir hop
ddng vo hiéu duong nhién s& budc phai chuyén tra cho chi thé c6 quyén. Tuy nhién,
phap luat thoi ky nay chua c6 quy dinh vé thoi higu khéi kién hop dong vo hiéu, ciing
khong phan dinh nguyén nhan hop doéng vo hiéu, khong cé quy dinh vé viéc bao vé
ngudi thir ba ngay tinh khi hop dong vé hiéu.

4. Quy dinh phap luat vé hop dong vo hiéu giai doan B9 luat dian sy nim 1995
phat sinh hi¢u luc
Béi canh ra doi BLDS ndm 1995:

Day la giai doan danh dau su ra doi ciia BO luat Dan sy dau tién cua nudc ta - Bo
luat Dan sy nam 1995. Su ra doi cua Bo luat Dan sy ndm 1995 13 hoan toan can thiét,
xuét phat tir nhu cau doi hoi cta thyc tién. Phap 1énh hop dong dan sy (1991) c6 nhiéu
n6i dung phu hop véi nhitng yéu cau phat trién kinh t& — xa hoi theo duong 16i Poi
méi nhung so v6i nhu cau cua cac giao luu dan sy cta xi hoi thay van con c6 nhiéu
véan dé rat co ban chua duoc diéu chinh?'. Trong T& trinh ctia Chinh phu vé Dy 4n Bo
luat Dan sy ndam 1995 cua nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam cling néu:
Ciing do thiéu phéap luat dan su nén trén thuc té da xdy ra khong it nhimng truong hop
xam pham cac quyén va loi ich hop phéap, gay thiét hai cho tai san c4 nhan, tap thé va
Nha nudcdo d6 can thiét phai sém ban hanh B luat Dan sy nham tién hanh phap dién
hda mot bude quan trong phap luat dan sy nude nha??. Bo luat Dan sy ndm 1995 duogc

ban hanh va ¢6 hiéu lyc tir ngay 1/7/1996 ddnh diu mot budc phat trién 10n trong qua

21 Vian kién Qudc hi toan tap tap VIII (1992 — 1997), QUYEN 2 1994 -1995,
https://phapluatdansu.edu.vn/2018/04/29/00/3 6/to-trnh-cua-chnh-phu-ve-du-n-bo-luat-dn-su-nam-1995-cua-
nuoc-cong-ha-x-hoi-chu-nghia-viet-nam/, ngay truy cap: 30.09.2022.

22 «“T¢ trinh cua Chinh phu vé du 4n B6 luat Dan sy ndm 1995 cia nuéc CHXHCN Viét Nam”, Ngudn: Vin kién
Qudc Hbi toan tap vni (1192 - 1997) Quyén 2 1994 — 1995).
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trinh 1ap phap ciia Nha nuéc ta. Bo luat Dan sy ¢6 quy mo 16n nhat trong cac bd luat
tir trude dén nay nhung vi pham vi diéu chinh cua Bo luat qué rdng lon va da dang,
phuc tap cho nén can phai co rat nhiéu cac van ban duéi luat hudng dan thuc hién. B
luat Dan sy nam 1995 v&i tong thé 7 phan, 838 diéu luat. Hop dong néi chung va hop
ddng vo hiéu noi riéng duge diéu chinh trong phdn thit ba, quy dinh vé hop dong va
nghia vu dan su;

Néi dung quy dinh vé BLDS nim 1995% vé hop dong vé hiéu

Thir nhat, quy dinh ciia BLDS nam 1995 vé nguyén nhdn hop dong vé hiéu

Piéu 136, BLDS niam 1995 quy dinh: “Giao dich déan sw khéng cé mét trong cdc
diéu kién duwoc quy dinh tai Pieu 131 ciia Bé ludt nay, thi vo hiéu”. Theo quy dinh cua
diéu 131, BLDS nam 1995 c6 4 diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su: (1) nguoi
tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su; (2) Muc dich va ndi dung cia giao
dich khong trai phéap luat, dao duc xa hoi; (3) Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén; (4) Hinh thic giao dich phu hgp véi quy dinh cua phap luat?*. Nhu vay, theo
cach hiéu diéu 136, giao dich dan sy noi chung va hop dong noi riéng sé vo hi¢u khi
vi pham mot trong bon diéu kién di duoc quy dinh. D6 o thé 1a hop dong vo hiéu do
ngudi tham gia giao dich khong c¢6 niang lyc hanh vi dan sy; hodc hop dong vo hiéu
khi muc dich va ndi dung cua hop d@)ng khong trai phap luat, dao duc xa hoi...Nhu
vay, hop dong s& dugc xem 13 vo hiéu néu vi pham mot trong 4 nhom diéu kién trén.

Thit hai, vé cdc logi hop déng V6 hiéu cu thé

BLDS nim 1995 quy dinh vé: giao dich dan su v6 hiéu do diéu cdm cua phap
luat, trai dao duc xa hi tai diéu 137, giao dich dan sy vo hiéu do gia tao tai diéu 138,
giao dich déan sy vo hiéu do khong tuan thu diéu kién vé hinh thuc diéu 139, giao dich
dan sy do ngudi chua thanh nién, nguoi mét nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi han
ché nang luc hanh vi dan su x4c 1ap tai diéu 140, giao dich dan sy v hiéu do bi nhim
1an tai diéu 141,

Thir ba, quy dinh ciia BLDS nam 1995 vé hdu qua phdp 1y ciia hop dong vé hiéu

Piéu 146, BLDS nim 1995 quy dinh vé hau qua phép 1y cua giao dich dan sy vo
hiéu, theo d6: (i) Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vu dan

su cua cac bén tur thoi diém xdac 1ap; (ii) Khi giao dich dan su vo hi¢u, thi cac bén khoi

2 https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-1995-44-L-CTN-39391.aspx
2 So v6i Phap 1énh hop dong dan sy ndm 1991, BLDS nam 1995 da quy dinh thém hinh thire giao dich dan sy
¢6 thé bang 101 n6i, van ban hoac hanh vi.
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phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; néu khong hoan tra
dugc bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién; (iii) Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi
thudng; (iv) Tuy ting truong hop, xét theo tinh chat ciia giao dich vo hiéu, tai san
giao dich va hoa loi, 191 tirc thu dugc c6 thé bi tich thu theo quy dinh cua phap luat.

Nhur vdy, so voi Phap 1énh hop dong dan sy nam 1991 nhitng quy dinh vé hau
qua phép 1y ctia hgp dong vo hiéu dugc thiét ké tinh gon hon, khong phan chia cac
truong hop hop dong v6 hiéu da dugc thyc hién hay chua duoc thyc hién ma chi nhan
manh: Hop dong vo hiéu cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau. BLDS nim
1995 khong dung cum tir “Thu nhap khong hop phap tir viéc thuc hién hop dong vo
hi€u phai bi tich thu” nhu Phap 1énh ndm 1991 ma xac dinh “tuy tung trudng hop, xét
theo tinh chat ctia giao dich v6 hiéu, tai san giao dich va hoa loi, loi tic thu duoc co
thé bi tich thu theo quy dinh ciia phap luat”. Quy dinh méi nay cia BLDS nam 1995
dugc danh gia 1a hop 1y hon vi phai xem xét tig truong hop trong d6 co6 nhirng tai
san thu dugc nhung khong bi tich thu dam bao lgi ich cia nguoi thir ba ngay tinh khi
hop dong vo hiéu.

Thir tw, quy dinh BLDS ndm 1995 vé thoi hiéu khéi kién hop dong v hiéu

Diéu 145, BLDS nam 1995 quy dinh vé thdi han yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich dan sy vo hiéu. Cu thé:

(1) Thoi han yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu duoc quy
dinh tai Piéu 140, Diéu 141, Piéu 142 va Diéu 143 cta Bo luat nay 1a mét nim, ké tir
ngay giao dich dan sy dugc xac lap.

) Déi véi cac giao dich dan su dugc quy dinh tai Diéu 137, Piéu 138 va
Piéu 139 ciia Bo luat nay, thi thoi gian yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich vo hi¢u
khéng bi han ché.

Co thé théy, BLDS niam 1995 di khéc phuc dugc han ché cua Phap 1énh Hop
dong dan sy nam 1991 bang cach da bd sung quy dinh vé thoi hiéu yéu cau Toa an
tuyén bb hop dong vo hiéu. Quy dinh vé thoi gian yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
v6 hiéu duoc chia 1am hai truong hop: D6i voi nhitng hop ddng chi vo hiéu khi co yéu
cau thi thoi han 14 1 nam tir ngy xac lap giao dich; dbi véi hop ddong mic nhién vo
hiéu va viéc yéu cau Toa an chi mang tinh chat thong bao v&i cong ching vé tinh

trang vo hiéu 1a khong bi han ché.
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5. Quy dinh phap luit vé hop dong vo hiéu giai doan B luat dan su nim 2005
phat sinh hiéu luc

Béi canh ban hanh BLDS ndm 2005:

Sau mot thoi gian ap dung, BO luat Dan sy ndm 1995 cling da boc 10 nhitng han
ché, bat cap: Hi¢u luc ap dung cua B luat Dan sy da bi han ché rat nhiéu do nhiéu
van ban phap luat chuyén nganh déu khoanh ving ap dung, mét s6 quy dinh trong Bo
luat dan su khong con phu hop véi thuc té, c6 nhitng quy dinh khong rd rang hoic
khong day du, quy dinh qua chung chung. Trong Bo luat Dan sy 1995 con ¢ nhimng
quy dinh mang tinh hanh chinh... Ngoai ra, nhiéu luat méi duoc ban hanh c6 nhiing
ndi dung lién quan dén cac van dé dan su nhung trong Bo luat Dan su chua cé quy
dinh din dén sy mau thudn, bt cap trong hé thong phap luat. Ngoai ra, B luat Dan
sy nam 1995 con ¢ nhitng quy dinh chua twong thich véi cac Diéu udc qudc té va
Thong 1& qudc té trong diéu kién hoi nhap kinh té qubc té. Dé khac phuc tinh trang
nay, Nha nudc ta da tién hanh sta doi, bd sung Bo luat Dan sy nam 1995 va ngay
14/6/2005 Quéc hoi khod XI ki hop thtr 7 da thong B9 luat Dan sy nam 2005, c6 hi¢u
luc tr ngay 01/01/2006. So voi Bo luat dan sy 1995, B luat Dan sy nam 2005 c6
nhidu diém méi tién bg, nhidu quy dinh cu thé va tuong thich véi phap luat va thong
1¢ qudc té hon?’.

Néi dung BLDS ndm 2005%% vé hop dong vé hiéu

Theo Piéu 121 BLDS 2005 hop d@)ng dan su 1a mdt dang cua giao dich dan sy,
theo logic nay Diéu 410 BLDS niam 2005 qui dinh: “Cac quy dinh vé giao dich dan su
v6 hiéu tir Diéu 127 dén Diéu 138 ctia BLDS 2005 ciing dugc dp dung ddi voi hop
ddng vo hiéu”.

Thir nhdt, vé khai niém hop dong v hiéu

Piéu 127 BLDS 2005 qui dinh: “Giao dich déan sw khéng cé mét trong cdc diéu
kién dwoc quy dinh tai Piéu 122 cia Bé ludt nay thi vo hi¢u”. Theo qui dinh tai biéu
122 BLDS chinh 13 nhiing diéu kién can va du dé hop dong c6 hiéu luc. Do vay khi
mot hop dong vi pham mot trong cac diéu kién trén thi méi ¢ thé bi coi 1a vo hiéu
ngoai ra khong con bat cir truong hop vo hiéu nio khac. Tuy nhién, Diéu 411 BLDS
nam 2005 lai qui dinh truong hop hop dong dan sy vo hiéu do cé ddi twong khong thé

25 “To trinh vé dy dn B6 ludt dan su (swa déz) " cia Chinh phu trinh Gy ban Thuong vu Qudc hoi cho y kién tai
Phién hop thir 31, thang 9-2014.
26 https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-2005-33-2005-QH11-2463.aspx
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thuc hién duogc. Nhu vay dang co6 su thiéu théng nhat trong qui dinh vé nhan dién hop
ddng dan su vo higu?’.
Thir hai, cac loai hgp déng vo hiéu
Theo quy dinh cia BLDS nam 2005 c¢6 thé phan nhém cac hop dong vo hi¢u thanh
(1) Hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién vé nang lyc hanh vi ciia ngudi
xéc 1ap hop dong: Piéu 130 BLDS 2005 qui dinh trudong hop ngudi xac 1ap giao dich
dan sy 1a “nguoi chua thanh nién, nguoi mat nang luc hanh vi dan su, nguoi bi han

A9

ché ning lyc hanh vi dan su xéac 1ap, thyc hién” ma “theo quy dinh cta phap luat giao

A

dich nay phai do nguoi dai dién ctuia ho xac 1ap, thuc hién” thi co thé v6 hiéu. Nhu
vay, diéu luat da bao vé nhiing nguoi ké trén nhung chua tinh dén cac truong hop
cling can phai bdo v€ nguoi tham gia xéac lap, thyc hién giao dich dan sy véi nguoi
chua thanh nién, nguoi mat nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi han ché nang lyc hanh
vi dan sy nhung khong biét va khong budc phai biét dbi tac 1a ngudi chua thanh nién,
nguoi mat nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy;

(i1) Hop dong vo6 hiéu do myc dich va ndi dung hop dong vi pham diéu cdm
cua phép luat, trai dao dtrc xa hdi: Theo biéu 128 BLDS, diéu cdm cua phap luat 1a
“nhiing quy dinh ctia phap luat khong cho phép chu thé thuc hién nhiing hanh vi nht
dinh”. Nhu vay, so voi “trai phap luat” dugc ghi nhan tai Diéu 131 BLDS 1995 “vi
pham diéu cdm cia phap luat” trong BLDS 2005 c6 pham vi hep hon va chinh xé4c
hon.

(ii1) Hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién ty nguyén xéac 1ap hop dong

Theo BLDS 2005 hop d@)ng dan sy v6 hi¢u do khong dam bao sy tu nguyén bao
gdm céc truong hop hop dong gia tao, hop dong xac 1ap trén co sé nham 1an, lira doi,
de doa va hop dong vo hiéu do ngudi xac 1ap khong nhan thirc va 1am chii duge hanh
vi ciia minh.

Vé hop dong vo hiéu do nham 1an: Piéu 131 BLDS qui dinh thi chi cin “mot
bén ¢6 16i vo ¥ 1am cho bén kia nham 13n vé ndi dung cua giao dich dan sy ma xéc 1ap
giao dich” thi giao dich d6 da cé thé bi xem xét tinh c6 hiéu lyuc. Tuy nhién, ndi dung
ctia hop dong dan su gdm rat nhiéu céc diéu khoan khac nhau trong d6 ¢ nhiing diéu

khéan khong mang tinh chét quyét dinh dén viéc cac bén xéc 1ap, thuc hién giao dich

27Biii Thi Thanh Hang, Ché dinh hop ddng dén sy vo hiéu trudc yéu cau stra dbi, bd sung Bo Luat Dan sy nim
2005, link: http://vibonline.com.vn/bao_cao/che-dinh-hop-dong-dan-su-vo-hieu-truoc-yeu-cau-sua-doi-bo-sung-
bo-luat-dan-su-nam-2005, ngay truy cap: 1.10.2022.
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vi thé néu chi qui dinh chung chung nhu vay thi diéu luat nay c6 thé dugc hiéu 1a néu
nham 14n vé bat clr ndi dung nio ciing c6 thé dan dén hop dong vo hicu. Piéu nay
khong bao dam cho cac bén sy an toan khi tham gia x4c lap, thyc hién hop dong ciing
nhu thiic day giao luu dan sy phat trién.

Vé hop ddng vo hiéu do bi de doa Piéu 132 BLDS qui dinh: “Pe doa trong giao
dich la hanh vi ¢é ¥y cua mot bén hoac nguoi thir ba lam cho bén kia buoc phai thuc
hién giao dich nham tranh thiét hai vé tinh mang, suc khoé, danh du, uy tin, nhan
phcfm, tai san cua minh hodc cua cha, me, vo, ch&ng, con ctia minh”. So voi Diéu 142
BLDS 1995, Diéu 132 BLDS 2005 da cu thé héa “ngudi than thich” thanh: “cha, me,
VO, chéng, con” cua nguoi bi de doa. Viéc stra doi nay da thu hep pham vi nguoi dugc
bao v¢ do bi de doa. Tuy nhién, thyc té nhiéu truong hop nguoi bi de doa mac du
khong thudc nhom dbi tuong trén, nhung lai 1a nguoi ¢6 vi tri dac biét quan trong voi
nguoi xac 1ap hop doéng va vi vay nguoi xac 1ap hop ddng da budc phai xac 1ap trai véi
mong mudn cua minh. Hoac nguoi tham gia xac lap, thuc hién hop déng mac du
khong c6 quan hé gi v6i mot ngudi nhung do lo so thiét hai cé thé xay ra ngay 1ap tirc
cho ngudi d6 ma da xac lap hop dong trai véi mong mudn ctia minh. Néu can ctr vao
ngon tir ciia Picu 132 BLDS, trong c hai trudong hop trén ngudi da xac lap hop dong
trai v6i mong mudn ctia minh s& khong c¢6 quyén yéu cau tuyén hop dong vo higu®®.

(iv) Hop dong vo hiéu do vi pham hinh thirc ciia hop dong

Hinh thirc ctia hop dong dan sy duge ghi nhan tai Diéu 401 BLDS 2005, Piéu
124 BLDS, biéu 122, Biéu 127 ciia B9 luat nay do vy sy c6 mit ctia diéu khoan nay
1a khong can thiét. Hon nita, Diéu 401 khoan 2 doan 2 con qui dinh: “Hop dong khéng
bi vé hiéu trong triweong hop cé vi pham vé hinh thirc, triv truong hop phdp ludt cé quy
dinh khéac”. Qui dinh nay c6 thé dan dén hicu 1am 1 trir truong hop phép luat ¢ quy
dinh mot cach minh thi mét hop déng cu thé nao dé vi pham vé hinh thire s& dan t6i
giao dich dan sy d6 1a vo hiéu con cic hop dong khac néu vi pham diéu kién vé hinh
thirc ciing s& khong thé bi xem xét vo hiéu. Tuy nhién cac qui dinh ciia BLDS vé hinh
thirc cua cac hop dong dan sy thong dung, cac bién phap bao dam, hop dong chuyén
quyén sir dung dat chi qui dinh cac loai hop dong niy phai tuan theo hinh thirc nio

chir khong qui dinh cu thé cac hop dong niy néu khong tuan theo hinh thirc bat budc

28 Bui Thi Thanh Hang, Ché dinh hop ddng dan su v6 hiéu trudc yéu cau sira ddi bd sung Bo Luat Dan sy nim
2005, link: http://vibonline.com.vn/bao_cao/che-dinh-hop-dong-dan-su-vo-hieu-truoc-yeu-cau-sua-doi-bo-sung-
bo-luat-dan-su-nam-2005, ngay truy cap: 1.10.2022.
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thi s& vo hiéu. Do véy c6 thé hiéu cac loai hop dong néi trén néu khong tuan theo hinh
thirc luat dinh thi ciing s& khong vo hiéu do phap luat khong c6 qui dinh cu thé. Tuy
nhién, cach hiéu ndy lai mau thuan véi chinh Diéu 122 khoan 2 BLDS: Hinh thtrc giao
dich déan su 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich trong truong hop phap luat c6 quy
dinh”. Boi voi ngdn tir cta diéu luat nay thi chi can trong trudng hop phép luét co quy
dinh giao dich dan sy (hop ddng) phai tuan theo hinh thirc thé hién nao thi hgp dong
phai tudn theo hinh thirc d6 va néu khong tuan theo (vi pham) thi hop déng d6 s& co
thé bi xem xét hiéu lyc cua no.

Thir ba, hau qua phap 1y hop dong vo hiéu

Piéu 137 Khoan 2 BLDS quy dinh: “I. Giao dich ddn sy vé hiéu khéng lam
phat sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sy ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc
ldp. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi dd nhan; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi hoan
tra bd’ng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tuc thu dwoc bi tich thu
theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thwong”. So véi Piéu
142 BLDS 1995, Diéu 132 BLDS 2005 da bb sung thém truong hop hanh vi Lra dbi
de doa c6 thé do ngudi thir ba thyc hién. Day 1a diém tién bo dang ghi nhan vi n6 bao
vé hiéu qua hon chii thé cia hgp dong trudc hanh vi ¢b ¥ dan dat ho xéac 1ap hop dong
trai v6i y mudn dich thyc ciia minh. Tuy nhién, BLDS chua c6 diéu khéan nao bao vé
quyén va lgi ich cua nguodi da tham gia xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy voi nguoi
bi de doa hodc bi Ira doi nhung khong biét va khong budc phai biét ngudi tham gia
xac lap, thuc hién giao dich véi minh 1a bi de doa, ltra dbi. Quyén loi cia nguoi nay
c6 thé dugc bao vé boi qui dinh tai Diéu 137 BLDS: “Bén c¢6 16i gay thiét hai phai bdi
thudng” nhung cum tir “Bén c6 16i” c6 thé giy ra sy hiéu nham 1a viéc bdi thuong
thiét hai chi do mot trong cac bén xéc lap, thuc hién hop déng phai ganh chiu boi
nguoi thir ba khong phai 1a mot bén trong hop dong?.

Thir tw, thoi hiéu yéu cau hop dong vo hiéu

Piéu 136 BLDS 2005 qui dinh “1. Thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich
dan sy vo hiéu duoc quy dinh tai cdac diéu tir Diéu 130 dén Piéu 134 ciia Bé ludt nay

la hai nam, ké tur ngay giao dich dan sy duoc xdc lap. 2. Doi voi cdc giao dich dan sy

29 Bui Thi Thanh Héng, Ché dinh hop ddng dan su v6 hidu truéc yéu cau sira ddi, bd sung Bo luat dan sy nim
2005, link: http://vibonline.com.vn/bao_cao/che-dinh-hop-dong-dan-su-vo-hieu-truoc-yeu-cau-sua-doi-bo-sung-
bo-luat-dan-su-nam-2005 ngay truy cap:30.09.2022.
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dwoc quy dinh tai Piéu 128 va Piéu 129 ciia B ludt nay thi thoi hiéu yéu cau Toa dn
tuyén bé giao dich dan su vé hiéu khong bi han ché.”

Nhur vdy, so v6i BLDS nam 1995, thoi hiéu yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong
v6 hiéu tuong di di c6 sy thay doi ting tir 1 nam 1én thanh 2 nim ké tir ngay hop
dong duoc xac 1ap. Tuy nhién, quy dinh nay ciing c6 su bat cap d6 1a khong phai
truong hop nao sau khi xac 1ap hop dong cac bén chi thé ciing c6 thé biét duoc hop
déng ma ho xac lap co khiém khuyét, vi pham mot trong s6 cac diéu kién c6 hiéu luc
ctia hop dong.

7. Quy dinh phap luit vé hop dong vo hiéu Bo luat din sy nim 2015

Boi canh ban hanh BLDS nam 2015:

Ngay 24/11/2015, tai ky hop thir 10 Qudc hoi khéa 13 da thong qua Bo luat Dan
su nam 2015. Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay 01/01/2017.
BLDS nim 2015 c6 689 diéu, duoc bd cuc thanh 6 phén, 27 chuong trong d6 nhiing
quy dinh vé hop dong vo hiéu trong vin ban nay di co ban thé ché hoa duoc ndi dung
ctia Hién Phap nam 2013.

Néi dung hop dong vé hiéu ciia BLDS ndm 20155

Do hop dong dan sy cling 1a mot dang giao dich dan sy, nén khi giao két, cac
bén phai dép ung cac diéu kién dé mot giao dich dan su co hiéu lyc. Theo quy dinh tai
diéu 407 BLDS 2015: “Quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu tir Piéu 123 dén Piéu
133 cta B luat nay ciing dugc ap dung ddi v6i hop dong vo hiéu”.

Thir nhdt, khai niém hop dong vo hiéu

Theo quy dinh tai Diéu 122, giao dich dan sy néu khong dap ung dugc mot
trong cac diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su néu tai Pidu 117 thi vo hiéu, trir
truong hop BLDS ndm 2015 c6 quy dinh khac.

Thir hai, cic loai hgp déng vo hiéu

Truong hop giao dich ddn sw vo hiéu do vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao
dike xd héi, BLDS nam 2015 d4 thay thé tir “phap luat” boi tir “luat” trong quy dinh
giao dich dan sy do vi pham diéu cam. C6 thé thay rang tir “phap luat” c6 ndi ham
rong hon so véi tir “luat”. Phap luat cé thé duoc hiéu 1a hé théng cac quy dinh phap
luat nham diéu chinh mot linh vuc cu thé nao do, trong d6 mat biéu hién cua no 1a cac

quy dinh trong Hién phép, luat, nghi dinh, thong tw, chi thi... diéu chinh linh vuc co

30 https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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lién quan. Vay c6 thé hiéu tir “luat” duoc sir dung tai Didu 122 BLDS nam 2015 1a dé
chi cac quy dinh trong van ban luat ma khong phai cac quy dinh trong nghi dinh,
thong tu, chi thi... Quy dinh nay néu duge hiéu theo cach trén, co tac dung nhan manh
tam quan trong va hiéu lyc cta van ban luat so voi cac van ban dudi ludt, trong truong
hop c6 mau thuan giita cac quy dinh véi nhau.

Vé giao dich dan si vo hiéu do nguwoi chwa thanh nién, ngueoi mat nang lwc
hanh vi dan su, nguoi co kho khan trong nhan thuc, lam chu hanh vi, nguoi bi han
ché nang luc hanh vi dan sy xdc lap, thuc hién. Khi quy dinh vé van dé nay, Piéu 125
dd quy dinh thém truong hop ngoai 1é tai khoan 2, nham cong nhan hiéu lyc cia cac
giao dich dan sy du khong dép tng du céac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su.
Theo d6, giao dich dan sy s€ khong bi vo hi¢u trong truong hop giao dich dan sy cua
ngudi chwa du sau tudi, ngudi mat nang lyc hanh vi dan sy nham dap Gmg nhu cau
thiét yéu hang ngay ciia ngudi d6; giao dich dan sy chi 1am phat sinh quyén hozc chi
mién trlr nghia vu cho ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang lyc hanh vi dan sy,
nguodi c6 kho khan trong nhan thire, lam cha hanh vi, nguoi bi han ché nang lyc hanh
vi dan sy vdi nguoi da xac 1ap, thyc hién giao dich voi ho; va giao dich dan sy duoc
nguodi xac 1ap giao dich thtra nhén hi¢u lyc sau khi da thanh nién hodc sau khi khoéi
phuc ning lyc hanh vi dan sy. Nhitng ngoai 1é nay thé hién su ton trong quyén ty do ¥
chi, tinh doc 1ap vé tai san, dam bao quyén va lgi ich ctia bén yéu thé trong giao dich
dan su.

Péi véi giao dich ddn su vo hiéu do bi nham lcfn, BLDS niam 2015 b sung mot
truong hop ngoai 1€ tai khoan 2 Piéu 126: Giao dich dan su duoc xac 1ap c6 su nham
1an khong v6 hiéu trong trudng hgp muc dich xéc 14p giao dich dan sy ctia cic bén da
dat duoc hodc cac bén co thé khic phuc ngay duoc su nham 14n 1am cho muc dich ctua
viéc xac 1ap giao dich dan sy van dat dugc. Quy dinh ndy nham dam béo tinh 6n dinh
cua cac giao dich dan sy, tranh viéc loi dung vao quy dinh ctua phép luat dé yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu khi cac bén déu da dat duoc muc dich chinh
ctia minh du trudc d6 ¢6 nham 1an xay ra.

Vé giao dich dan sw vé hiéu do khéng tudn thii quy dinh vé hinh thirc, theo
nguyén téc, giao dich dan sy khong tuan thu vé mat hinh thtc thi vo hiéu. Tuy nhién,
theo Piéu 129 van c6 hai truong hop ngoai 1€ sau: Thur nhét, giao dich dan sy da dugc

xac lap theo quy dinh phai bang van ban nhung vin ban khong ding quy dinh ctia luat
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ma mdt bén hodc cac bén da thyuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong giao dich; Thu
hai, giao dich dan sy da dugc xéc lap béng van ban nhung vi pham quy dinh bét bude
vé cong chimg, ching thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich. Trén thuc té di c6 khong it nhimg vu viéc lién quan dén yéu
cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc, tuy nhién da phan xuat
phat tir sy khong thién chi cua mot bén trong viéc 19i dung viéc khong tuan tha quy
dinh vé mat hinh thtrc dé khong thyc hién nghia vy nhu da cam két v6i bén kia.

Thir ba, hau qua phap 1y hop dong v hiéu

Hau qua phap 1y ciia hop dong vo hiéu duoc quy dinh tai Piéu 131 BLDS nim
2015 theo do:

@) Khoan 1 Piéu 131 hgp dong vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chim
dit quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém hop dong duoc xac 1ap.

(i1) Khoan 2 Piéu 131 BLDS quy dinh: “Khi giao dich dan sy vé hiéu thi
cac bén khéi phuc lai tinh trang ban ddau, hodn trda cho nhau nhitng gi da
nhén...Truwong hop khéng thé hoan trd dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra”. Theo quy dinh ctia khoan 2 nay thi viéc tra lai hién vat l1a uu tién, khong
thé tra béng hién vat thi méi tra tién. Trong thuc té, nhidu khi tai san khong con
nguyén ven nhu khi giao nhung tai san chinh van con thi van phai tra, phai nhan, duoc
bd sung bang viéc thanh toan cho nhau nhiing chi phi hop 1y. D6 1a hudng xir Iy phu
hop véi nguyén tic quy dinh & khoan 1 Diéu 131 BLDS.

(ii1) Khoan 3 Piéu 131 BLDS quy dinh: “Bén ngay tinh trong viéc thu hoa
loi, loi tiec khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tuc do”. Pay 1a mot quy dinh mdi so
v6i BLDS nam 2005. Khéi niém hoa 1¢i, o1 ticc dugc quy dinh tai Piéu 109 BLDS.
Can luu v phan biét loi tirc 1a “khoan 1¢i thu dugce tir vi¢e khai thac tai san” voi gia tri
tang thém cua tai san do thi truong. Vi du: A ban mot ngdi nha cho B. B nhan nha va
tra du tién mua nha 5 ty déng. B cho thué nha trong mt nam dugc 150 tri¢u déng.
Sau mot ndm, A va B xac dinh hgp dong mua ban nha vo6 hiéu, gia nha ting 1én 1 7 ty
dong. Nhu vay, loi tc ma B dugce huong khi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a
150 triéu dong chir khong phai 1a chénh léch gia nha 2 ty dong?'.

3l Chu Xuin Minh, Tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u va giai quyét hau qua giao dich dan sy v6 hi¢u, link:
https://tapchitoaan.vn/tuyen-bo-giao-dich-dan-su-vo-hieu-va-giai-quyet-hau-qua-giao-dich-dan-su-vo-hieu, ngay
truy cap: 01.10.2022.
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Nhur vdy, vé co ban BLDS nam 2015 ciing giéng cac van ban trudc déu ghi nhan
khi hop dong vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dirt quyén, nghia vu dan su
clia cac bén ké tir thoi diém xéc lap...Tuy nhién BLDS nim 2015 cung di c6 nhiing
quy dinh xtr Iy hau qua hop dong v6 hiéu vira mang tinh bao quéat hon, vira mém déo
phu hop véi thyc té hon tai khoan 3,4,5. Sy d6i méi nay gitp giam thiéu nhing ton
that loi ich hop phép, chinh dang cho cac bén trong hop dong vo hicu®.

Thir tu, vé thoi hidu yéu cau hop dong v6 hiéu

Vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu, c¢6 thé nhan
thdy ngay rang quy dinh tai Diéu 132 vé thoi hiu yéu cau tuyén b giao dich dan sy
v6 hiéu trong BLDS nim 2015 c6 diém méi so véi BLDS 2005 & chd BLDS nim
2015 da cu thé hod va hop 1y hod cac thoi diém bat dau thoi hiéu. Cu thé, thoi hiéu yéu
cau Toa an tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu 14 2 nam d6i véi cac giao dich dan su vo
hiéu twong ddi, phat sinh ké tir ngay giao dich dan su duoc xac lap hodc ké tir ngay
nguoi dai dién cua ngudi chua thanh nién, nguoi mat nang luc hanh vi dan sy, nguoi
c6 kho khan trong nhan thure, lam chu hanh vi, nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan
su biét hodc phai biét nguodi dugce dai dién ty minh xac 1ap, thuc hién giao dich; nguoi
bi nham 1an, bi lira di biét hodc phai biét giao dich duoc xac lap do bi nham 1an, do bi
lira dbi; ngudi co hanh vi de doa, cudng ép cham dit hanh vi de doa, cudng ép. Quy
dinh nay tranh viéc danh d@)ng cach xac dinh thoi diém giéng nhau cho tat ca cac
truong hop vo hiéu tvong dbi nhu trong BLDS nam 2005. Piéu 132 BLDS 2015 quy
dinh nham cong nhan hiéu lyc cua cac giao dich dan sy khi hét thoi hiéu khai kién:
“Hét thoi hiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy ma khong c6 yéu ciu tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu thi giao dich dan sy c6 hi¢u luc”. Thiét nghi, viéc dua thém mot khéng
dinh nhu vdy khong sai, nhung c6 thé trd nén du thira néu xét vé k¥ thuat 1ap phép.
Boi theo nguyén tac, khi hét thoi hiéu khoi kién thi cac bén mét quyén khoi kién, va
nhu vay cac giao dich dé c6 hi¢u lyc. Tuy nhién, néu diéu luat dugc thiét ké theo 16i
mo ta va khang dinh nhu trén, cau hoi dit ra 13 liéu c6 ap dung dugc Piéu 156 vé thoi
gian khong tinh vao thoi hidu khéi kién va Diéu 157 vé bat dau lai thoi hidu khdi kién

vu an dan sy hay khong? Vé van dé nay, ching t6i that sy do du khi tra 161 1a c6, voi

32 Nguyén Hong Hai, Mot s6 van dé vé hop ddng vo hiéu trong phap luat tw hién hanh cia Viét Nam, link:
https://phapluatdansu.edu.vn/wp-content/uploads/2018/09/Hop-dong-vo-hieu.nhai-.pdf, ngdy truy cép:
01.10.2022.
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cach quy dinh theo huéng nhu trén, béi 1& khong c6 mot noi dung nao khac tiép theo
nham phi dinh viéc ap dung cac diéu luat ké trén.
8. Nhiém vu trong thoi gian téi

Quy dinh phap luat vé hop dong v6 hiéu di dan dugc dinh hinh. Tuy nhién, qua
qua trinh thyc thi, van con nhiéu noi dung can chi tim hoan thién, co thé ké dén:

Mot la, viée xac dinh chu thé co 16i 1am hop dong vo hiéu va muc bdi thuong
tuong tmg mirc d¢ 16i .3

Hai la, viéc xac dinh hau qua hop dong vo hiéu khi chua ¢ yéu cau giai quyét
va viéc xac dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp an phi, 1& phi cua Toa an.>*

Ba la, viéc giai quyét cac van dé lién quan quyén nhan than khi hop déng vo hiéu.

Bon la, giai quyét van dé hiéu lyc ctia hop dong trong khoang thoi gian con thoi
hiéu khoi kién va chua c6 yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu.

Nam la, van dé xac dinh hop dong v6 hiéu do vi pham hinh thirc va hop dong vo
hiéu do gia tao 1 hop dong vo hiéu tuyét dbi hay hop dong vo hiéu tuong dbi.

Sau la, 1y giai quy dinh hop dong vo hiéu do ddi twong hop dong khong thuc
hién duoc (12 hop dong vo hiéu tuyét ddi hay twong ddi, thoi hiéu yéu cau Toa 4n
tuyén bd vo hiéu kho diéu 408, BLDS nam 2015 khong chuyén tiép dén dicu 132,
BLDS nidm 2015 hay 4p dung theo diéu 429, BDLS niam 2015%,

3 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham  phan, link:
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-01-2003-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-
luat-trong-viec-giai-quyet-mot-so-loai-tranh-chap-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-51254.aspx, ngay truy cap:
01.10.2022.

34 Chu Xuén Minh, “Tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu va gidi quyét hdu qua giao dich dan sw vo hi¢u”. Link:
https://tapchitoaan.vn/tuyen-bo-giao-dich-dan-su-vo-hieu-va-giai-quyet-hau-qua-giao-dich-dan-su-vo-hieu, ngay
truy cap: 01.10.2022.

35 Nguyén Hong Hai, “Mgt s6 vin dé vé hop dong vé hiéu trong phdp ludt tw hién hanh cia Viét Nam”, link:
https://phapluatdansu.edu.vn/wp-content/uploads/2018/09/Hop-dong-vo-hieu.nhai-.pdf, = ngay truy  cap:
30.09.2022.
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.pdf.
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sira doi, bo sung B¢ ludt dan sw nam 2005, link:
http://vibonline.com.vn/bao_cao/che-dinh-hop-dong-dan-su-vo-hieu-truoc-yeu-cau-
sua-doi-bo-sung-bo-luat-dan-su-nam-2005
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qua cac thoi ky?”, link truy cap: https://luatminhkhue.vn/lich-su-phat-trien-cua-phap-

luat-dan-su-viet-nam-qua-cac-thoi-ky.aspx,
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PHAP LUAT MOQT SO QUOC GIA VE HOP PONG VO HIEU
ThS. Nguyén Huy Hoang Nam
Khoa Phap ludt Dédn sw
Tém tit: Hop dong 1a ché dinh co ban trong hé thong phéap luat dan sy cla cac
qudc gia, trong d6 bao gdbm nhiéu ndi dung quan trong nhu trinh ty giao két, thuc
hién, chdm dut hop dong; diéu kién c6 hiéu lyc cia hop dong; hop dong vo hiéu va
hau qua phap 1y... Phap luat cac qubc gia tién tién (nhw Nhat Ban, Trung Qudc, Phép,
Hoa Ky...) déu quy dinh vé cac ndi dung co ban nhu trén. Bai viét tim hiéu vé nhiing
quy dinh chinh ctia phap luat cac qudc gia trén vé van dé hop dong va hau qua phap ly
ctia hop dong vo hiéu, tip trung vao cac truong hop vo hiéu cua hop dong, cac ngoai
1& (néu c6) va mot s6 quy dinh dic thu cia timg qubc gia.

T khéa: Hop dong, hanh vi phdp 1y, v6 hiéu, hdu qud phdp Iy
Hop dong 1a mét trong nhitng ché dinh co ban, quan trong trong hé thong phap
luat cac qubc gia, 1a mot phan khong thé thiéu cua nganh luat dan sy va dong thoi anh
huéng téi nhiéu linh vuc luat tu khic. Cac quy pham vé hop dong duoc quy dinh
trong B0 ludt dan sy (nhu tai Viét Nam, Phap, Duc, Trung Quéc. ..) hoac duogc duc két
tir cac hoc thuyét phap 1y xuat phat tir nhitng 4n 1é cu thé (nhu tai Hoa Ky). Nhin
chung, cac qubc gia khi dit ra cac quy dinh vé hop dong déu tiép can theo trinh ti cta
mot hop dong tir khi duoc tao ra cho dén khi két thuc, tirc 1a bao gdm ba khau co ban:
Giao két hop ddng, thyc hién hop déng va cham dut hop dong. Bén canh d6, nhimg
ndi dung khéc rat quan trong va duoc quan tam khi xét dén gia tri phap 1y ciia mot hop
ddng, nhu khai niém, dic diém, cac diéu kién co hiéu lyc, cac trudng hop hop dong vo
hiéu va hau qua phap 1y... ciing duoc diéu chinh trong phap luat noi dia cua timg qubc
gia. Mic du vé co ban, hop dong duoc hiéu 1a mot loai thoa thuan 1am thay doi, phat
sinh hay cham dit cac quyén va nghia vu dan sy cila cac bén tham gia, nhung céc
qudc gia ciing can du phong quy dinh cho nhimng truong hop hop déng khong c6 hiéu
luc do vi pham nhiing diéu kién nhét dinh do phap luat dét ra, c6 nguy co xam hai dén
quyén va loi ich hop phap cia Nha nuéc, cia cong dong hodc cia chii thé khac.
Nhitng quy dinh nay gop phan tao nén khung phap 1y viing chic giup Nha nudc quan
ly tot hon, hiéu qua hon cic vi pham c6 thé phat sinh trong qué trinh giao két, thuc
hién hay cham dirt hop dong. Do d6, viéc nghién ctru kinh nghiém qudc té, dac biét tix

cac qudc gia tién tién hodc co hé thong phap luat twong ddng voi Viét Nam s& gop ich
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khong nho cho qua trinh nghién ciru, tién tdi hoan thién ché dinh hop dong néi chung
va van dé hop dong vo hiéu noi riéng trong B luat Dan sy (BLDS).

1. Trung Qudc

Céc quy pham vé hop dong dugc phap dién hoa 1an dau va ban hanh chinh thirc
tai Trung Qudc trong Luat Hop dong ctia nudc ndy vao ngdy 15/3/1999. Trong sudt
thoi gian sau d6, Lut ndy dong vai trd 13 can c phap 1y truc tiép diéu chinh cic van
dé vé quan hé hop ddng trong pham vi lanh thé nudc Cong hoa nhan dan Trung Hoa.
Sau hon 20 nam c6 hiéu lyc, dén ngay 28/5/2020, Luat Hop dong da duoc sap nhap
thanh mot bo phan (Quyén III — Hop dong) ciia BLDS méi cua Trung Qudc va chinh
thire ¢6 hiéu luc tir ngay 01/1/2021.

Trude hét, vé khai niém Hop dong, theo quy dinh tai Diéu 464 — Quyén III, hop
dong 14 thoa thuan lam phaét sinh, thay doi hay cham dirt cdc quan hé dan sy giita cac
chu thé cua luat dan su. Tuy nhién, cac hop dong trong cac linh vyc hon nhan, nhan
con nudi, gidm hd hodc cac quan hé nhan than khac s& nam ngoai pham vi diéu chinh
ctia Quyén III, trir trudng hop khong cé quy dinh didu chinh truc tiép thi cic quy
pham tai Quyén ndy méi duoc ap dung twong tu dé xir 1y.

Cac quy dinh vé hiéu luc ciia hop dong tai Quyén III duoc lién két chat ché véi
Chuong VI, Quyén I BLDS Trung Qudc. Theo d6, Piéu 505 va Diéu 508 di ghi nhan
nguyén tic theo d6, ngoai mot sb trudng hop dic thu dugc quy dinh truc tiép tai
Quyén III, cac ndi dung vé hiéu luc cta hop dong ciing s& tuan thu quy dinh vé hiéu
luc cua hanh vi phéap ly dan sy (civil juristic act) tai Muc 3, Chuong VI, Quyén I. Cu
thé, Piéu 143, Muyc 3 di quy dinh vé cac diéu kién c6 hiéu lyc ciia hanh vi phap 1y dan
su (HVPLDS) bao gom:

- Chii thé thyc hién hanh vi ¢6 nang luc phu hop;

- Chi1 thé biéu hién y dinh thyc; va

- Hanh vi khong vi pham cac quy pham phap luat hodc cac quy dinh hanh chinh
bat budc, khong xam pham trat ty cong hodc dao dirc xa hoi.

Xuat phét tir quy dinh nay, cac HVPLDS bi coi 1a v6 hiéu gdm co:

- Hanh vi do mdt cd nhan khong ¢6 nang lyc thuc hi¢n (Diéu 144).

- Hanh vi do cac chu thé thuc hién dua trén sy thong dong vé v chi gia tao (Piéu
146). Truong hop sy thong déng nay nham cb tinh che gidu mot HVPLDS khac, hiéu

luc ctia hanh vi bi che gidu s& duoc xac dinh theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.
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- Hanh vi vi pham cac quy pham phép lut hoic cac quy dinh hanh chinh bat
budc, trir trudng hop cac quy pham bat budc dé khong phai 14 yéu td truc tiép dan t6i
su vo hiéu caa HVLDS (Piéu 153).

- Hanh vi xdm pham trat tu cong hoic dao dirc xa hoi (Piéu 153).

- Hanh vi ¢6 sy thong d@)ng gitra cac chu thé thuc hién, xam hai dén quyén va loi
ich hop phap ctia mot chii thé khac (Piéu 154).

Dbi véi riéng truong hgp mot HVPLDS (hay hop dong néi riéng) vi pham thu
tuc bat budc vé hinh thirc, Pidu 502 BLDS Trung Québc quy dinh, hiéu luc cua cac
diéu khoan trong hop ddng lién quan dén viéc thyc hién cac nghia vu can thiét dé hoan
thanh cac thu tuc nay s€ khong bi anh hudong. Truong hop mot bén khong thuc hién
duoc céac thu tuc nay, bén con lai cé thé yéu cau bén vi pham chiu trdch nhiém cho
hanh vi vi pham hop dong.

Ngoai cac trudng hop vo hiéu noi trén, Quyén I BLDS Trung Qudc ciing dit ra
cac quy dinh vé hity bo (revoke) HVPLDS bao gdm:

- Hanh vi dugc thuc hién do nham 1an (Piéu 147): Ngudi thuc hién hanh vi c6
thé yéu cau toa 4n hodc t6 chuc trong tai huy bo hanh vi do.

- Hanh vi dugc thyc hién do mot bén lira ddi bén kia (Piéu 148): Bén bi lira ddi
c6 thé yéu cau toa an hodc t6 chirc trong tai hity bo hanh vi do.

- Hanh vi duoc thyc hién do mot bén cudng ép bén kia hodc nguoi thir ba (Piéu
150): Ngudi bi cudng ép c6 thé toa an hoic to chire trong tai hity bo hanh vi do.

- Hanh vi dugc thuc hién do mdt bén 1gi dung vi¢c bén kia dang ¢ trong trinh
trang kho khan, hiém nghéo hoic khong c6 kha ning thé hién y chi (Diéu 151): Néu
hau qua ctia hanh vi nay 14 khong cong bang cho bén bi loi dung thi ho c6 thé toa an
hodc t6 chirc trong tai huy bo hanh vi do.

Thoi hiéu dé yéu cau huy bo HVPLDS la 05 nim ké tir ngdy hanh vi d6 duoc
thue hién (Piéu 152).

Cac HVPLDS bi hity bo hodc vo hiéu déu bi coi 1 khong c6 hiéu luc ngay tir
dau (Piéu 155). Truong hop mot phan cia HVPLDS v6 hiéu nhung khong anh hudng
dén hiéu luc cua céc phﬁn khac, cac phr:in con lai cia HVPLDS d6 van c6 hiéu luc
(Didu 156). Vé hau qua phép 1y, ddi véi mot HVPLDS v hi¢u hodc bi huy bo, tai san
ma cac bén ¢ duoc tir hanh vi d6 s& duoc tra lai hodc dén bu twong ung voi gia tri cua

tai san trong truong hop khong thé hoan tra lai tai san d6 (Piéu 157). Vé nguyén tic,
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gi4 tri tai san bi giam sut s& do bén c6 18i phai bdi thuong, néu ca hai bén déu c6 16i
thi s& phai chiu trach nhiém twong mg vé&i phan 15i ctia minh.

Nhu vay, c6 thé thay, vé co ban cac quy dinh vé diéu kién co6 hiéu luc ctia hop
dong noi rieng va HVPLDS néi chung cia BLDS Trung Qudc khong c6 nhiéu khac
biét 1on so v&i Viét Nam. Déi vé6i cac truong hop vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua
HVPLDS, BLDS Trung Qudc chia 1am hai cach xir 1y: coi hop dong 1a v hiéu hoic
cho phép bén bi vi pham trong hop ddng dé nghi toa an hodc co quan tai phan khéc
hay bo hop dong. Hau qua phép 1y cta hop dong vo hiéu va hop dong bi huy bo 1a
nhu nhau, déu dugc coi 1a khong 6 hiéu luc ngay tir thoi diém ban dau.

2. Nhat Ban

Nhat Ban la mét trong nhiing quéc gia dau tién & Chau A c6 Bo luat dan su hoan
chinh, d6 so, diéu chinh céc van dé lién quan dén quan hé dan sy. Hop dong ciing 1a
mdt ndi dung quan trong duoc dé cap trong nhiéu chuong, muc cia B0 luat nay, dac
biét 14 Chuong V - Phan I va Chuong II — Phan III. Twong ty nhu BLDS Trung Quéc,
cac van dé chu yéu vé hop dong vo hiéu ciing dwoc BLDS Nhat Ban quy dinh ngay
trong cic quy pham vé hanh vi phép 1y (juristic act) néi chung. Theo cac quy dinh nay
thi cac truong hop hanh vi phap Iy (HVPL) bi coi 1a v6 hiéu bao gom:

- Nhitng hanh vi phép 1y nham thyc hién nhitng viéc trai véi trat ty cong cong va
trai voi dao dac (Piéu 92).

- Vé sy thé hién ¥ chi trong mot HVPL, Diéu 93 dwa ra nguyén tac chung nhu
sau: Viéc tuyén bd y chi khong bi vo hiéu, néu ngudi tuyén bd y chi biét trude rang y
chi dugc thé hién khong diing véi ¥ chi thuc cia minh. Viéc tuyén bd y chi nay s& bi
v6 hiéu, néu bén kia ciing biét va cin phai biét vé y chi thuc ctia ngudi tuyén bd.

- Truong hop tuyén bd ¥ chi gia mao dugc tién hanh véi sy cau két cia bén kia
thi khong c6 y nghia va bi vo hi¢u (Dicu 94). Tuy nhién, Diéu nay ciing quy dinh, tinh
v6 hiéu ciia viéc tuyén b ¥ chi trong truong hop nay khong duge str dung dé chdng
lai nguoi thir ba ngay tinh.

- Viéc tuyén bd y chi s& khong ¢ hiéu lyc khi c6 nham 1an trong bat ky yéu to
hodc chi tiét nao cta hanh vi phap 1y dang duoc giao két (Diéu 95). Tuy nhién, néu
nhitng nham 13n nay 13 do sy cdu tha nghiém trong tir phia ngudi tuyén bd y chi, thi

nguoi nay khong thé yéu cau tuyén bo y chi dé vo hi¢u.
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- Sy thé hién v chi do bi ltra d6i hodc bi cudng ép ciing c6 thé bi vo hiéu (Piéu
96). Pong thoi, Piéu luat nay ciing dwa ra hai quy dinh bo sung dbi véi truong hop
HVPL v6 hiéu do Iira doi hodc cudng ép: Mot 13, néu mot ngudi tuyén bd y chi trudce
ngudi khic do ngudi thir ba c6 16i gian 14n thi sy tuyén bd nay co thé bi vo hiéu, néu
nguoi ndy biét co sy gian 1an. Hai 13, viéc huy bo tuyén bd y chi cé yéu td gian lan
khong thé dugc dung dé chdng lai ngudi thir ba ngay tinh.

Vé hau qua phap 1y cia HVPL noi chung va hop dong vo hiéu noi riéng, cling
nhu hau qua cua mét HVPL bi huy bé (rescinded), BLDS Nhat Ban cling dua ra quy
dinh cu thé cho cac truong hop nay nhu sau:

Mot hanh vi v6 hi€u s€ khong cé hiéu luc trir khi dugc thira nhan (ratified).
Truong hop mot bén biét va thira nhan sy v6 hiéu ctia hanh vi d6 thi né duogc xem la
hanh vi méi duoc thyc hién (Piéu 119).

Dbi voi truong hop HVPL c6 thé bi hity bo, ngudi ¢6 quyén yéu cau hiy bé hanh
vi bao gdom hai truong hop: (i) Hanh vi duoc thyc hién do mot bén khong dap tng
dugc diéu kién vé ning luc hanh vi ¢ thé bi yéu cau hity bo boi ban than nguoi do,
nguoi dai dién, nguoi thira ké hodc ngudi c6 thim quyén (chang han nhu nguoi giam
ho); va (ii) hanh vi duoc thuc hién do gian 14n hodc cudng ép c6 thé bi yéu cau huy bo
boi nguoi da khong thé thé hién y chi dich thuc, hodc ngudi dai dién hodc nguoi thira
ké cta nguoi d6.%°

Tuong ty nhu BLDS Trung Quéc, BLDS Nhat Ban ciing coi gi4 tri phap 1y cua
cac HVPL vo hiéu (void) va bi hily bo (rescinded) 1a nhu nhau: déu khéng c6 hiéu luc
ngay tir ddu.” Tuy nhién, dbi véi trudng hop HVPL bj hity bo do c6 su tham gia cia
ngudi khong dap ung dugc diéu kién vé nang lyc hanh vi thi ngudi nay chi phai thyc
hién nghia vu hoan tra trong pham vi loi tirc thu dugc tir hanh vi 6. Thoi hiéu dé cac
bén thuc hién quyén yéu cu hity bo HVPL 13 05 nam ké tir thoi diém hanh vi d6 c6 kha
nang dugc thira nhan hodc 20 ndm ké tir ngay hanh vi d6 duogc thyc hién.?8

Nhu vay, co thé théy, vé co ban, BLDS Nhét Ban cling dua ra cac quy dinh kha
twong dong véi BLDS Trung Qudc va BLDS Viét Nam vé cic truong hop hop dong
khong phat sinh hiéu luc. Su twong dong nay c6 thé xuat phat tir qua trinh hoc hoi 1an

nhau gilra cidc quoc gia trong cung khu vuc Chau A véi nén tang van hoa — kinh t€ - xa

% Piéu 120 BLDS Nhit Bin
¥ Piéu 121 BLDS Nhit Bin
38 Pidu 126 BLDS Nhat Ban
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hoi ¢6 nhiéu nét twong thich, déng thoi lai cing thudc hé thong dan luat (Civil Law). Tét
nhién, bén canh d6, BLDS Nhat Ban van dua ra nhilng quy dinh dic thu cia riéng minh,
chéng han nhu quy dinh vé kha nang mot HVPL van ¢6 hiéu luc khi duoc thira nhéan, va
khi d6 s€ dugc xem nhu mot HVPL méi do bén thira nhéan thuc hién.

3. Phap

Tuong tu cac qudc gia khac, BLDS Phap ciing c¢6 nhitng quy dinh cu thé vé cac
truong hop hop dong bi coi 1a vo hiéu, tap trung chi yéu vao cc nguyén nhan vo hiéu
chinh nhu: cha thé khong di nang luc hanh vi dé thuc hién hop dong, ¥ chi cia céac
bén khi tham gia hop dong 1a khong tu nguyén, ndi dung va/hodc hinh thirc cia hop
dong khong dap ung duoc diéu kién nhat dinh do luat dit ra. Déi voi timg truong hop
cu thé, BLDS Phap dua ra cic quy dinh c6 lién quan nhu sau:

Doi véi truong hop hop dong vé hiéu do chii thé tham gia vi pham diéu kién vé
nang lec hanh vi, theo quy dinh tai Piéu 1146, C6 hai nhom nguoi khoéng c6 niang luc
giao két hop dong: (1) Nguoi chua thanh nién; (2) Ngudi trudng thanh can duge bao vé
theo Diéu 425.%°

V& nguyén tic, cac hop dong do nguoi chua thanh nién giao két duoc coi 1 vo
hiéu (Piéu 1149). Péi v6i nguoi trudng thanh (tic 13 ngudi du 18 tudi tro 1én), Picu
414 dat ra quy dinh, dé tham gia vao mot giao dich c6 hiéu lyc, can phai c6 dau oc
tinh tdo. Néu chi thé khong dii nang luc giao két hgp ddng thi c6 thé 1a nguyén nhan
dan dén hop dong vo hiéu twong doi (Didu 1147).

Poi véi trieong hop hop dong vé hiéu do chii thé tham gia vi pham diéu kién vé y
chi tw nguyén, theo quy dinh tai Piéu 1128, mot trong nhitng diéu kién dé hop dong co
hiéu luc 13 phai c6 su ung thuin cta cac bén. Piéu 1129 quy dinh: Pé ky két hop
ddng, cac bén phai c6 nhan thirc 1anh 13n (sain d'esprit) - ttrc 1a khong c6 nhitng khiém
khuyét vé tam than (trouble mental). DAy vira 1a diéu kién vé nang lyc chu thé vira 1a
diéu kién vé y chi khi ky két hop dong.*°

BLDS Phap danh mét muc quy dinh vé nhimng truong hop khong c6 ¥ chi (Les
vices du consentement), gdbm nham 1an, lira di va cudng ép. Trong d6, Piéu 1130 dua

ra quy dinh chung, theo do, nham 1an, lra ddi, cudng €ép lam cho khong c6 y chi khi nd

39 Pidu 425 ghi nhan giao dich do cac chu thé sau day thuc hién c6 kha nang khong dugc thira nhan: (i) nguoi c6
b.'?lng chung cho théy ¢6 sy ri loan tim than; (i1) nguoi ma tai thoi diém xéc 1ap giao dich dang chiu sy giam sat
cua toa an; va (iii) nguoi dugce gidm h hoac trg gitip boi mot nguoi khac.

40 Phillip MALAURIE, Laurent AYNES et Philippe STOFFEL - MUNCK, Droit des obligations, 9e edition,
LEXTENSO EsDITIONS, 2017.
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xay ra dudi mot dang nao dé - 1a yéu t6 dan dén viéc ky két hop dong (néu khong bj tac
dong boi nhitng yéu t6 d6 thi mot bén da khong ky hop dong hoic ky hgp dong nhung
v6i nhitng ndi dung khac). Do vay, truong hop mot bén bi nham 14n, bi lira di hoic bi
cudng ép nhung néu d6 khong phai Iy do quyét dinh cho viéc ky két hop dong thi
khong bi coi 1a can ctr hiy hop dong.*!

- Truong hop nham 13n khi ky hop dong cé thé c6 nhiéu dang:

(i) Nham 1an vé gia tri cia ddi twong hop dong. Dicu 1133 da xac dinh 16 vé dic
tinh co ban cta dbi tugng hop dong. D6 1a nhiing ndi dung dugc thoa thuan rd rang
hodc ngdm dinh ma can ctr vao d6, cac bén da ky hop dong. Chang han, trong hop dong
mua ban d6 ¢ thi dic tinh co ban 14 tinh trang 1au doi cia vat; trong hop dong mua ban
bat dong san dé xay dung thi dic tinh co ban 1a c6 kha ning dugc xay dung.

(ii) Nham 14n vé chu thé tham gia hop dong;

(1i1) Nham 1an vé dong co ky hop déng. Vi du: Mua nha & mdt quan tai Paris
nhung vi nghi réng s& dugc diéu dong lam vi¢c & do, nhung thuc té nguodi mua lai
duoc bd tri 1am viéc tai Bordeaux.*?

Theo quy dinh tai Piéu 1130, sy nham 13n chi bi coi 1a can ¢t vo hiéu hop d@)ng
khi né mang tinh quyét dinh dan dén viéc ky hop dong.

- Truong hop lira ddi khi tham gia hgp dong: Theo quy dinh tai Diéu 1138, lira
dbi 1a can ctr vo hiéu hgp dong khi dap ting ba diéu kién sau: (i) 1a nhimng xir sy khong
trung thuc bao gdm néi doi, thu doan khéac, khong néi cho bén kia biét vé nhimng thong
tin quan trong; (i) hanh vi lra d6i mang tinh quyét dinh dén ¥ chi cta ngudi ky két
hop d6ng; va (iii) hanh vi lira dbi chi 14 can ctr vo hiéu hop dong khi né duoc thuc
hién bai 1 bén ky hop dong. Tuy nhién, Didu nay ciing dwa ra mot sd trudng hop bod
sung, theo d6, hanh vi lira dbi ciing 14 can cr vo hiéu hop dong trong trudong hop no
duogc thuc hién boi nguoi dai dién, nguoi thuc hién cong viéc khong co uy quyén,
ngudi thira hanh hodc ngudi bao lanh cho nguoi ky hop dong. Pong thoi, hanh vi lira
déi duoc thyc hién boi nguoi thi ba thong dong véi mot bén ky hop dong ciing 1a can

ctr lam hop dong vo hiéu.

“l Bui Minh Hong, “Hop dong v hiéu do vi pham quy dinh gitra thdng nhat y chi va bay to0 y chi theo phap luat
Phap”, Ky yéu Hoi thao Khoa hoc cdp Khoa: Hop dong vé hiéu trong phdp ludt mét sé mwde, Truong Dai hoc
Luat Ha Noi, trg.50-51.

2 A. Bamdé & I. Bourdoiseau, “L’erreur, vice du consentement et réforme des obligations”, ngudn
https://aurelienbamde.com/2017/02/12/lerreur-vice-du-consentement-et-reforme-des-obligations/,
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- Trudng hop tham gia hop ddng do bi cudng ép: Hanh vi cudng ép c6 thé do
mot bén trong hop dong hodc nguoi thir ba thuc hién (Piéu 1142). Mit khac, hanh vi
lam dyng tinh trang phu thudc trong viéc ky két hop dong ciing co thé coi la cin ¢ vo
hiéu hop déng khi thoa mén ba diéu kién: (1) co su tdn tai cua tinh trang phu thudc (Vé
kinh té, tinh than, sinh 1y...); (ii) c6 su lam dung ctia mot bén trong hop dong; (iii) c¢6
loi ich 1 rang 14 quéa dang (Piéu 1143).

Pbi véi cac truong hop hop dong vo hiéu do vi pham quy dinh vé thong nhat gitra ¥
chi va bay t6 y chi khi ky két hop dong dan dén hau qua 14 hop dong bi vo hiéu tvong ddi
(Piéu 1131). Khac vé6i trudng hop vo hiéu tuyét d6i,** hop dong vo hiéu twong dbi duoc
giai quyét theo hai huéng: (i) Cac bén co thé cong nhan hiéu luc ciia hop déng (van thuc
hién hop dong) hoic (ii) yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu.**

Pbi véi trudng hop hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién vé ndi dung va hinh
thirc, theo quy dinh tai Piéu 1162 va Piéu 1102, ndi dung cua hop déng khong duoc vi
pham trat tu cong cong. Nhiing vi pham nay dugc thé hién truc tiép thong qua cac diéu
khoan ciia hop dong hoic thong qua muc dich giao két hop dong. Dong thoi, Diéu 1179
ciing quy dinh, néu diéu khoan hinh thanh ngi dung hop dong vi pham quy dinh vé trat
tir cong cong (loi ich chung) sé& bi coi 14 hop dong vo hiéu tuyét d6i.*°

Ngoai ra, d6i tugng ctia hgp dong ciing phai ton tai & thoi diém ky hop dong, néu
d6i tuong khong t6n tai thi hop dong s& vo hiéu tuyét doi. Ngoai ra, hop dong ciing c6
thé vo hiéu trong trudng hop c6 déi tuong ciia hop dong d6 bat hop phéap hodc trai voi
chinh sach cong, dao duc.

Vé hinh thirc ciia hop dong, Didu 1172 ciing dua ra nguyén tic co ban 13, truong
hop phéap luat yéu cau hop dong duogc ky két dudi hinh thirc van ban thi hop dong méi
¢ hiéu luc. Néu vi pham diéu kién vé hinh thuc nay voi mot s6 loai hop déng nhét

dinh thi hop déng d6 vo hiéu.

* Theo quy dinh tai BLDS Phap, hop ddng vo hiéu tuyét ddi va hop ddng vo hidu twong dbi dugc hiéu nhu sau:

- Hop dong v hiéu tuyét déi (Dleu 1179): La truorng hop dong vi pham quy dinh nhim bao vé loi ich chung.
Quyén yéu cau tuyén bd ‘hop ddng v6 hiéu thudc vé tat ca cac chu thé chimg minh duoc loi ich chung bi vi pham,
trong d6 c6 vién cong t6. Trong trudong hop hop dong vo hiéu tuyét dbi thi cac bén khong thé khang dinh hiéu
lure cua hop ddng.

- Hop ddng v6 hiéu tuong dbi (Bleu 1180): La trudng hop hop dong vi pham quy dinh nhim bao vé loi ich c4
nhan. Tinh v6 hi€u tuong d6i thé hién & viéc chi ¢ cac bén duogce luat bao vé (lién quan dén hop ddng) méi co
quyén yéu cau tuyén bb hop ddng vo6 hiéu. Cac bén ciing c6 thé khang dinh hiéu luc ciia hop ddng.

4 Buii Minh Hong, tldd, trg.56

45 Pham Quy bat, “Hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién vé ndi dung va hinh thirc theo phap luat Cong hoa
Phap”, Ky yéu Hgi thao Khoa hoc cdp Khoa: Hop dong vé hiéu trong phdp ludt mét sé mwde, Truong Dai hoc
Luat Ha Noi, trg.93
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Vé hau qua phéap 1y ctia hop ddng vo hiéu, theo quy dinh cua phap luat Cong hoa
Phap, hop dong bi vo hiéu bi coi la chua bao gid ton tai. Cac bén phai tra lai cho nhau vat,
khoan tién d4 nhan; truong hop cong viée da duge thuc hién thi s& phai hoan tra theo yéu
cau. Pong thoi, bén nham 14n, bi lra ddi c6 quyén yéu cau boi thuong thiét hai.*o

4. Hoa Ky

La mot qudc gia dién hinh cho hé thong thong luat (Common Law), Hoa Ky
khong c6 mot Bo luat dan su chung hoac Luat Hop déng riéng dé diéu chinh cac van
dé vé quan hé dan sy trong pham vi ca nudc. Nguoc lai, viée giai quyét cac tranh chap
dan sy (trong d6 c6 tranh chap vé hop ddong) dugc cac bang tién hanh dya trén hé
thong vin ban phap luat va 4n 1¢ riéng ciia bang d6. Tuy nhién, vé co ban, cac hoc
thuyét vé hop dong tai My van co nhiing nét tuong dong nhét dinh vé co ban véi cac
ndi dung chinh trong ché dinh hop dong ctia cac nude Civil Law. Mit khac, dé tao
thuan lgi cho viéc ap dung thdng nhét cach thirc giai quyét cho cic van dé lién quan
dén hop dong, tir thap nién 1950 cua thé ky trudc, Hoi nghi Toan qubc cia cac Uy
vién Hoi déng Luat phap tiéu Bang da soan thdo va ban hanh B¢ luat Thuong mai
Théng nhét ciia Hoa Ky (Uniform Commercial Code - UCC). Pbi v6i van dé hop
ddng vo hiéu va hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, c¢é thé tom tit mot s ndi dung
ctia UCC va mot sb hoc thuyét c6 lién quan truc tiép nhu sau:

Poi véi trweong hop hop dong vé hiéu do chii thé tham gia khéng dam bdao diéu
kién vé ning lwc, theo phap luat My, cha thé giao két hop dong co thé 1a ca nhan
(natural person) hodc phap nhan (legal entity/legal estate).*” Phap nhan giao két hop
dong thong qua ngudi dai dién (legal representative), vi vy, ngudi dai dién nay ciing
phai dap ung cac diéu kién vé nang lyc chu thé cia cd nhan va c6 thim quyén
(power/authority) giao két hop dong dai dién cho phap nhan d6. Ngoai ra, cic trudng
hop phap nhan bi pha san (bankruptcy) thi hop dong s& bi vo hiéu (void) hoic néu
phép nhan hodc c4 nhan lam vao tinh trang khong trd dugc n¢ (insolvency) thi hgp

dong s& c6 thé bi vo hiéu (voidable)*s.

46 Bui Minh Hf)ng, tldd, trg.57

47 PGS. TS. Nguyén Thi Anh Vén, “Nang luc giao két hop dong”, D& tai NCKH “Nghién ciru so sanh cac dinh
chung trong LHD cta mét sb nudce trén thé giéi”, Truong DH Luat Ha Noi, tr.176

48 Barnett, Randy E. A Consent Theory of Contracts, September 25, 2008, at the Wayback Machine. Columbia
Law Review (March, 1986) pp.299; Jentz, Gaylord A. and Roger LeRoy Miller Business Law Today: The
Essentials South-Western College/West, Ohio, 2003 pp.213-216; Hauer v. Union State Bank of Wautoma, 192
Wis. 2d 576, 593 (1995), quoting Halbman v. Lemke, 99 Wis. 2d 243, 245 (1980); (elSB), electronic Irish
Statute Book. “electronic Irish Statute Book (eISB)”, www.irishstatutebook.ie. Retrieved 2016-11-28.
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O My, nguoi ¢ dudi do tudi truong thanh 1a ngudi chua thanh nién hay con goi
1a nguoi vi thanh nién (infants), va hgp dong do ho giao két bi coi 1a c6 thé vo hiéu
(voidable), con hop dong duoc giao két bai thiéu nhi (very young) dugc coi 1a vo hiéu
(void).*

Hop dong duoc giao két boi ngudi thanh nién c6 thé bi nguoi giam ho (guardian)
hoic bi chinh ngudi chua thanh nién bac bo va yéu ciu toa 4n c¢6 tham quyén tuyén bd
hop dong d6 1a vo hiéu. Trong lic ngudi chua thanh nién dat téi tudi trudng thanh,
hop ddng dugc giao két trong giai doan nay van cé thé bi bac bo & thoi diém hop 1y.
Tuy nhién, trong mot chimg muyc nhét dinh, ning luc giao két hop dong cia nguoi
chua thanh nién duoc thira nhan d6 13 véi cac hop dong duoc giao dich vi muc dich
thiét yéu (necessities) cho nhu cau sinh hoat hang ngay ctia ngudi chwa thanh nién.

Hop déng cua nguoi bi méat hodc han ché nhan thic cé thé c¢é hiéu luc hodc vo
hiu tuy thudc vao tinh chat, mtrc do mat kha nang nhén thac hoac cé bi tuy b6 1a mat
tri hay khong. Néu nguoi giao két hop dong trong tinh trang nhan thirc bi suy yéu hay
han ché nhén thtc cia ho khong dang ké dén muc ma ho khong hiéu duogc ban chat,
muc dich va hiéu luc ciia hop dong thi hop dong van c6 thé ¢ hiéu luc do su cham
phat trién tri tué hodc suy yéu tri tu¢ khong dan dén giam di kha nang giao két hop
dong. Con ddi v6i ngudi bi tuyén bd 1a mat hoan toan kha nang nhan thic thi ho
khong c6 ning lyc giao két hop dong. Do d6, bat ky hop dong nao do ho giao két cling
déu vo hiéu.”® Bén canh dé, hop dong duoc giao két vdi nhitng ngudi do anh hudng
ciia rugu con hay chét gdy nghién co thé bi vo hiéu. Mic khac, nguoi dang dugc tri
bénh hoic ngudi khong ty nguyén sir dung ma tiy hay ruou duoc xir 1y gidng nhu
nguoi 6m yéu hodc khuyét tat vé tinh than.

Poi véi hop dong vé hiéu do vi pham yéu t6 tir nguyén, vé co ban, phap luat Hoa
Ky ciing chia lam ba truong hop chinh khong cé su thong nhat giita y chi va bay t6 ¥
chi, bao gdm: nham 13n, lra dbi va cudng ép.

- Truong hop hop dong vo hiéu do nham 14n, trong thuc tién xét xir cia Toa an
My¥, ton tai hai ludng quan diém: Quan diém tha nhat cho rang, mot bén bi thuyét
phuc (be induced) tham gia vao hop dong do nham lan phép luat thi hop dong do

khong 6 hiéu luc. Quan diém thir hai lai cho rang, mot bén co thé yéu cau tuyén hop

* C.D.Rohwer A.M/SKroki, “Contracts in a Nutshell”, 7th Ed, West Publishing Co, 2010, p.257
S0P Thi Anh Hong, “Hop dong vo hi€u do vi pham diéu kién vé chu thé theo phap luat My”, Ky yeu Hoi thao
Khoa hoc cap Khoa: Hop dong vo hiéu trong phap ludt mét so nuoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, trg.47
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dong vo hidu dya trén sy nham 1an phéap luat c6 thé 1a mot can ci dan dén hop dong
vo hiéu.’!

Céc truong hop nham 1an gdm hai bén déu nham 1dn (nham 13n song phuong) va
chi mot bén bi nhim 13n (nhdm 1an don phuong). Theo Picu 152(1) Bo Phap dién vé
Luat hop dong quy dinh vé Nham 1an song phuong thi “Khi su nham lan ciia mét bén
tai thoi diém giao két hop dong nhw mét gid thiét co ban ma dya vao dé hop dong
duoc giao két va dan dén hé qua nghiém trong doi véi sw trao déi da théa thudn, hop
dong bi coi la c6 thé vé hiéu va dwoc yéu cau boi bén bi anh hwong bat loi boi s
nhdam lan d6, triv khi ngwoi nay phdi chiu rii ro phdt sinh tir hop dong...”. Mit khac,
nham 14n don phuong duoc dinh nghia tai DPidu 153 Bo phap dién vé Luat Hop dong
nhu sau: “Truwong hop sw nham lan cia moét bén tai thoi diém giao két hop dong nhu
mét gid thiét co ban ma dwa vao dé nguoi ndy da giao két hop dong, din dén hé qua
nghiém trong doi voi sw trao doi da théa thudn va gdy bdt loi cho ngwoi do, hop dong
bi coi la c6 thé vé hiéu béi nguwoi d6 néu nguoi dé khéng phdi chiu riii ro phdt sinh tir
sw nham lan..., va: (a) Suw nham lan lam cho viéc thuc hién hop déng sé khong thé
chcfp nhan duoc, hoac (b) Bén kia co ly do dé biét vé sw nham lan hodc c6 16i trong
viéc gdy ra nham lan.”

- Truong hop hop dong vo hiéu do bi ltra ddi cling duoc chia thanh hai loai: lira
dbi vé dong co giao két hop dong va lira ddi vé ban chat ciia hanh vi. Trong dé, lira
déi vé dong co giao két 1a truong hop mot bén giao két mot hop dong va nhan thirc
duoc do 1a mot hop déng, tham chi c6 thé biét duoc nodi dung thoa thuédn co ban trong
hop ddng, nhung viéc ho giao két hop dong xuat phat tir viéc ho bi bén kia cung cap
nhitng thong tin sai 1éch dé hiéu sai vé 1y do, dong co giao két. Mt khac, lira dbi vé
ban chat cia hanh vi 13 viéc mot bén Iira dbi bén kia dé ho ky két mot vin ban vi hiéu
sai ban chat cia vin ban d6.%2

- Trudng hop hop dong vo hiéu do bi cudng ép, Piéu 175(1) Bo phap dién vé
Luat Hop dong quy dinh nhu sau: “Néu mét bén biéu 16 sw chdp thudn do bi de doa
mot cdch khong thich hop tw phia bén kia va su de doa do khong cho nan nhan mot su

5! Laura Hunter Dietz, “Cancellation of Instrument” in “American Jurisprudence”, Second Edition, Westlaw”
Mistake of Law”, nguf)n http://westlaw.com

52 Pang Thi Hong Tuyén, “Hop ddng vo hiéu do vi pham diéu kién vé thong nhét giira y chi va bay t6 y chi theo
phép ludt cia My”, Ky yéu Hpi thao Khoa hoc cap Khoa: Hop dong vé hiéu trong phdp ludt mét sé nuée,
Truong Pai hoc Luat Ha Noi, trg.84
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lua chon thich hop nao khac, hop déng c6 thé bi vé hiéu ty thudc vao su lua chon
cua nan nhan.”

Dbi v6i hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién vé noi dung va hinh thirc, phap
luat Hoa Ky ciing da dua ra cac huéng dan rd rang cho cac trudng hop vi pham cu thé.
Chang han, cac hop dong bi coi 12 vi pham diéu cAm cua luat bao gém: hop dong
nham thyc hién mot hanh vi pham t0i; cho vay ndng 1ai hodc ¢ bac.’® Ngoai ra, céc
hop ddng khac ciing bi coi 1a v6 hiéu do di nguoc lai cac chinh sach cong bao gom:

- Khong co gidy phép hanh nghg;

- Thoa thuan han ché tu do kinh doanh;

- Hop dong hodc diéu khoan khong thé chap nhan dugc (Unconscionability);

- Hop dong khong thé chap nhan dugc vé mit ndi dung: ton tai khi ndi dung hop
d6ng hodc mot phan ndi dung cia hop dong quy dinh qua khac nghiét;

- Piéu khoan mién trach;

- Hop ddng phan biét doi xur.**

Trudng hop hop ddng vo6 hiéu do vi pham vé mat hinh thirc, phap luat Hoa Ky quy
dinh, mot s6 hop dong nhét dinh thuong dugc yéu cau phai duoc 1ap dudi van ban hoic
c¢6 chimg cr chimg minh ton tai dudi dang van ban, nhu: Hop dong lién quan dén dét
dai (Mot hop dong lién quan dén dat dai sé khong c6 gia tri phap 1y néu n6 khong duoc
1ap dudi dang van ban hogc khong duge minh ching bang mot vin ban ghi nhé c6 kém
theo chit ky ctia cac bén)*’; Hop dong mua ban hang hoa (Theo quy dinh vé hinh thirc
trong Piéu 2 - 201 UCC, nhitng hop dong c6 gia tri tir $500 trd 1én phai cé ching ctr
bang van ban hodc ban ghi dién tir); Hop dong trong linh vyc hon nhan — gia dinh. ..
Nhing loai hop dong nay khi khong dap tmg duoc diéu kién vé hinh thirc thi s& bi coi 14
v6 hiéu. Tuy nhién, khi dap tmg mot sb diéu kién nhat dinh, mot hop dong vi pham vé
mit hinh thirc van ¢ thé duoc cong nhén hiéu luc, chéng han:

- Hop déng da duoc thuc hién mot phén: Khi mot hop d@)ng da duoc thuc hién
mot phan va cac bén khong thé hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan cua bén kia, hay
n6i cach khac cac bén khong thé tré vé vi thé ban dau trude khi ky két hop dong cua

minh, Toa s& c6 thé cho phép cac bén thuc hi¢n cac cong viéc cu the.

53 Clarkson va ctv, 2015, “Business Law Text and Cases, 13th edition, Cengage Learning, p.277

54 Ha Coéng Anh Bao & Can Thi Quynh Thu, “Hop ddng v0 hi¢u do vi pham diéu kién vé ndi dung va hinh thire
theo phap ludt cia Hoa Ky”, Ky yéu Hpi thio Khoa hoc cap Khoa: Hop dong vé hiéu trong phdp ludt mét sé
nuoc, Truong Dai hoc Luat Ha N6i, trg.117-210

55 Statute Of Frauds: Contracts for the Sale of Land
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- Thira nhan: Néu bén ¢ nghia vu thira nhan trudc toa rang hop dong mua ban

da duoc ky két thi hop dong sé& ¢ hiéu lyc.

- Trudng hop 4p dung hoc thuyét Promissory estoppel (Ngin chin boi udc): Mot

hop dong dugc 1ap bang 15i néi, mic du c6 thé bi v hiéu nhung van s& dugc cong

nhan gi tri phap 1y tai mot s6 Bang theo hoc thuyét Promissory estoppel.

A O

DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO
Luat Hop dong Trung Qudc (nam 1999)
B luat Dan su Trung Qudc (ndm 2020)
B0 luat Dan sy Nhat Ban
B6 luat Dan sy Phap
Pao luat Thuong mai Théng nhét cua Hoa Ky (UCC)
Hop dong vé hiéu trong phdp ludt mét sé nude, Ky yéu Hoi thao khoa hoc
cap Khoa, Trudong Dai hoc Luat Ha Noi (2018)
https://bmavocats.com/en/contract-law/, truy cap ngay 29/9/2022
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HOQP PONG VO HIEU TUYET POI VA HQOP PONG VO HIEU TUONG POI
ThS. Trin Thi Ha
Khoa Phap ludt Ddn sw

Tém tit: Bai viét nghién ctru cac quy dinh cua Bo luat dan sy hién hanh vé hop
ddéng vo hiéu nham phuc vu trong viéc nghién ciru ban chat ciia hop doéng vo hiéu,
cling nhu trong viéc giai quyét cac van dé c6 lién quan dén tha tuc tuyén bd mot hop
ddng vo hiéu dé cho thay sy khac biét ciia hop dong vo hiéu tuyét dbi va hop dong vo
hiéu twong d6i. Trén co s& do, bai viét dua ra y kién c4 nhan vé t6n tai can giai quyét
lién quan cic quy dinh cia BLDS vé hop dong vo hiéu.

Tir khod: Hop dong vé hiéu, vé hiéu tuyét doi, vé hiéu tiwong doi.

Giao dich dan sy 1a hop dong hodc hanh vi phap 1y don phwong lam phat sinh,
thay d6i hodc cham dut quyén, nghia vu dan sy>®. Trong d6, hop dong dan sy 1a mot
trong nhiing cin cir quan trong va pho bién nhat lam phat sinh quan hé phap luat dan su,
1a phuong tién phap 1y dé cac chu thé trong xa hoi thiét 1ap cac quan hé vé tai san va
nhan than. Tuy nhién, khéng phai hop dong nao khi xac 1ap ciling 1am phat sinh, thay doi
hodc chidm dut quyén, nghia vu dan su cia cac chu thé. Co thé théy, c6 hop déng khi xac
1ap c6 thé 1am anh huéng quyén, loi ich chung; loi ich ctia nguoi khac hodc ciing cé hop
dong anh hudng téi quyén, loi ich hop phap ciia chinh ban than cac bén khi xéac lap hop
dong. Nhur vy, trong trudng hop niy phép ludt dit ra nhiing co ché phép 1y, diéu kién
nhat dinh dé diéu chinh cac giao dich néi chung hay hop dong néi riéng cho phu hop.
Theo d6, Piéu 117 BLDS 2015 ghi nhén cac diéu kién 1am phat sinh hiéu lyc ca giao
dich néi chung, hiéu lyc ciia hgp dong néi riéng va cac Dicu 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 129 ghi nhan vé giao dich dan su v6 hi¢u hay hop déng cling s€ vo hi¢u khi
roi vao cac truong hgp nay®’. Nhu vay, theo cac quy dinh nay thi BLDS 2015 khong
phan loai cac truong hop vo hi€u cua giao dich dan su, ma chi gidi han ¢ viéc chi ra cac
trrong hop vo hi¢u do vi pham ting diéu kién cu thé cua giao dich dan sy, cung véi viée
chi ra cac hau qua cu thé cia timg giao dich vo hiéu. Nham nghién ctru hop dong vo
hiéu mdt cach khach quan, dﬁy du, khoa hoc luat dan sy c6 nhiéu cach phéan loai hop
dong vo hiéu nhung & trong pham vi bai nghién ctru niy tac gia chi ban luan dén hop

dong vo6 hiéu tuyét doi va hop dong vo hiéu trong doi.

% Xem Piéu 116 BLDS 2015;
57 Xem Diéu 407 BLDS 2015.
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Trong mdt s cong trinh nghién ctru khoa hoc trude day da dé cap toi khai niém
“giao dich ddn sw vo hiéu tuyét doi” va “giao dich ddn sw vo hiéu tuwong doi”, hai
khai niém nay chi mang tinh 1y thuyét va chua dugc s dung trong cic van ban quy
pham phép luat. Tuwong ty nhu vay, khai niém “hop dong vé hiéu tuyét déi” va “hop
dong vé hiéu twong déi” khi dugc st dung cling chi nham phuc vu trong viéc nghién
ctru ban chat cia hgp dong vo hiéu, ciing nhu trong viée gidi quyét cac van dé co lién
quan dén thi tuc tuyén bd mot hop ddng vo hiéu. Co thé thay, sy phan loai ndy c6 co
s& dua vao mot s6 dic diém khac biét vé trinh ty bi coi 1a vo hiéu, thoi han yéu cau
tuyén bd hop ddng vo hiéu va su khac biét vé hiéu luc phap 1y ctua hop dong. Trén co
s& nay thi mot hop dong bi coi 13 vo hiéu tuyét ddi trong cac truong hop sau:

1) Khi vi pham vao céc diéu cAm cta luat, trai voi dao duc cua x3 hoi;

i) Khi hop dong dugc xac 1ap mot cach gia tao nham che gidu mot hop dong khéc;

Hop ddng bi coi 14 vo hiéu twong ddi trong cac trudng hop:

i) Khi hop dong duoc xac lap boi ngudi chua thanh nién (cé nang lyc hanh vi
dan su mot phan);

ii) Khi hgp dong dugc xac 1ap boi ngudi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy;

iii) Khi hop déng dugc xac 1ap béi nguoi c6 khé khin trong nhan thirc va lam
chu hanh vi;

iv) Khi hop dong dugc xac lap do bi nham 1an;

v) Khi mot bén chu thé tham gia x4c 1ap hop dong do bi lira doi, de doa, cudng ép;

vi) Khi nguoi xac 1ap hop dong khong nhan thirc dugc hanh vi cia minh;

vii) Khi hop dong duoc xac 1ap khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc luat dinh.

Su phan loai néu trén c6 co s¢ dua vao mot sd dic diém khac biét chung thé hién
ban chét ctia hai khai niém hop ddng vo hidu tuyét dbi va vo hidu tvong ddi, d6 la:

1. V& trinh tw v6 hiéu ciia hop dong

Hop ddong vo hiéu tuyét dbi thi mic nhién bi coi 1 vo hiéu. Con ddi véi cac hop
dong vo hiéu twong ddi thi khong mic nhién vo hiéu ma chi tré nén vo higu khi ¢ du
nhiing diéu kién nhét dinh: i) Khi c6 don yéu cau cia nguoi c6 quyén va loi ich lién
quan; ii) Theo quyét dinh c¢6 hiéu luc ciia Toa an.

Day la sy khéc biét quan trong nhét, duge coi 1a tiéu chi hang dau dé phan loai
mot hop dong vo hiéu thudc trudng hop vo hiéu tuyét ddi hay vo hiéu tuong ddi khi

nghién ctru ndi dung céc van ban quy pham phap luat.
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Nhu vay, d6i v6i cac hop dong vi pham diéu cidm cua Luat, trai dao dirc x4 hoi
theo quy dinh Diéu 123 BLDS 2015 s& mic nhién bi coi 1a vo hiéu, khong can c6 don
yéu cau cla bat ky chu thé nao: “Giao dich dan sw c¢é muc dich, ndi dung vi pham diéu
cam cua ludt, trdi dao dire xa hoi thi vé hiéu’.

Vi du nhu vu viéc sau: nam 2014 ba N c6 nhan chuyén nhuong QSD dét cua ba
Danh X 150.000.000d, hop dong chi viét gidy tay ghi ngay 03-02-2014 véi ndi dung
ba X, ong Ch c6 hoan canh gia dinh kho khan, nén dong y chuyén nhuong cho ba N
1/2 16 dét c6 dién tich 4mx 20m= 80m2 gia tién 1a 150.000.000d. Cac bén déu thira
nhan hop dong chuyén nhuong chi 1a gidy tay va vi tri dét tai ban v& so do vi tri thira
dat ty 1¢ 1/500 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Dat Do lap ngay 15-3-
2017, mot phan cua thira dat s6 120 to ban do sd 22 xa Loc An ¢6 dién tich 80m2, bién
ban tham dinh ngay 28-4-2017 hién trang 1a dat tréng khong c6 nha &, con dau tich
mong nha tam khong con gia tri st dung. Hop dong viét tay duogc to dan cu xac nhén,
thoi diém nay 6ng Ch chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba N da giao
du tién va nhan dat nhung chua sir dung. Nam 2015 6ng Ch duogc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ba N yéu cau duge tach thira nhung khong duoc do dién tich nho.
Pau nam 2016 ba N chuén bi xay nha ¢ cho con trén dat thi bi ba X ngan chan, ba X
chap nhan tra lai cho ba N 250.000.000d, nhung ba N khong dong ¥, ba N khoi kién
yéu cau Tda an cong nhan hop dong budc ba X giao dat™.

Trong vu viéc nay, mdc du theo don khoi kién cia ba N yéu cau Toa an cong
nhan hop dong ciia ba N v6i ba Danh X budc va X giao dat. Tuy nhién, khi xem xét hd
so vu viéc thi Toa &n nhan dan dan huyén DAt Do, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba N va T vo hiéu véi cac can cit nhu
sau: Truong hop nay khong duoc tach thira theo Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND
ngay 28-11-2014 cia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau quy dinh vé dién tich tdi
thiéu sau khi tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau, tai diém a khoan 4 Piéu
3 dién tich t6i thiéu sau khi tach thira phai tir 100m2 va chiéu rong khong nhé hon 5m,
vi pham diéu cidm cua phap luat; Hop dong chua duoc céng ching hodc ching thuc
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Hop dong vi pham
diéu cAm cua Luat Dat dai 2013 quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 (khong thuc hién ding

58 Xem Diéu 124 BLDS 2015;
59 https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-172017dsst-ngay-11082017-ve-tranh-chap-hop-dong-chuyen-
nhuong-quyen-su-dung-dat-46661, truy cap ngay 3/10/2022.
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quy dinh ctia luat khi thyc hién quyén ciia nguoi str dung dat). Hop dong vi pham diéu
cam va hinh thtrc, nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Dicu 122, 123, 129 BLDS. Yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba N khong c6 cin cir
chap nhan.

Nhu vay, trong vu viéc c6 thé théy mac du ba N khong 1am don yéu ciu Toa an
tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu nhung Toa an khi xac dinh hop dong vi pham diéu
cAm ctia Luat thi Toa van tuyén vo hiéu.

Con d6i v6i cac hop dong vo hiéu twong d6i chi vo hiéu khi ¢ dit nhimng diéu
kién nhat dinh: i) Khi c6 don yéu cu ctiia ngudi ¢6 quyén va loi ich lién quan; ii) Theo
quyét dinh c6 hiéu lyc ciia Toa 4n. Do d6, ddi véi cac hop dong do nham 1an, hra déi,
de doa, cudng ép...s€ chi bi vo hi€u khi c6 don yéu cau cta chinh nguoi bi nham 1an,
bi Ira ddi, bi cudng ép, bi de doa va bi Toa an tuyén vo hiéu: “Khi mét bén tham gia
giao dich déan sw do bi lira doi hodc bi de doa, cuéng ép thi ¢6 quyén yéu cau Toa an

60 Nhu vy, quy dinh dugc dat ra nham bao

tuyén bo giao dich dan sw do la vo hiéu”
dam cho quyén tu dinh doat ctia chu thé tham gia hop dong 1a khéi kién hodc khong
khoi kién dé yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu trong truong hop hop dong
xac 1ap trai voi y chi ciia minh; c6 nghia la luat tao ra sy tu do cho céc chu thé; ton
trong ¥ chi, mong mudn ciia cac chi thé khi xac 1ap hgp dong véi nhau.

2. Vé thoi han yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu

Déi véi cac hop dong vo hidu tuyét ddi do tinh chat nghiém trong, cac hop dong
nay thuong xdm pham t6i loi ich chung va loi ich cta ngudi khac cho nén ddi véi
nhitng hop dong nay thoi han yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu khong bi han
ché: “Péi véi giao dich dan su quy dinh tai Piéu 123 va Piéu 124 cia Bé ludt nay thi
thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bo giao dich dan sw vé hiéu khéng bi han ché”®'. Nhu
vay, d6i voi cac giao dich vo hiéu tuyét déi nhu Dicu 123, Diéu 124 thi thoi higu yéu
cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy v6 hi¢u khong bi han ché; co nghia la bat ctr khi
nao, bat cir ai khi x4c dinh dugc cac loai hgp dong nay ciing khong cong nhéan gia tri
hiéu luc cua cac loai hop dong nay.

Con ddi v6i cac hop dong vo hiéu tuong dbi do tinh chét cua cac loai hop dong
nay khong qua nghiém trong, chi xAm pham dén lgi ich ciia cac bén trong quan hé hop

dong cho nén luat xac dinh mot khoang thoi gian nhat dinh cho cac chu thé trong hop

60 Xem PIéu 127 BLDS 2015;
6! Xem Khoan 3 Diéu 132 BLDS 2015;
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ddng co thé khoi kién yéu cau Toa tuyén bd hop dong vo hiéu. Ngoai ra, co thé thy
mic du cé lién quan truc tiép dén quyén, loi ich ciia chinh cac chi thé trong quan hé
hop dong vo hidu d6 nhung trong mot thoi gian nhat dinh ma chinh cac chu thé d6
khong c6 yéu cau thi dé dam bao tinh 6n dinh trong giao luu dan su, dé dam bao gia tri
ctia chung cir (lién quan dén t6 quyén), luat da quy dinh vé thoi hiéu yéu cau tuyén bd
hop ddng vo hiéu tuong ddi 1a hai nam, ké tir ngay:

“a) Newoi dai dién ciia nguwoi chwa thanh nién, ngueoi mat nang lec hanh vi dén
su, nguoi co kho khan trong nhdn thirc, lam chu hanh vi, nguoi bi han ché nang lyc hanh
vi dan s biét hodc phai biét nguoi duoc dai dién ty minh xdc lap, thuc hién giao dich;

b) Nguoi bi nham lan, bi lira doi biét hodc phdi biét giao dich dwoc xdc ldp do
bi nham lan, do bi lira déi;

¢) Ngwoi ¢6 hanh vi de doa, cwdng ép cham dirt hanh vi de doa, cuedng ép;

d) Nguoi khong nhan thirc va lam chu duoc hanh vi cua minh xac ldp giao dich;

d) Giao dich dan su dwoc xac ldp trong truong hop giao dich dan su khong
tudn thi quy dinh vé hinh thirc .

3. V& hi¢u lrc phap 1y ciia hop dong

Hop dong thudc truong hop vo hicu tuyét ddi khong c6 hiéu lyc phap 1y 1lam
phat sinh quyén va nghia vu cic bén, thdm chi ngay ca trong trudng hop khi cac bén
da tién hanh thuc hién cac hanh vi theo noi dung cam két.

Vi du nhu vu viéc sau day: Ong Ping Thanh T1 (cha ctiia 6ng Pang Thanh C) 1a
chu s& hiru nha & va khu dat dién tich 1.254,9m2, so thira 701, to ban d s6 50, loai dét
ODT, toa lac tai duong D, 4p 2, xd A, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay
17/7/2012, ong T1 ky hop dong ty quyén cho ong C dé thé chap lay tién lam an. Sau
khi ky hop dong iy quyén ong C da dén gip ba Pham Thi Kim X dé vay sb tién
100.000.000 d6ng. Ba X yéu cau bién phap bao dam 1a 6ng C phai ky hop dong mua
ban cong chimg khu dat néu trén cho em ba X 14 6ng Pham Thanh S. Hai bén da ky
“Gidy x4c nhan vay tién va cam két tra ng” ngay 18/7/2012 véi ndi dung: 6ng C cam
két vay ciia ba X 100.000.000 dong véi thoi han vay 1a 02 nam, 13i suat 3%/thang. Sau
d6, hai bén ra Phong cong chimg dé ky Hop dong chuyén nhugng quyén sé hitu nha &
va quyén sir dung dat & ngay 18/7/2012. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng cong

chung xong ba X di dang bd sang tén. Trong thoi gian vay, 6ng C c6 thanh toan cho ba

62 Xem Khoan 1 Biéu 132 BLDS 2015.
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X s6 tién 1di 1.500.000 dong theo gidy bién nhan ngay 18/8/2012 c6 chir viét chir ky
ctia ba Pham Thi Kim X, d6ng thoi ba X c6 xac nhan ké tir ngay 18/8/2012 vé sau ba
X s& khong tinh tién 13i ctia 6ng C ddi véi khoan no 100.000.000 dong néu trén. Tranh
chap xay ra 6ng C yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén s hiru nha &
va quyén st dung dat & c6 cong ching ngay 18/7/2012 1a vo hiéu vi dy 1a mot giao
dich gia tao nham che dau mot giao dich khac 1a thé chip tai san dé vay tién, dong y
tra cho ba X so tién 100.000.000 déng con thiéu 1am mat lan ngay khi ban 4n c6 hiéu
lyc phap luat®.

Xem xét vu viéc c6 thé nhan thay hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢
va quyén str dung dat ¢ ngay 18/7/2012 giita 6ng Pang Thanh C va 6ng Pham Thanh S
d6i voi nha dat s duong D 14 gia tao, nham che gidu quan hé vay tién giita 6ng C va
ba X. Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén
nhuong ngay 18/7/2012 v6 hi¢u, budc nguyén don tra lai cho bi don tién vay, budc
ong Nguyén Van T phai tra lai cho nguyén don cac gidy to lién quan dén nha dét s6
duong D 14 ¢6 can cu, ding quy dinh phap luat. Do d6, trong vu viéc nay Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha
& va quyén s dung dat & co chiung nhan ciia Vian phong Coéng ching C ngay
18/7/2012, giita 6ng Pang Thanh T1 do 6ng Pang Thanh C dai dién theo ty quyén va
6ng Pham Thanh S d6i véi toan bd quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ tai s6
duong D, 4p 2, x4 A, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh 1a v6 hiéu do gia tao 1a hop 1y
va hop dong nay khong 1am phét sinh quyén va nghia vu cic bén ngay ca trong trudng
hop khi cac bén da tién hanh thuc hién cac hanh vi theo noi dung da thoa thuan.

Con hop ddng thudc truong hop vo hiéu twong ddi thi duge coi 13 ¢ hiéu luc
phap 1y cho dén khi nao bi tuyén bd v6 hiéu hodc khi thoi hiéu khai kién theo quy dinh
clia luat da hét ma cac bén trong hop dong khong yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong
nay vo hiéu®.

4. V& vai tro hoat dong tuyén bd hop dong vo hiéu ciia Toa 4n

Trong ca hai truong hop thi Toa 4n déu c6 thé ra quyét dinh tuyén bod hop dong

v0 hi€u nhung ban chét cua hai loai quyét dinh nay c6 su khac biét co ban.

83 https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-69202 1dspt-ngay-0803202 1-ve-tranh-chap-hop-dong-chuyen-
nhuong-quyen-so-huu-nha-o-quyen-174443; truy cap ngay 3/10/2022.
4 Xem Diéu 125, 126, 127, 128 va 132 BLDS 2015
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Hop dong v6 hiéu tuyét d6i bi coi 1a v6 hiéu khong phu thude vao quyét dinh cia
Toa 4n. Hay noi cach khac, n6 bi vo hiéu ngay ca khi khéng co quyét dinh cua Toa an.
Chinh boi vay quyét dinh ciia Toa an (néu c6) ddi v6i hop dong vo hiéu tuyét dbi khong
mang tinh chat phan xir ma don thuan chi 1a mét trong nhiing hinh thtrc cong nhéan sy vo
hi¢u cta hop déng dua trén cac co so luat dinh. Bén canh do, quyét dinh cua Toa an con
c6 thém noi dung xac dinh rd hau qua va cudng ché céac bén vi pham thyc hién cac hau
qua cta hop dong vo hiéu. Ngoai Toa an ra thi cic co quan Nha nudc co tham quyén
khac ciing ¢6 quyén tuyén bd sy vo hiéu tuyét ddi ctia hop dong.

Déi voi hop dong vo hicu twong ddi, thi quyét dinh ciia Toa 4n 1a co s& lam cho
giao dich tr¢ nén vo hicu.

Vi du: Trong truong hop dong dugc xéac l1ap boi ngudi chua thanh nién, ngudi
mét nang lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhan thirc va lam chu hanh vi,
ngudi bi han ché ning lyc hanh vi dan sy nhu theo quy dinh ctia Diéu 125 BLDS 2015:

“1. Khi giao dich ddn sw do nguoi chiea thanh nién, nguoi mat nang lwc hanh
vi ddn su, nguoi co kho khan trong nhan thuc, lam chu hanh vi hoac nguoi bi han ché
nang luc hanh vi ddn su xdc ldp, thuc hién thi theo yéu cau cia nguoi dai dién cua
ngueoi d6, Toa dan tuyén bé giao dich do vé hiéu néu theo quy dinh ciia phép ludt giao
dich nay phai do nguoi dai dién cua ho xdc ldp, thuc hién hodc déng ¥, trur truong hop
quy dinh tai khodn 2 Diéu nay...”

5. Vé y nghia ciia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu tuyét ddi va hop dong vo
hiéu twong doi

Piéu 122 BLDS quy dinh rang: “Giao dich dan sw khéng c¢é mét trong cdc diéu
kién duoc quy dinh tai Piéu 117 cia Bé ludt nay thi vo hiéu, trur truong hop B¢ ludt
nay cé quy dinh khdc”. Viéc tuyén bd giao dich vo hiéu néi chung hay tuyén bd hop
dong vo hiéu trong ca hai truong hop déu cé y nghia dé 4p dung ché tai can thiét vao
timg hop dong cu thé khi hop ddng d6 vi pham vao bat ctr diéu kién nao tai diéu 117
BLDS.

Nhung, ngoai ¥ nghia d6, dbi véi riéng hop dong vo hiéu twong ddi viéc yéu
cau Toa an tuyén bb hop dong vo hidu con 1a mot trong nhing bién phap bao vé quyén
dan sy quan trong. Thuc té xét Xt tai cac nudc cho thay cac vu viée lién quan dén viéc

kién yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu (thudc trudng hop vo hiéu twong ddi) c6 xu
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huéng ngay mot gia ting. Diéu d6 cho thy bién phap bao vé quyén dan sy dudi hinh
thirc kién yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu to ra 1a mot bién phap rat hitu hiéu.

Tur nhitng sy khac biét co ban mang tinh 1y thuyét giira hop dong vo hiéu tuyét
d6i va vo hiéu twong d6i vira néu trén, cho thay c6 mot sd thac mac lién quan dén cach
hiéu dung vé hop dong vo hiéu tuyét ddi va hop dong vo hiéu twong ddi ciing nhu con
ton tai cAn giai quyét lién quan cac quy dinh cia BLDS vé hgp dong vo hiéu.

Vin dé thir nhdt lién quan dén vigc hop dong vé hiéu tuyét doi thi cé thé vo
hiéu mot phin khéng? Va hop dong vé hiéu twong doi thi cé thé bi vé hiéu toan
phan khéng?

Trudce tién can xac dinh viéc phan loai hop dong vo hiéu tuyét ddi véi hop dong
v6 hiéu twong ddi va hop dong vo hiéu toan bo véi hop dong vo hiéu mot phan 1a
khong cting mét tiéu chi cho nén cac hop dong vo hiéu nay khong pha dinh 1an nhau.
Viéc phéan loai hop dong v6 hiéu tuyét ddi va vo hiéu twong ddi 1 cin cir trén tinh
chat, trinh ty bi coi 13 vo hiéu; con viéc phan loai hop dong v6 hiéu toan bd va vo hiéu
mot phan 13 can cir theo pham vi ndi dung vo higu. Cho nén hop dong vo hiéu tuyét
dbi cling c6 thé vo hiéu toan bd hodc mot phan va hop ddng vo hiéu twong ddi ciing co
thé vo hiéu toan bo hodc mot ph:?ln.

Vi du: Sau khi dugc ba S gidi thiéu 16 dat thudc so hitu ciia ong D, ba H gip
ong H1 (ngudi dugc ong D uy quyén chuyén nhuong 16 dat: Viéc iy quyén niy chi
dugc thyc hién bang 15i néi, giita 6ng va 6ng D chua lam thi tuc uy quyén theo quy
dinh cua phap luat ma dén ngay 07/5/2018 hai bén méi dén Vin phong coéng ching T
A d& 1am hop dong ty quyén; hop dong uy quyén cé ndi dung 6ng H1 duoc quyén
thay mat va nhan danh 6ng D quén 1y, st dung, cho thué (hiy bo hop dong cho thué),
nhan dit coc (hity bo hop dong dit coc), chuyén nhugng (huy boé hop dong chuyén
nhuong) dbi véi quyén sir dung dat noi trén) thoa thuan viéc chuyén nhuong va lap
hop ddng dit coc chuyén nhuong QSDP. Theo d6, ndi dung bén nhan dit coc 1a ong
H1 véi sd tién 200.000.000 dong. Sau khi chuyén tién coc, ong D mang GCNQSDP
1én, ba H ddi chiéu thi khong dung vi tri. Do c6 sw nhim 1n nén ba di yéu cau 6ng H1
hay viéc dat coc va tra lai tién coc da nhan nhung ong H1 khong dong ¥ vi cho rang
ong chi 1a nguoi nhan coc thay cho dng D. Nay ba yéu cau 6ng H1 va éng D phai tra
lai cho ba 200.000.000 ddng. “Hop ddng dat coc” ngay 27/4/2018 giita ba H va 6ng
H1 thi thay rang tai phién toa 6ng H1 thira nhan viéc 6ng va ba H tién hanh giao két
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viéc chuyén nhuong quyén su dung dAt va nhan tién dit coc 1a duoc su uy quyén cua
chu sir dung dat 1a ong D,

Trong vu vi¢c nay Toa &n x4c dinh viéc 6ng H1 giao dich véi ba H khi chua ¢
viéc iy quyén ciia ong D theo quy dinh ciia phap luat d6i voi giao dich tai san 1a bat
dong san 1a chua phu hop. Mit khac viéc giao dich giita cac bén c6 sy nham 13n vé vi
tri 16 dat chuyén nhuong, qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa cac bén déu
thira nhan trudce khi tién hanh dit coc, cac bén chua truc tiép gap nhau, thda thuén vi¢c
chuyén nhuong, chi rd 16 dét giao dich ma chi thong qua ba S 1a ngudi trung gian moi
giéi dan dén c6 sy mau thudn trong viéc trinh bay vé vi tri 16 dat trong thyc té so véi
phan dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do c6 sy nham 1an vé
dién tich quyén s dung dat tir viéc mua ban, chuyén nhugng trong gidy to 1a
280m? xubng dién tich thuc té dugc phép chuyén nhuwong, mua ban 196m? dan dén
muc dich ky két hop dong dat coc (dé ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dit va mua ban nha) gitra hai bén khong thuc hién dugc nén vo hi¢u toan bd.

T vu viéc ndy co thé thiy hop dong dit coc nay bi Toa an tuyén vo hiéu do
nham 13n 1a mot loai giao dich dan sy vo hiéu twong di nhung van bi vo hiéu toan bo
hop dong.

Vin dé thir hai lién quan dén cdc trwong hop vé hiéu do vi pham diéu kién vé
hinh thirc cia giao dich din sw

Trén thyc té dang ton tai hai quan diém trai ngugc nhau vé van dé nay.

Quan diém thir nhdt cho rang, hop déng vo hiéu do vi pham cic quy dinh vé
hinh thuc 1a thudc truong hop vo hiéu tuyét déi. Boi 18 cac trudng hop hop dong phai
tuan thi theo hinh thirc nhat dinh duoc phap luat quy dinh rat cu thé va mang tinh chét
bat budc ddi voi cac bén caa hop dong. Ciing chinh vi tinh chéat vo hiéu tuyét d6i ma
ngay ca khi hét thoi hiéu sau hai nim nhu diém d khoan 1 Piéu 132 BLDS quy dinh
thi hop dong do vi pham diéu kién vé hinh thirc van v6 hiéu. Vi du: Trong Hop dong
mua ban nha ma hai bén khong tuan tha quy dinh vé hinh thic theo quy dinh tai Diéu
122 Luat Nha ¢ 2014 d6 1a phai 1ap thanh van ban va sau d6 phai cong chirmg® nhung
hai bén khong cong chimg thi sau hét thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan

su v hiéu hop dong nay van bi coi la vo hi¢u va bén mua cling khong lam thu tuc

65‘ https://amilawfirm.com/wp-content/uploads/2019/08/6Dit-c%E 1 %BB%8Dc-nhim-vi-tr%C3%AD-d4t-Hop-
dong-vo-hiéu.pdf; truy cap ngay 3/10/2022.
6 Xem Diéu 122 Lut Nha ¢ 2014;
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dang ky duoc. Piéu d6 co nghia rang khi cac bén chua thuc hién cac quy dinh vé hinh
thirc van ban c6 cong ching, ching thyc thi hgp dong chua c6 hiéu lyc phép luat.

Quan diém thir hai cho rang hop dong vo hiéu do vi pham cac quy dinh vé hinh
thirc 1a thudc trudng hop vo higu twong ddi. Boi 1& xét vé tinh chét va trinh tu tuyén bd
hop dong vo hiéu twong dbi thi hgp dong vo hiéu do vi pham diéu kién vé hinh thirc
thoa mén tat ca cac dic diém: Thoi han yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 13 hai nam
(c6 thoi han nhét dinh dé cac chu thé trong quan hé hop dong yéu cau); hiéu luc phap
Iy ctia hop dong; trinh ty vo hiéu (khong mic nhién vo hiéu). ..

Theo quan diém cia tac gia, tac gia dong y voi quan diém thir hai béi nhimng 1y
do sau day:

Mot Ia, hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién vé hinh thirc ¢6 thoi hiéu dé yéu
cau Toa an tuyén bd vo hiéu rat rd rang: “I. Thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé giao
dich dan sy vo hiéu quy dinh tai cdc Piéu 125, 126, 127, 128 va 129 ciia Bé ludt nay
la 02 nam, ké tir ngay:

... d) Giao dich ddn sy dwoc xac lap trong truong hop giao dich dan su khong
tudn thi quy dinh vé hinh thirc”.

Va nhu vay, theo quan diém cua tac gia theo quy dinh nay thi khi hét thoi hiéu
hai ndm ma céc chu thé trong hop dong khong yéu cau Toa an tuyén hop dong vo hiéu
do vi pham diéu kién vé hinh thirc thi duong nhién phai c6 hiéu lyc. Theo quan diém
thir nhat & trén cho rang khi hét thoi hi¢u hai nim van khong phat sinh hiéu lyc phap
luat va 1y dan ching vé viéc khong thé dang ky s hitu tai san du da hét thoi higu yéu
cau theo luat dinh; tac gia cho rang khong hop 1y vi ngay tai khoan 2 Piéu 132 BLDS
cling quy dinh: “2. Hét thoi hiéu quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy ma khong c¢é yéu cdu
tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu thi giao dich dan sw co hiéu luc”. Nhu vdy, trong
truong hop nay chi thé trong hop dong c6 thé yéu cau Toa an cong nhén gid tri hiéu
luc cua hop déng va tiép tuc thuc hién thu tuc dang ky theo luat dinh. Con néu 1a hop
ddng vo hiéu tuyét d6i s& khong thé khoi phuc lai hiéu lyc trong moi trudng hop.

Thir hai, xem xét quy dinh cia BLDS 1995; BLDS 2005 véi quy dinh cua
BLDS 2015 vé diéu kién hinh thtrc cua giao dich noi chung hay hgp dong noi riéng
cling c¢6 sy khac biét cin ban va chinh sy khac biét d6 dan t&i cach hiéu hop dong khi

vi pham diéu kién vé hinh thirc 13 vo hiéu tuyét dbi hay twong d6i, d6 la:

56



Theo Diéu 139 BLDS 1995 quy dinh thi: “Trong trieong hop phdp ludt quy dinh
giao dich dan su vo hiéu, néu khong duoc thé hién bdng van ban, khong duoc Cong
chung nha nuoc chung nhan, khong duoc chung thuc, dang ky hodc cho phép, thi theo
yéu cau ciia mét hodc cdc bén, Tod dn, co quan nhd nude cé tham quyén khdc quyét
dinh bugc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc ciia giao dich trong mot thoi han,
qua thoi han do ma khong thwc hién, thi giao dich vo hiéu. Bén co 16i lam cho giao
dich vo hiéu phai boi thuong thiét hai”.

Theo Diéu 134 BLDS 2005 quy dinh thi: “Trong truong hop phdp ludt quy
dinh hinh thuc giao dich dan sy la diéu kién cé hiéu luc cua giao dich ma cdc bén
khéng tudn theo thi theo yéu cau ciia mét hodc cdc bén, Tod dn, co quan nha nwéc cé
tham quyén khéc quyét dinh budc cac bén thwc hién quy dinh vé hinh thire ciia giao
dich trong mot thoi han; qud thoi han do ma khong thuc hién thi giao dich vo hiéu”.

Theo quy dinh ciia hai van ban nay thi c6 thé hiéu, luat cho phép cac bén trong
hop ddng khic phuc van dé vé hinh thirc ma trudc dé cac chu thé nay khong tuan thu
nhung néu hét thoi han ma co quan c6 tham quyén di cho cac bén khic phuc vé hinh
thirc ma cac bén van khong khic phuc duoc thi hop dong nay vé hiéu.

Con dén BLDS 2015 quy dinh tai Diéu 129: “Giao dich ddn sw vi pham quy
dinh diéu kién cé hiéu lic vé hinh thire thi vé hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich dan sw di dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa
anra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do.

2. Giao dich dén sw da dwoc xdc ldp bang vin ban nhwng vi pham quy dinh bt
buéc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodac cdc bén da thuc hién it nhat hai
phadn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cac bén, Toa dn
ra quyét dinh c¢éng nhdn hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong trwong hop ndy, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Va Diéu 132 quy dinh:

“1. Thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bo giao dich dan sw vo hiéu quy dinh tai
cdc Diéu 125, 126, 127, 128 va 129 ciia Bo ludt nay la 02 nam, ké tir ngay:

...d) Giao dich dan sy dwoc xdc ldp trong truong hop giao dich ddn sy khong

tudn thi quy dinh vé hinh thirc.
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2. Hét thoi hiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu nday ma khéng cé yéu cau tuyén bo
giao dich dan sw vo hiéu thi giao dich ddn su co hiéu luc...”

Nhu vdy, theo cac quy dinh nay thi khi hgp ddng vi pham diéu kién c6 hiéu luc
vé hinh thirc thi v6 hiéu, trir truong hop dugc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
129 BLDS. Va khi hét thoi hiéu theo quy dinh luat dinh Diéu 132 ma cac bén khong
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi van phat sinh hiéu lyc.

Vi du: Trong An 1& s6 03/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngdy 06 thang 4 nim 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh
220/QD-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao. Noi
dung cta An 1&: Trudng hop cha me di cho vo chong ngudi con mot dién tich dat va
vo chong ngudi con di xay dung, nha kién cd trén dién tich dat d6 dé 1am noi o, khi vo
chdng nguoi con xay dyng nha thi cha me va nhiing ngudi khic trong gia dinh khong
c¢6 ¥ kién phan d6i gi; vo chong nguoi con da sir dung nha, dét lién tuc, cong khai, 6n
dinh va d4 tién hanh viéc ké khai dat, dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi
phai xac dinh v chong ngudi con da duoc ting cho quyén sir dung dat.5?

Nhu véy, theo an 1¢ nay cac chii thé xac 1ap hop dong ting cho bang 15i noi van
1am phét sinh hiéu Iyc (du vi pham diéu kién vé hinh thirc luat dinh).

Ba la, thyc té trén thé gidi nhidu nude ciing khong quy dinh hinh thirc 1a mot
diéu kién bat budc c6 hiéu luc cia hop d@)ng mién 13 cac bén chimg minh dugc co giao
dich (hinh thure chi c6 gia tri chung cir). Nhu vay, co thé thr?iy luat Viét Nam dang di tu
quy dinh diéu kién vé hinh thic 1a vi pham nghiém trong dén vi pham ko nghiém

trong, tirc 1a tir cho 13 tuyét ddi dé sang twong dbi va tac gia cho rang nhu thé 1a hop 1y.

67 https://anle.toaan.gov.vn/webcenter/portal/anle/chitietanle?dDocName=TAND014299
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HQP PONG VO HIEU TOAN BQ VA HOP PONG VO HIEU TUNG PHAN
ThS. Lé Thi Hii Yén
Khoa Phap ludt Ddn sw
Tém tiat: Hop dong vo hiéu duoc hiéu 1a hop dong khong dap tmg mot trong
cac diéu kién co6 hiéu luc theo quy dinh ctua B0 luat dan sy nam 2015 va quy dinh cua
luat co6 lién quan. Duédi gbéec dd nghién ctru khoa hoc phap 1y, can ctr vao pham vi vo
hiéu ciia hop dong, co thé phan loai hop dong vo hiéu thanh hai nhém: hop dong vo
hiéu toan bd va hop dong vo hidu timg phan. Bai viét tap phan tich thyc trang quy dinh
phap luat vé hop dong vo hiéu toan bo va hop dong vo hiéu timg phan, dong thoi
nghién ciru thuc tién thi hanh phap luat vé ndi dung nay, qua d6 dé xuat mot sd quan
diém c4 nhan nham hoan thién hon quy dinh phap luat vé hop déng vo hiéu toan bo va
hop ddng vo hiéu ting phan.
Tu khéa: hop dong vé hiéu; ting phan; toan bé
1. Khii quat chung vé hop dong vé hiéu
Hop dong 1a sy théa thuan ciia cac bén ma thong qua d6 lam phat sinh, thay doi
hodc cham dut quyén, nghia vu nhét dinh. Thong thuong, cc bén trong quan hé hop
dong cling hudng téi mot muc dich khi xac 1ap hop dong nhung lai dimg vé hai phia
dbi 1ap voi nhau vé mat loi ich. Hop dong duoc giao két hop phap sé phat sinh hiéu luc
phap luat tir thoi diém giao két, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac hoic luat c6
quy dinh khéc. Tinh “hgp phap” ctia hop dong duoc danh gia thong qua sy dép ung vé
cac diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong theo quy dinh ctia phap luat. Vi tinh chat 1a
mot loai giao dich dan su, cac diéu kién co hiéu luc cua hop déng cling chinh la diéu
kién c6 hi¢u lyc cua giao dich dan sy néi chung. Co thé 1iét ké cac diéu kién can thoa
man dé hop dong dugc xac dinh 14 giao két hop phap nhu sau:
(i) Chu thé xac lap hop dong c6 nang lyc phap luat, nang lyc hanh vi phu hop véi
hop ddng duge xac 1ap. Bo luat Dan sy (sau ddy dugc goi tat 1a BLDS) nim
2015 ghi nhan hai tu cach chu thé doc 1ap tham gia quan hé phap luat dan sy
n6i chung va quan hé hgp dong néi riéng 1a ca nhan va phap nhan. Diéu kién
vé chu thé xac 1ap hop dong 1a diéu kién tién quyét dé xac dinh hop dong
dugc giao két hop phap. Theo d6, bén canh yéu cau vé nang lyc hanh vi dan
sy, BLDS nim 2015 di bo sung thém diéu kién vé niang lyc phap luat cia

chu thé xac 1ap hop dong. Thyc tién thi hanh quy dinh cia BLDS nam 2005
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vé diéu kién nay di cho thay rat nhiéu trudng hop chu thé cé niang lyc hanh
vi dan sy nhung lai khong c6 ning lyc phép luat dan sy dé giao két va thuc
hién hop dong. Thiét nghi day 1a sy bd sung hop 1y nham quy dinh mét cach
toan dién hon birc tranh vé ning lyc chu thé ciia ca nhan va phap nhan tham
gia vao quan hé hop dong (vé ca mit chi quan va mit khach quan ciia ning

lwc chu thé).

(ii) Chu thé xac 1ap hop ddng hoan toan tw nguyén. Sy ty nguyén ctia ca nhan, phap

(iii)

(iv)

nhan giao két hop dong dugc xac dinh thong qua su thong nhat giita “y chi
bén trong” va “bay té ¥ chi ra bén ngoai”. Thuyc té cho thiy viéc xac dinh “y
chi bén trong” ctia mot chu thé 1a diéu khong dé dang. Do d6, diéu kién nay
dugc danh gia theo hudng: suy doan su tu nguyén ciia cac chi thé khi xac
1ap hop déng. Cu thé: hop déng mac nhién dugc xac dinh 1a c6 sy ty nguyén
trong qua trinh giao két; cac chu thé trong quan hé hop ddng sé c6 nghia vu
phai chimg minh khi cho rang viéc xac 1ap hop dong cua minh khong dap
ung su tu nguyén (vi du nhu: bi ltra ddi, bj de doa, bi cudng €p, bi nham 14n,
hoic ¢6 su che gidu hop dong nay bang mot hop dong khac...).

Hop ddong c6 muc dich va nodi dung khong vi pham diéu cdm cia luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Muc dich ciia hop déng duoc hiéu 1a nhiing loi ich ma
cac bén hudng t6i khi xac 1ap quan hé. Vé&i nhitng hop dong c6 hinh thirc
bang vin ban, ndi dung ciia hgp ddng dugc thé hién thong qua cic dicu
khoan dugc cac bén dy liéu trong hop dong. RS rang, mot hop dong duge
xac 1ap hop phap thi muc dich va noi dung ciia hgp dong phai thé hién 13 y
chi cua cac bén trong vi¢c tuan thu phép luat va ton trong céac gia tri dao
duc, truyén thong vin hoa tt dep ctia dan toc. Noi cach khac, hop dong sé
khong thé duoc coi giao két hop phap khi c6 muc dich va ndi dung vi pham
diéu cam va trai dao dirc x4 hoi. BLDS ndm 2015 ciing dd mé rong pham vi
xac 1ap hop dong giita cac chii thé trong viéc gidi han muc dich va noi dung
ciia hop dong khong vi pham “diéu cidm cua luat” thay vi “diéu cdm cua
phép luat” nhu quy dinh tai BLDS nam 2005.

Hop dong c6 hinh thirc phii hop véi quy dinh cta luat. Néu ba diéu kién trén
1a diéu kién bat budc dbi vdi moi hop dong dé duoc coi 1a giao két hop

phap, thi di¢u ki¢n vé hinh thirc chi dugc xem la diéu kién c6 hi¢u lyc cua
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hop dong trong trudng hop luat c6 quy dinh. Néi cach khéac, trong nhiing
truong hop luat khong quy dinh cu thé vé hinh thire cia hop dong thi cac
chu thé xac 1ap hop ddng c6 quyén tu do lya chon vé hinh thirc ciia hop
dong duoc xac lap. Quy dinh ndy ngdy cang tiém can hon véi phap luat
qudc té va phap luat ciia cac qudc gia khac trén thé gidi - theo d6 hinh thirc
chi duoc xem xét 13 sy thé hién ra bén ngoai cua ndi dung, va nha lam luat
“coi trong hon” yéu té ndi dung va muc dich ma cac bén chi thé cua hop
dong dat dugc thong qua “su hop tac” nay.
Nhu vay, trong nhiing truong hop nhét dinh, khi hgp dong dugc xac 1ap khong thoa
man mot trong cac diéu kién néu trén thi khi d6 hop dong co thé bi tuyén bd vo
hiéu. BLDS nim 2015 quy dinh vé hop dong vé hiéu tai Dicu 407 va Diéu 408. Xét
vé mit ban chat, hop dong khong thé phat sinh hiéu lyc phap luat khi khong dap
ung cac diéu kién c6 hiéu luc. Tuy nhién, can ct vao tinh chét cua tung diéu kién
dugc liét ké & trén, ciing nhu quan diém lap phap vé viéc “hop dong dugc sinh ra
khong dé bi tuyén vo hiéu ma 1a dé dugc thuc hién nham dem lai cho cac bén loi
ich ma cac bén mong mudn khi xac 1ap hop ddng”®®, BLDS nam 2015 di quy dinh
vé mot sd trudng hop ngoai 1é - hop dong khong dap tng cac diéu kién c6 hiéu luc
nhung van khong bi vo hidu. Pon ctr nhu céc trudng hop duoc quy dinh tai khodn
2 Didu 125; khoan 2 Diéu 126; khoan 2 Piéu 129. Pay la nhimng truong hop hop
doéng duoc giao két vi pham cac diéu kién c6 hiéu lyc nhung c6 thé khong bi vo
hiéu do xem xét dén ban chat va muc dich da dat dugc ciia cac bén khi giao két hop
ddng. Ngoai ra, hop dong khong dép tng cac diéu kién c6 hiéu luc nhung céc chi
thé xac lap hop dong khong thuc hién quyén yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu
trong thoi han luat dinh® thi khi két thuc khoang thoi gian nay, hop dong ciing mic

nhién dugc coi 1a c6 hi€u lyc ké tir thoi diém giao ket.

2. Thue trang quy dinh phap luit vé hop dong vo hiéu toan b va hop dong vo

hi¢u tirng phin

2.1. Can cwr xdc dinh

Trén co s nhitng khai quat chung vé hop dong vo hiéu duoc trinh bay & phan

trén, c6 thé thdy can cir quan trong nhat dé xac dinh hop ddng c6 vo hiéu hay khong 1a

%8 PGS.TS. Bd Van Pai (sach chuyén khao), Ludt Hop d‘&ng Viét Nam — Ban an va binh ludn ban an, Tép 1,,
Nxb Chinh tri quoc gia — Sy that, 2013, tr. 811.
% Piéu 132 BLDS nim 2015
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viéc xac dinh hop ddng duoc giao két c6 dap ung cac diéu kién co hiéu luc theo quy
dinh cta luat hay khong? Thiét nghi day duoc coi 13 cin clr quan trong nhét boi viée
xac dinh cac yéu to phap 1y khac dé két luan hop dong vo hiéu phu thudc hoan toan
vao viéc xac dinh hop déng vi pham diéu kién co hiéu luc ndao. Pon cir nhu truong hop
hop ddng c6 ndi dung vi pham diéu cam ctia luat — luc ndy chac chin hop dong dugc
xéac dinh 12 mac nhién v6 hiéu khong can ¢ yéu cau cia ngudi ¢ quyeén, loi ich lién
quan va ciing khong ap dung thoi hidu dé xac dinh hop dong nay vo hiéu. Truong hop
khac, hop dong duoc xac dinh vo hiéu do chi thé xac 1ap hop dong khong nhan thirc
va lam chu duoc hanh vi cia minh tai thoi diém xac 1ap, thi luc nay can c6 su chung
minh ctia chu thé tham gia hop ddn vé viée khong nhan thic va [am cha dugc hanh vi,
ddng thoi hop ddng chi dugc xac dinh 1a vo hiéu khi co yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu ctia mot trong cc bén chii thé, va quyén nay chi co gid tri trong thoi gian 02 nam
tir thoi diém hop dong dugc xac 1ap (hét thoi gian nay ma khong c6 ai yéu cu tuyén
bd hop ddng vo hiéu thi dugc hiéu 14 hop dong d6 ¢ hiéu lyc binh thuong).

Duéi goc do nghién ctru khoa hoc phép 1y, hop dong vo hiéu duoc phan loai
theo hai ti€u chi sau day: (i) can cu vao tinh chit v6 hiéu va trinh tu, thi tuc tuyén bd
v6 hiéu, hop doéng vo hiéu duge phan loai thanh: hop dong vo hiéu tuyét dbi va hop
déng v6 hi¢u tuong ddi; (i1) can cur vao pham vi vo6 hi€u, hop déng v6 hi¢u dugc phan
loai thanh: hop dong v6 hiéu toan bo va hop dong vo higu timg phan... Xem xét riéng
& tiéu chi phan loai thir hai, BLDS nam 2015 khong c6 quy dinh cu thé vé hop dong vo
hiéu tig phan ma chi c6 quy dinh chung vé giao dich dan sy vé hiéu timg phan. Cu
thé, Piéu 130 BLDS niam 2015 quy dinh: “Giao dich ddn sw vé hiéu tirng phan khi mét
phadn néi dung cia giao dich dan sw vé hiéu nhwng khéng anh hwong dén hiéu lyc cia
phan con lai cia giao dich”. Thiét nghi, quy dinh ndy hoan toan c6 thé 4p dung dé xac
dinh hop ddng vo hiéu timg phan — bai 1& hop dong 1a mét loai giao dich dan su. Theo
d6, can ctr dé xac dinh hop dong vo hiéu toan bo hay vo hidu timg phan phu thudc vao
mitc d6 anh huong cia phan hop dong vo hiéu dén nhitng phan con lai. Puong nhién,
viéc xac dinh phén nao cua hop déng bi v6 hiéu van phai dua trén cin cr dau tién — do
1a viéc xem xét phan d6 co6 vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cta hop ddng hay khong.

Piéu 389 BLDS nam 2015 quy dinh vé ndi dung cua hop déng, cu thé:

“]. Cdc bén trong hop dong cé quyén théa thudn vé néi dung trong hop dong.

2. Hop dong c6 thé cé cdc ndi dung sau day:
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a) Poi tuwong ciia hop dong;

b) 86 lwong, chdt lwong;

¢) Gid, phuong thirc thanh todn,

d) Thoi han, dia diém, phuwong thire thuc hién hop d&ng;

d) Quyén, nghia vu ciia cdc bén;

e) Trdch nhiém do vi pham hop dong;

g) Phuwong thikc gidi quyét tranh chdp.”
Két hop quy dinh niy véi quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu timg phan tai Diéu 130
BLDS niam 2015 c6 thé nhan dinh rang: hop dong vo hiéu timg phan khi mot phan noi
dung cta hop dong bi vo hiéu nhung khong anh huéng dén hiéu lyc ciia nhimg phan
con lai. No6i cach khac, & day ching ta sé danh gia vé muc d6 anh huong cia cac noi
dung hop ddng da dugc liét ké tai khoan 2 Piéu 398 BLDS nam 2015 — qua d6 thay
dugc ndi dung nao 14 quan trong va c6 “tam anh hudng” dén sy ton tai ctia nhimng noi
dung con lai. C6 thé thay, ndi dung cua hop dong duoc thé hién théng qua ba nhom
diéu khoan, bao gdm: diéu khoan co ban, diéu khoan thong thudng va diéu khoan tuy
nghi — trong d6 diéu khoan co ban duoc xac dinh 1a loai diéu khoan quan trong nhat.
Vi du dién hinh cho loai diéu khoan co ban cta hop dong chinh 1 diéu khoan vé “ddi
tuong cua hop dong”. Hop dong s& dugc coi nhu khong ton tai néu cac bén chi thé
khong thoa thuan rd vé ddi twong. Trén co so tinh chat va nhiing diém dic thu thudc
vé “dbi tuong”, cac bén chu thé s& tiép tuc thoa thuin vé nhitng diéu khoan khac trong
mdi lién quan véi didu khoan vé d6i twong da duoc thoa thuan trudc d6. Nhu vay,
trong trudng hop diéu khoan vé ddi tugng cta hop déng vi pham diéu cidm cua luat,
trai dao dirc xa hoi (vi pham mdt trong cac diéu kién c6 hiéu lyc cua hop déng) thi
hoan toan c6 thé xac dinh hop dong nay thudc truong hop vo hiéu toan bo - do noi
dung ctia diéu khoan vé ddi tuong (diéu khoan co ban) sé anh hudng dén nhitng noi
dung con lai ciia hop dong. Tir ddy, tac gia c6 nhan dinh chu quan nhu sau: hop dong
c6 thé dugc xac dinh thudc truong hop vo hiéu timg phan khi phan vo hiéu cta hop
dong lién quan dén nhém diéu khoan thong thuong hoic diéu khoan tily nghi. Khi do,
can ¢t vao tinh chat cua hop déng va nhiing ndi dung cu thé do cac bén thoa thuén, c6
thé x4c dinh pham vi vo hiéu ciia hgp dong trén co s¢ bao dam quyén va loi ich hop
phap cta cac bén chu thé va bao dam loi ich nguoi thir ba ngay tinh khi hop dong vo

hiéu.
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Nhu vay cé thé nhan thiy rang, cac quy dinh phéap ludt vé can cir xac dinh hop
dong vo hiéu toan b va hop dong vo hiéu timg phan trong BLDS nam 2015 vé co ban
chua duoc quy dinh cu thé. Co s& dé xac dinh muc d6 anh huong gitra céac phén noi
dung cia hop dong ciing chwa dugc dé cap va ghi nhan trong cac quy dinh phap luat.
Thyc trang nay chic chan s& din dén nhiing khé khian nhat dinh trong thyc tién ap
dung phép luét cta co quan Nha nude ¢ tham quyén trong viée tuyén bd hop dong vo
hiéu toan b hoac vo hiéu mot phén.

2.2. Hdu qud phap ly

BLDS niam 2015 quy dinh chung vé hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo
hiéu tai Diéu 131, theo do:

“1. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu
dén sw ctia cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan.

Triong hop khong thé hoan tra dwge bang hién vit thi tri gia thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tuc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tuc
do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thieong.

5. Viéc gidi quyét hdu qud cia giao dich dan sy vé hiéu lién quan dén quyén nhdn
than do B¢ ludt nay, luat khdc co lién quan quy dinh.”

Quy dinh nay c6 thé duoc ap dung mot cach truc tiép cho truong hop hop dong vo
hiéu toan by, tuy nhién véi tinh chét dic thi cia hgp dong vo hiéu timg phan, xét thay
ciing s& phét sinh nhitng van dé phap 1y can dugc luan ban va lam rd hon lién quan dén
gia tri phap 1y ctia hop dong, giai quyét cac van dé thudc vé nodi dung ciia hop dong khi
Tda 4n tuyén bd mot phan cia hop dong vo hiéu, bao dam loi ich cta cac cha thé tham
gia hop dong va loi ich ciia nhitng chii thé ¢ lién quan khi hop dong bi tuyén bd vo
hiéu timg phan.

3. Thue tién ap dung phap luit vé hop dong vo hiéu toan b va hop dong vé hiéu
tirng phan

Nhu di trinh bay & phan trén, BLDS nim 2015 c¢6 quy dinh phap luat vé giao
dich dan sy vo hiéu ting phan. Quy dinh nay c6 thé ap dung dé xac dinh mot hop dong

1a v6 hi€u toan b hay vo hiéu tung phﬁn. Thuec tién xét xtr thoi gian qua & nudce ta cho
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thdy, Toa 4n chua thuc su c6 hudng giai quyét thdng nhat trong viéc quyét dinh tuyén
bd hop dong vo hiéu timg phan hay vo hiéu toan bo. Cac vu viée duoc yéu ciu giai
quyét nhiéu nhét lién quan dén viéc tuyén bd hop dong vo hiéu toan bd hay vo hiéu
tirng phan c6 thé ké dén nhu: mot dong thira ké dem tai san 1a di san di giao dich ma
khong c6 su ung thuan cia cic dong thira ké khac; vo hodc chong dem tai san chung
clia v chong di giao dich nhitng khong c6 sy ddng ¥ ciia ngudi con lai; trudng hop
mat thanh vién cta h gia dinh dem tai san chung cua h¢ gia dinh di giao dich ma
khong c6 sy dong ¥ cta cac thanh vién khac; hodc mot dong s hitu dem tai san chung
di giao dich ma khong co sy dong ¥ ciia nhitng dong s& hiru con lai... Cac giao dich
nay déu cé dic diém lién quan dén cac tai san chung, tuy nhién do tinh chét cta timg
loai tai san chung ciing nhu moéi quan hé giita cac “dong so hiru” v&i khbi tai san
chung nén viéc giai quyét vu viéc co nhitng goc nhin khac nhau — dan téi su khong
thong nhét trong cach giai quyét van de.

Téc gia xin trich din mot vu viée duoc xét Xt so tham tai Toa an nhan dén tinh
Gia Lai, xét xtr phtc tham tai Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning va di dugc xem
xét lai bang thu tuc Giam déc tham boi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao
vé viéc giai quyét vu 4n lién quan dén giao dich dan sy do mot trong hai bén vo chong
dinh doat tai san chung sau khi mot trong hai bén da chét. bay la vu viéc cho thr?iy su
khong théng nhat vé viéc xac dinh hiéu luc cia cac giao dich dan sy nay — bdi cung
mét tinh tiét nhung c¢6 Toa an x4c dinh giao dich dan sy v6 hi€u toan bd, c6 Toa an xac
dinh giao dich dan sy v6 hi¢u mot phﬁn, c6 Toa an xéc dinh giao dich dan sy c6 hi¢u
luc. Cu thé vu viéc nhu sau’:

Cu Nay Van K va cy Huynh Thi V c6 07 ngudi con chung. Hai cu tao 1ap dugc
thira dat do thuc té 1a 890m2 thudc thira sé 19, to ban dd s6 10, thi tran N, huyén C,
tinh G. Cu K da dugc cip Gidy chiung nhan quyén sir dung dat cip tam thoi ngay
23/10/1987 d6i v6i dién tich dat 300m2. Cu V chét naim 1992, khong dé lai di chuc.
Niam 2013, cu K 1am don bao mat Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi dé lam

thil tuc cip mdi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 22/10/2013, Uy ban nhan

70 Nguyén Thi Ha (Ph6 Vu truong Vu Giam déc kiém tra II, TANDTC), Hiéu luc cia giao dich dinh doat tdi san
chung sau khi vo hodc cho”‘ng da chét, Tap chi di¢én tir Toa an nhan dan, truy cap 25/10/2022.
https://tapchitoaan.vn/tapchi/public/hieu-luc-cua-giao-dich-dan-su-trong-truong-hop-mot-ben-vo-hoac-chong-da-
chet-nguoi-con-lai-xac-lap-cac-giao-dich-dan-su-dinh-doat-tai-san-chung-cua-vo-chong-ma-khong-co-su-dong-
y-cua-cac-dong-thua-ke-khac.%C2%A06151.html
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dan huyén C cap Gidy ching nhan quyén sir dung dung tén cu K dién tich dat 890m2,
gdém 300m2 dét tho cu va 590m2 dat trong cay lau nam.

Ngay 01/11/2013 cu K 1ap hop dong ting cho vg chong anh C, chi L (12 chau
ndi ctia cu K) 180,4m2 dat. Ngay 03/12/2013, anh C, chi L dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ngay 20/7/2016, anh C, chi L da thé chap quyén sir dung dat néu
trén tai Ngan hang C vay s6 tién 1.200.000.000 dong.

Ngay 24/02/2014, cu K 1ap hop dong ting cho vo chong ba S, ong V (ba S 1a
con gai cu K) dién tich 233,5m2 dat. Ngay 31/3/2014, ba S va éng V dugc cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Ngay 30/8/2016 ba S, ong V thé chip quyén st dung
dat néu trén tai Ngan hang A vay s tién 3.050.000.000 dong.

Ngay 28/9/2017, cu K 1ap hop dong ting cho riéng ba S dién tich 476m2 dat.
Ngay 02/11/2017, ba S dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
12/12/2017, ba S thé chdp quyén sir dung dat tai Ngan hang T vay sb tién
1.800.000.000 dong.

Nguyén don 1a 6ng Nay Van Tr khéi kién cho rang: Dat 1a tai san chung cua cu
K, cu V (cha me cua 6ng) tao lap, cu K tang cho vuot qua phﬁn tai san cua cu K 1a
khong dang, xAm pham dén quyén thira ké cia cac dong thira ké khac. Ong Tr dé nghi
Toa an hily Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho cu K, hily cac hop dong
tang cho QSD dat cu K di 1ap va tra lai nguyén trang tai san hai cu tao lap cho cac
dong thira ké.

Bi don 1a cu Nay Van K da chét ngay 05/11/2018; ngudi ké thira quyén, nghia
vu cta cy K 14 ba S trinh bay: Cac Hop dong tiang cho quyén sir dung dat giira cy K
v6i ba 1a diing quy dinh ctia phap luat, ba da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do d6, khong chap nhan céc yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an nhu sau’':

* Tai Ban 4n dan su so tham s 06/2019/DS-ST ngay 26/8/2019, Toa 4n
nhan déan tinh Gia Lai quyét dinh (t6m tat): Chdp nhan mét phan yéu cau khoi
kién ciia ong Tr. Trong d6: (i) Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitta cu K voi 6ng V, ba S ngay 24/02/2014 v6 hiéu, va (ii) Tuyén bd hop dong

7! Bin 4n s6 14/2022/DS-PT ngdy 24/02/2020 vé viéc “Yéu cau tuyén b hop dong ting cho quyén sir dung dét
v6 hiéu va huy Giay chung nhan quyén st dung dat”, truy cap 26/10/2022.
https://congbobanan.toaan.gov.vn/2ta461746t1cvn/chi-tiet-ban-an
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tang cho quyén st dung dat ngay 01/11/2013 giita cu K véi anh C, chi L vo

hiéu mot phan dbi voi phan dat ngang 0,1m, dai 44m.

* Tai Ban an dan sy phitic tham sb 14/2020/DS-PT ngay 24/02/2020, Toa an cap
phuc tham quyét dinh: Gitr nguyén Ban 4n déan sy so thim.

* Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 66/DS-GPT ngay 07/12/2021, Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan déan téi cao di quyét dinh: Hiy Ban an dan sy phuc tham va
Ban 4n dan su so thim; Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh G giai quyét lai vu
an theo thi tuc so thim, dung quy dinh cua phap luat.

Nhan dinh cua Quyét dinh gidm ddc tham dbi vai nhitng sai sot cia Ban an so
tham, phuc tham theo huéng (tom tét): can xac dinh dién tich dat 890m2 1a tai san
chung cua vg chéng cu V va cu K. Cu V chét nam 1992, tai san cua cu K 1a dién tich
dat 445m2 va 01 ky phﬁn thira ké tai san cta cu V 1a 55,6m2, téng cong béng
500,6m2. Do d6, ngay 01/11/2013 cu K 1ap Hop dong ting cho anh C, chi L dién tich
dat 180,4m2 va ngay 24/02/2014 1ap Hop ddng ting cho ba S, ong V dién tich dat
233,5m2 1a nam trong khdi tai san ctia cu K c6 quyén dinh doat. Do d6, cac hop dong
tang cho ndy c6 hiéu lyc phap luat. Do cac Hop dong ting cho quyén st dung dét gitta
cu K véi anh C, chi L va gitta cu K véi ba S, 6ng V ¢6 hiu lyc phap luat, nén cac Hop
dong thé chap quyén sir dung dat giita anh C, chi L voi Ngan hang C ngay 20/7/2016
va Hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra ba S va 6ng V voi Ngan hang A ngay
30/8/2016 1a ding quy dinh cua phap luat. Toa an cp so thim va Tda an cap phic
thim xac dinh Hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 24/02/2014 giira cu K véi
ba S, 6ng V d6i v6i 233,5m2 dat va mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitta cu K v6i anh C, chi L v6 hiéu 1a khong dung. Dbi véi Hop dong ting cho quyén
sir dung 476,1m2 dét gitta cu K v&i ba S ngay 28/9/2017, 1a vuot qua phan tai san cia
cu K ¢6 quyén dinh doat, anh huong dén quyén huodng thira ké ctia cac dong thira ké
khac nén vé hi¢u. Toa an cap so tham va Toa an cip phic tham xac dinh hgp dong nay
vo hiéu la co6 can cu.

Bén canh vu viéc nay, viéc vo hodc chéng tu v xac lap, thuc hién, cham dut cac
giao dich lién quan dén tai san chung nhung mot bén khong biét va da co don khai

kién khi biét su viéc cling ton tai cach giai quyéet khac nhau cta Toa an vé viéc tuyén
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bd hop dong nay vo hiéu toan bd hay v6 hiéu mot phan. Cu thé nhu sau’: Chi Roi va
anh Giang két hon nam 1989, nam 1997 vo chong c6 mau thuin nén ly than khoang 05
thang. Nam 1998 quay trd vé chung séng lai véi nhau va nhan khoan dat & nong
truong Tan Lap 20.000 m? dé san xuat ndng nghiép, nam 2001 dugc giao 0,12 ha dat
dé 1am nha 6. Sau khi vg chong phat sinh mau thudn, anh Giang chuyén nhugng cho
anh Phong 0,66 ha dat véi gia 47 triéu dong va chuyén nhuong can nha trén dién tich
0,21 ha dat cho anh Tam ma khong c6 sy dong y cta chi Roi. Trong qua trinh giai
quyét vu an, chi R6i dé nghi hity mot phan hop ddng chuyén nhugng (dbi véi phan
quyén cua chi). Trong vu 4n ndy, Toa cap so tham va Toa 4n cap phuc tham déu cong
nhan gia tri phap 1y cua giao dich, nhung quan diém cua Toa Dan sy Toa 4n nhan dan
t6i cao lai xac dinh giao dich nay v hiéu mot phan, véi 1ap luan — Trong qua trinh giai
quyét vu an, anh Tam, anh Giang khong c6 tranh chip vé hop dong chuyén nhugng,
con chi Roi dé nghi huy mot phan hop dong (phan quyén cia chi). Trong trudng hop
nay 1& ra phai xac dinh hop dong chuyén nhuong nha dat giita anh Giang va anh Tam
bi vo hiéu mot phan (phan quyén sir dung cta chi Rdi)... Toa an cip so tham va Toa
an cap phiic thim cong nhan toan bd hop dong trén 1a khong dam bao quyén loi cua
chi Roi.

Trén co sé quan diém giai quyét vu viéc cua Toa an, cé thé thdy rang viéc xac
dinh hop ddng v6 hiéu toan b hay v6 hi¢u timg phan chua cé su thong nhét giita cac
cap xét xir — dan dén cung mot van dé nhung lai c6 nhiing lap luan va quyét dinh giai
quyét vu an khac nhau. Thiét nghi, mot trong nhitng nguyén nhan cua thyc tién nay 1a
do phap luat chua c6 quy dinh cu thé dé hudng dan vé van dé nay — dan dén nhitng sy
ling tang nhat dinh trong qua trinh giai quyét vu viéc.

4. Mt s6 giai phap hoan thi¢n quy dinh phap luit vé hop dong vo hiéu toan bd va
hop ddng vo hiéu tirng phin

Trén co s& nghién ctru thuc trang quy dinh phap luat va thyc tién thi hanh quy
dinh vé hop dong vo hiéu toan bo va hgp dong vo higu timg phan c6 thé thiy rang: can
thiét phai bd sung cac quy dinh phap luat lién quan dén ndi dung nay nham hoan thién

hon nita hanh lang phap 1y vé pham vi v6 hiéu cta hop dong. Thiét nghi, ndi dung quan

72 TS. Lé Vinh Chau (Pai hoc Luat TP.HCM), Gid tri phdp 1y ciia nhitng giao dich lién quan dén tdi san chung
do mot bén vo hodc ch&ng thuc hién, Tap chi Dan chu va phap luét.
https://vpluatsutranluat.vn/phap-ly/gia-tri-phap-ly-cua-nhung-giao-dich-lien-quan-den-tai-san-chung-do-mot-
ben-vo-hoac-chong-thuc-hien
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trong nhat cAn bo sung chinh 13 cin ctr dé xac dinh hop dong v6 hiéu timg phan. Van dé
“phéan néi dung vé hiéu khéng anh heong dén cac phan con lai” can duoc hudng dan
mat cach cu thé va chi tiét hon — qua d6 gop phan tao diéu kién dé co quan Nha nudc c6
tham quyén c6 co so giai quyét cac vu viée mot cach théng nhat.

Riéng ddi voi noi dung lién quan dén giao dich 14 tai san chung cta vo chong
trong truong hop mdt bén dua tai san chung tham gia giao dich ma khong dugc su
ddng y ctia bén con lai, tac gia c6 quan diém ca nhan nhu sau: can xem xét dén thuc té
doi séng gia dinh va méi quan hé tinh cam gitra hai bén vg chong dé quyét dinh tuyén
bb hop dong vo hidu toan bo hay vo hiéu timg phan, dong thoi khuyén khich viéc
tuyén bd hop dong vo hiéu toan bo khi quan hé hon nhan van con ton tai. Boi 18: tai
san chung cta vo chong vé ban chat 13 tai san thudc hinh thirc s¢ hiru chung hgp nhat
c6 thé phan chia — tinh chit ctia tai san ndy rat khac so véi tinh chat ctia nhing tai san
chung khic (tai san chung ctia cac dong thira ké; tai san chung cua thanh vién ho gia
dinh...). Khéi tai san nay chi c6 thé phan chia khi roi vao cac can c luat dinh nhu: ly
hon; mot trong hai bén chét; hodc théa thuan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan
khi dap mg nhiing diéu kién nhat dinh. Nhu vay, khong duong nhién khbi tai san nay
s& duoc chia, ma vé ban chat van 1a mot khdi théng nhét trong sudt thoi ky hon nhan.
Khi danh gia ¢ goc do xa hoi, ban than viéc vo hoac ch@)ng dem tai san chung di giao
dich ma khong duoc sy dong ¥ ciia nguoi con lai di cho thiy gia dinh dang “co van
dé”. Viéc Toa an wu tién tuyén bd hop ddng vo higu timg phan ¢ thé lam trim trong
hon mbi quan hé gia dinh va din dén ting nguy co gia dinh tan v&. Thiét nghi, viéc
tuyén bb hop dong vo hiéu toan bd trong trudng hop nay cé thé phan nao giai quyét
dugc van dé noi bo gia dinh dang c6 nguy co ran nit. Nguoc lai, trong truong hop tai
thoi diém tuyén bd hop dong vo hiéu, quan hé hon nhan da chidm dat thi viée tuyén bd
hop ddng vo hiéu timg phan lai nén dugc xem xét va uu tién dé dam bao tot hon quyén

va loi ich hop phap cta cac bén./.

70



DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO
1. B6 luat Dan sy nam 2015
2. Ban 4n s 14/2022/DS-PT ngay 24/02/2020 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong
tang cho quyén sir dung dat vo hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”, truy
cap 26/10/2022.
https://congbobanan.toaan.gov.vn/2ta461746t1cvn/chi-tiet-ban-an
3. TS. Lé Vinh Chau (Pai hoc Luat TP.HCM), Gia tri phdp Iy cua nhitng giao dich
lién quan dén tai san chung do mot bén vo hodc ché‘ng thuc hién, Tap chi Dan chu va
phép luat.
https://vpluatsutranluat.vn/phap-ly/gia-tri-phap-ly-cua-nhung-giao-dich-lien-quan-den-
tai-san-chung-do-mot-ben-vo-hoac-chong-thuc-hien
4. PGS.TS. Pd Vin Pai (sach chuyén khao), Ludt Hop déng Viéet Nam — Ban an va
binh ludn ban dn, Tap 1,, Nxb Chinh tri qudc gia — Sy that, 2013, tr. 811.
5. Nguyén Thi Ha (Pho Vu truong Vu Giam déc kiém tra II, TANDTC), Hiéu luc ciia
giao dich dinh doat tai san chung sau khi vo hodc chéng da chét, Tap chi dién tir Toa
an nhan dan, truy cap 25/10/2022.
https://tapchitoaan.vn/tapchi/public/hieu-luc-cua-giao-dich-dan-su-trong-truong-hop-
mot-ben-vo-hoac-chong-da-chet-nguoi-con-lai-xac-lap-cac-giao-dich-dan-su-dinh-
doat-tai-san-chung-cua-vo-chong-ma-khong-co-su-dong-y-cua-cac-dong-thua-ke-

khac.%C2%A06151.html

71



HAU QUA PHAP LY CUA HQP PONG VO HIEU
ThS. Nguyén Hoang Long
Khoa Phap ludt Ddn sw
Tém tit: Hop dong khi duoc giao két hop phap 1a can cir lam phat sinh quan hé
nghia vu giita cac bén chu thé. Trén thuc té, nhiéu truong hop cac bén chu thé khi xéac
1ap hop dong di vi pham diéu kién c6 hiéu lyc ctia hop dong, 1a nguyén nhan dan dén
hop dong bi Toa an tuyén vo hiéu. Cac quy dinh ctia phap luat hién hanh dé giai quyét
hau qua phap 1y hop déng vo hiéu con ton tai nhiéu bat cap, han ché can duoc stra doi,
b6 sung kip thoi.
T khoa: Giao dich din su; hop dong vé hiéu; hdu qud phdp 1y
1. Nhan dién hop dong vé hiéu
Hop d@)ng la mdt dang tdn tai dic biét cua giao dich dan su”. Can cu Diéu 401
BLDS nim 2015 vé Hiéu luc cta hop ddng: “Mot hop dong khi giao két hop phdp ¢é
hiéu luc tir thoi diém giao két, triv truong hop cdc bén co thoad thuan khdc hoac luat
lién quan cé quy dinh khdc”. T quy dinh nay c6 thé nhan thay, dé mot hop dong phat
sinh hi¢u lyc trén thyc té, trude tién hop dong d6 phai dugc giao két hop phap, tic 14
tun thi diy du cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy tai Piéu 117 BLDS nim
2015 (bao gém: diéu kién vé chu thé, diéu kién vé y chi tu nguyén, diéu kién vé muc
dich va ndi dung va diéu kién vé hinh thirc). Nguoc lai, mot hop déng duoc xac dinh la
v6 hiéu néu vi pham mét trong cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy. Khi hop
ddng vo hiéu, hau qua phéap 1y cta hop dong vo hiéu duoc giai quyét theo Piéu 131
BLDS niam 2015 va huéng dan trong Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP cua Hoi dong
thAm phan TAND Tbi cao ban hanh ngay 16/04/2003 Huéng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét mot so loai tranh chap Dan su, Hon nhan va Gia dinh.
Trong khoa hoc phép 1y, dya trén cac tidu chi cu thé, c6 nhiéu cach phan loai hop
ddng vo hiéu’™. Can ctr vao yéu t6 18i cta chu thé din dén hop dong bi vo hiéu, mot
hop dong co thé bi Toa 4an tuyén vo hiéu bdi cac nguyén nhan: (i) Do hanh vi c6 13i

ciia mdt trong cac bén chii thé hodc do hanh vi c6 16i cia cc bén chi thé khi xac 1ap

73 Piéu 116 BLDS nam 2015: “Giao dich ddn sw la hop dong hodc hanh vi phdp Iy don phwong lam phdt sinh,
thay déi hodc cham dit quyén, nghia vu dén sw”

7 Duya trén muc d6 v hiéu cua hop dong c6 thé chia hop dong v6 hiéu lam hai nhém: hop ddng vo hiéu mot
phédn va hop ddng v hiéu toan bd. Dya vao nguyén nhan din dén hop ddng vo hiéu, ¢ thé chia hop dong vo
hiéu thanh cic nhom: hop ddng v6 hiéu do vi pham diéu kién chi thé; hop dong v6 hiéu do vi pham ¥ chi ti
nguyén; hop déng v6 hi€u do ndi dung vi pham diéu cAm cua Luat, trai dao duc xa hoi; hop déng v6 hiéu do vi
pham diéu kién hinh thirc bt budc.
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hop d@)ng (Vi du: mét bén bi Itra ddi, ép budc, de doa khi giao két hop déng; cac bén
xac lap hop ddng vi pham diéu cAm ciia phap luat, trai dao dirc xa hoi; ...) hoic (ii) Do
hanh vi c6 18i clia nguoi thir ba khong phai 1a mot bén giao két hop dong (Vi du: do 15i
ctia cong ching vién khi cong chimg hop dong phap ludt quy dinh bat budc vé hinh
thirc phai cong chimg; 15i ciia nguoi th ba cung cip thong tin sai lam cho cic bén
nham 1an vé dbi tuong cua hop dong nén di giao két hop dong...). Viéc phan loai hop
dong vo hiéu can clr vao yéu té 15i ciia chii thé c6 y nghia vo cling quan trong trong
viéc xac dinh chii thé phai chiu trach nhiém bdi thudng va mic bdi thuong thiét hai
trén thuc té.

2. Giai quyét hau qua phap 1y ciia hop dong vé hiéu

Hién nay, viéc giai quyét hau qua phap 1y cua cac hop ddng vo hidu duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS nim 2015 va Nghi quyét sé6 01/2003/NQ-
HPTP. Theo d6, hop ddng vo hiéu s& dan dén cac hau qua phap 1y sau:

Thir nhét hop dong vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia
vu dén sw ciia cdc bén ké tir thoi diém hop déng duoc xdc ldp

Cin ct Piéu 401 BLDS nam 2015: “M4t hop dong khi giao két hop phdp cé hiéu
luc tir thoi diém giao két, trir truong hop cac bén co thod thuan khac hoac ludt lién
quan ¢6 quy dinh khdc”. C6 thé nhan thdy, dé mot hop dong phat sinh hiéu lyc trén
thuc té, trude tién hop déng d6 phai duoc giao két hop phap. Khi hop dong dugc giao
két nhung vi pham quy dinh ctia phéap luat s& dugc xac dinh 1 vo hiéu, khong lam phat
sinh, thay d6i hay chdm dit quyén, nghia vu dan sy giita cac bén tinh tir thoi diém giao
két”, néu cac bén chua thyc hién hop ddng s& khong thuc hién hop dong nita, néu cac
bén dang thuc hién hop dong thi phai ding viéc thuc hién hop dong.

Céc quy dinh cia BLDS ndm 2015 hién hanh chwa c6 sy nhat quan trong viéc
xéac dinh thoi diém hop dong vo hiéu khi sir dung thuat ngir khong dong nhét ¢ hai
diéu luat. Can ctt khoan 1 Piéu 131, khi hop ddng bi vo hiéu s& khong phat sinh hiéu
luc tir thoi diém xac 1ap giao dich (x4c 1ap hop dong); can cir Piéu 401, khi hop dong

75 Pidu 400. Thoi diém giao két hop dong

1. Hop ddng duoc giao két vao thoi diém bén d& nghi nhan dugc chap nhan giao két.

2. Truong hop cac bén co thoa thuan im lang 1a sy tra 10i chdp nhan giao két hop ddng trong mot thoi han thi
thoi diém giao két hop ddng 1a thoi diém cubi cung cua thoi han do.

3. Thoi diém giao két hop dong bang 11 noéi 1a thoi diém céc bén da thoa thudn vé ndi dung ciia hop dong.

4. Thoi diém giao két hop ddng bang vin ban 14 thoi diém bén sau cing ky vao vin ban hay bang hinh thirc chip
nhan khac dugc thé hién trén vin ban.

Truong hop hop ddng giao két bang 16i ndi va sau d6 duge xac 1ap bang vin ban thi thoi diém giao két hop dong
duoge xac dinh theo khoan 3 Didu nay.
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v hiéu s& khong phat sinh hiéu lyc tir thoi diém giao két hop dong. Dudi goc do khoa
hoc phap 1y, khai niém “thoi diém xac 1ap giao dich” ¢6 ndi ham khong dong nhat véi
khai niém “thoi diém giao két hop dong”.

Thir hai, khi hop dong vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan. Truwong hop khéong thé hoan tra dwoc bang hién
vt thi tri gia thanh tién dé hoan tra

Khéi phuyc tinh trang ban dau’® duoc hiéu 1 chi thé c6 hanh vi thay doi hién
trang cua dbi tuong budc phai tién hanh khic phuc lai nhu cii, nhu trude khi bi thay
d6i do chiu tac dong. Viéc hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan chi 1a mot phan cua
nghia vu khoi phuc lai tinh trang ban du nhu truéc khi giao két hop dong. Trong
nhiéu trudng hop viée hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan khong du dé khoi phuc lai
tinh trang ban dau. Vi du, trong hop ddng mua ban tai san, sau khi bén ban chuyén
giao tai san cho bén mua. Trong qua trinh khai thac tai san, bén mua da c6é hanh vi lam
hu hong tai san. Sau d6 hgp dong mua ban tai san dugc xac dinh 1a vo hiéu. Néu
truong hgp nay Toa &n chi xac dinh nghia vu cua bén mua phai hoan trd lai tai san thi
s€ gay thiét hai cho bén ban.

Hau qua phép 1y nay chi dat ra d6i voi cac hop dong vo hiéu khi cac bén dang
thuc hién hodc da thuc hién xong hop dong ma khong dit ra d6i voi hop dong vo hiéu
nhung cac bén chua thyc hién hop dong. Doi v6i cac hop dong vo hidu co dobi tuong 1a
tai san, néu khong thé hoan tra dugc tai san cho bén ¢ quyén do tai san bi mat, bj huy
hoai, thi bén vi pham nghia vy hoan tra s€ phai thuc hién nghia vu tra tién dé thay thé.

Bén canh cac hop dong c6 ddi tuong 13 tai san, BLDS nam 2015 con diéu chinh
cac hop ddng c6 dbi twong 1a cong viée. Quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS nim
2015 boc 16 rd han ché khi khong thé ap dung dé giai quyét hau qua phap 1y cua céac
hop déng co d6i tuong la cong viéc khi cac bén dang thyc hién hodc thuc hién xong
hop dong thi hop dong bi Toa an tuyén vo hiéu (Vi du nhu hop dong dich vu, hop
ddng van chuyén, hop dong tu van...). Pic biét, d6i v6i nhitng hop dong bi tuyén bd
v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta Luat hay tri dao dic xa hoi ma ddi twong hop dong

1a cac cong viéc ¢6 lién quan dén gia tri nhan than cua cic bén chu thé”’.

76 Dudi goc d6 Luat Xtr Iy vi pham Hanh chinh ndm 2012, budc khéi phuc lai tinh trang ban déu duogc xac dinh
1a mot bién phap khéc phuc hiu qua c6 thé duge ap dung cting vé6i hinh thirc xir phat chinh.

77 T6 Thi Van Anh, 2021, Hdu qud phép Iy ciia hop dong vé hiéu theo phdp ludt Viét nam, Tap chi Nghién ctru
lap phép s6 05, thang 03/2021.
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Thir ba, bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phdai hoan tra lai
hoa loi, loi tirc do

Céc chii thé khi tham gia cac quan hé hop dong déu huéng dén tim kiém
nhiing loi ich nhat dinh. Tuy nhién, thyc té khong phai chi thé nao ciing dat duoc cac
loi ich nhu mong mubn du da xac 1ap hop déng hoan toan ty nguyén, trung thuc, thi¢n
chi va tuan tha quy dinh cia phap luat. Ho dugc xac dinh 1a bén ngay tinh khi tham gia
quan hé hop dong. V& mit phap 1y, c6 su phan biét 1d rang gitta bén ngay tinh tham
gia quan hé hop dong va nguoi thi ba ngay tinh khi tham gia vao giao dich dan sy. Tir
dién giai thich thuat ngit luat hoc giai nghia: “Nguwoi thir ba ngay tinh khi tham gia
giao dich ddn sw vé hiéu la nguoi dwoc chuyén giao tai san thong qua giao dich dén
sw ma ho khéng biét, khéng budc phdi biét la tai san dé do ngwoi chuyén giao cho ho
thu duoc tir mot giao dich vo hiéu”’®. Nhitng ngudi thir ba ngay tinh khi tham gia vao
cac giao dich dan su dugc bao vé thong qua cac quy dinh tai biéu 133, biéu 167, biéu
168 BLDS nam 2015.

Khi mot hop dong bi Toa 4n tuyén bd vo hiéu, vé nguyén tac khong lam phat
sinh quyén va nghia vu gitra cac bén chii thé. Néu cac bén chua thuc hién hop dong thi
khong thuc hién hop dong nira, truong hop cac bén da thuyc hién hgp dong thi phai
khoi phuyc lai tinh trang ban dau nhu khi chua thyc hién hgp dong. Nghia vy hoan tra
tai san dugc dat ra d6i v6i ca hop dong co6 dbi twong 1a tai san va hop dong co doi
tuong 13 cong viéc. Pdi v6i cac hop dong ¢ ddi tuong 1a tai san, nhiéu trudng hop céac
bén da thyc hién hanh vi chuyén giao tai san cho nhau, sau d6 hop dong bi Toa an
tuyén vo hiéu, trong quang thoi gian bén nhan chuyén giao nim giit tai san dén khi
hop dong duoc xac dinh 1a vo hiéu, tai san ¢ thé phét sinh ra hoa loi, lgi tirc. Dé dam
bao quyén loi cho bén ngay tinh khi hop dong v6 hi¢u, BLDS nam 2015 cho phép bén
ngay tinh khi tham gia hop dong c6 quyén sé hitu hoa loi, lgi tirc phat sinh tir tai san 1a
d6i twong cua hop ddng vo hiéu.

Thik tw, bén c6 16i gay thiét hai thi phai béi thuong

Duéi goc do 1y luan, 18i duoc xac dinh boi su théng nhat giira 02 (hai) yéu tb: ¥
chi bén trong ctia chu thé va hanh vi cua chi thé (biéu hén bén ngoai cua 161). Loi xét
vé v chi bén trong ctia nguoi thyc hién hanh vi 1a thai do ti€u cuc ctia nguoi thuc hién

hanh vi d6i voi hau qua cta hanh vi do chinh nguoi d6 thuc hién. Loi duoc biéu hién

78 Bd Tu Phap, Vién Khoa hoc Phap 1y (1999), Tir dién gidi thich Ludt hoc, NXB Coéng An Nhan dan, tr50
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ra bén ngoai dudi dang hanh vi trai phap lut cu thé. Co thé chia 15i thanh 02 (hai)
loai: 18i ¢b ¥ va 16i vo y. Thyc té da ching minh, nguyén nhan din dén hop dong bi
tuyén vo hiéu co6 thé dén tir hanh vi c6 16i ciia mot trong cac bén chii thé tham gia hop
d6ng hodc do hanh vi ¢6 16i ctia ngudi thir ba khong phai 14 chu thé tham gia hop dong
(vi du, hop dong thé chap quyén sir dung dat di cong ching bi Toa 4n tuyén vo higu
do 151 ctia Cong ching vién; hop dong mua ban tai san dugc xac 1ap boi su nhdm 1an
ma nguyén nhan 1a do bén tham dinh dinh gia sai gi4 tri tai san mua ban dan dén cac
bén da giao két hop dong...). Viéc khoan 4 Diéu 131 BLDS niam 2015 quy dinh “Bén
6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuwong” ¢ thé dan dén cach hiéu theo nghia hep, chi
c6 bén tham gia quan hé hgp dong thyuc hién hanh vi ¢6 18i 1am cho hop dong v hi¢u
va gay thi¢t hai cho bén con lai méi phai chiu trach nhiém boi thuong.

Khi giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong vo hiéu, Toa an phai xac dinh 15i
ctia cac chu thé, 1am cin ctr 4n dinh murc boi thuong thiét hai. Hién nay, viéc xac dinh
16i cuia cac chu khi giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu dugc huéng dan
tai diém a.1. Didu 2.4. Nghi quyét s6 01/2003/HDTP: (i) Mot bén 1a c6 16i néu bén d6
c¢6 hanh vi lam cho bén kia nham tudng 1a c6 du diéu kién dé giao két hop dong (vi du,
bén ban cung cip thong tin sai lam cho bén mua hiéu nhdm vé tu cach chu thé, nham
1an vé ddi trong ctia hop dong nén da giao két hop dong véi bén ban...). Khi hop dong
duogc xac dinh 1a bi vo hiéu do 13i ctia mot bén, bén thuc hién hanh vi ¢6 15i din dén
hop dong vo hiéu phai bdi thuong toan bd thiét hai. (i) Cac bén cung c6 16i néu biét 16
viéc giao két hop ddng 1a vi pham phap luat nhung van thyc hién viéc giao két hop
dong (vi du, cac bén cung cd ¥ giao két hop dong c6 ndi dung vi pham diéu cdm phap
luat, trai dao duc xa hoi...). P6i véi truong hop hop dong bi vo hiéu do 18i cia cac
bén, can xac dinh muc d6 18i 1am cin ¢t 4n dinh mirc bdi thudng. Néu cac bén cing c6
16i twong duong nhau, thi mdi bén chiu trach nhiém boi thuong Y4 thiét hai; néu muc
d6 151 ciia cac bén khong twong duong nhau thi trach nhiém bdi thuong thiét hai duoc
xac dinh theo mirc d6 16i ciia cac bén.

Lién quan dén van dé xac dinh thiét hai khi hop dong bi tuyén vo hiéu, Nghi
quyét s6 01/2003/NQ-HDTP méi chi quy dinh nhiing thiét hai trong cac hop dong co
doi tuwong 1a tai san bi vo hiéu do hanh vi c¢6 16i ctia mot bén chu thé hodc cac bén chu
thé giao két hop dong, thiéu vang cac quy dinh xac dinh thiét hai di v6i cac hop dong

bi vo hiéu co doi tuong 1a cong viée va cac hop dong bi vo hidu do hanh vi c6 16i cua
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bén thit ba khong phai 1a chu thé giao két hop dong (vi dy, hop dong mua ban nha & da
cong ching bi vo hiéu do 13i ciia cong ching vién, hop dong thé chap bat dong san da
cong ching bi vo hiéu do 18i ctia cong ching vién...). Khi hop dong c6 d6i tugng 1a
tai san bi tuyén bd vo hiéu do hanh vi ¢6 15i ctia mot bén hodc cic bén chi thé giao két
hop ddng, bén bi thiét hai c6 thé yéu cau boi thuong nhiing thiét hai gom: khoan tién
d3 bo ra dé stra chira, khoi phuc, 1am gia ting gia tri cia ti san; gia tri chénh léch giira
gi4 tai san tai thoi diém giao ké hop dong véi gia tai san tai thoi diém xét xir so tham”.
3. Kién nghi hoan thién phap luit vé hau qua phap ly ciia hop dong vo hiéu

Qua mdt thoi gian dai thuc hién, tac gia nhan théy quy dinh trong BLDS nam
2015 va Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP da boc 16 mot sé bat cap, han ché gay kho
khin cho hoat dong ap dung phap luat, can phai dugc sira d6i, bd sung kip thoi. Lién
quan dén van dé nghién ctu tac gia kién nghi mot sé giai phap sau:

Thir nhat, sira d6i khoan 1 Piéu 131 theo huéng “I. Giao dich din sw vé hiéu
khéng lam phdt sinh, thay doi, chdam dirt quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xdc ldp hodc giao két”.

Ly do: Piéu 131 1 quy dinh chung hau qua phép 1y cua giao dich dan sy vo hiéu.
Theo quy dinh hién hanh, giao dich dan sy c6 thé ton tai dudi hai dang hop déng hoac
hanh vi phap 1y don phuong. Dbi véi hanh vi phap 1y don phuong, thoi diém vo hiéu
dugc tinh tir thoi diém xac 1ap hanh vi phap 1y don phuong; ddi voi hop dong, thoi
diém vo hiéu dugc tinh tir diém giao két hop dong. Qua d6 tao ra sy nhat quan giira
khodn 1 Diéu 131 va Diéu 401.

Thit hai, bd sung khoan 2 Piéu 131 theo hudng: “2. Khi giao dich ddn s vé hiéu
thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Triong hop cdc bén khéng thé khéi phuc lai tinh trang ban dau, bén da thwc hién giao
dich dan si ¢6 quyén yéu cau bén con lai thanh todn chi phi hop Iy twong img voi
phcfn nghia vu da thuc hién.

Truong hop khdng thé hoan tra dirge bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan tra”.

Ly do: Tao co s& phap 1y dé giai quyét cac tranh chap vé hop dong vo hiéu co dbi
tugng 1a cong viéc ma cac bén chu thé dang thuc hién hodc da thuc hién xong hop

ddng thi hop ddéng bi Toa an tuyén vo hiéu.

79 Xem diém C Diéu 2.4. Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP
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Thir ba, sira doi khoan 4 Diéu 131 theo hwdng: “Nguweoi ¢6 16i lam cho hop dong
bi vé hiéu gady ra thiét hai thi phdi boi thuong”.

Ly do: M& rong pham vi ap dung cta Piéu 131, tao co so phap 1y giai quyét cac
tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai lién quan dén hop dong vo hicu do 16i cua
ngudi thir ba, khong phai 14 chu thé tham gia hop dong

Thir tw, Tod én nhéan dén Téi cao can ban hanh hudng dan xdac dinh thiét hai va
mikc boi thwong thiét hai doi véi hop dong bat budc vé hinh thire bi vé hiéu do 16i cia
Cong chung vién.

Ly do: Hién nay, ngay cang nhiéu hop ddng thé chap bat dong san dé dam bao
thuc hién nghia vu hodc hop ddng mua ban bat dong san bi Toa an tuyén v6 hiéu do vi
pham thu tyc cong chimg (cong chimg vién co 18i trong viéc xac dinh chu thé giao két
hop dong hodc xac dinh sai dbi twong cua hop dong...). Hau qua la bén nhan thé chap
mat quyén uu tién dbi véi tai san bao dam, ngudi mua khong doi lai duoc tién do bén
ban sau khi nhan tién di tiéu dung, tra no cho nguoi khéc... vo hinh chung lam anh
huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia ho. Theo quy dinh tai Diéu 38
Luat Cong chtng nam 2014: “T6 chire hanh nghé céng chimng phdi boi thirong thiét hai
cho nguwoi yéu cau cong chieng va cd nhdn, t6 chirc khdc do 16i ma céng chirng vién,
nhdn vién hodc ngwoi phién dich la cdng tdc vién ciia té chirc minh gdy ra trong qud
trinh céng chitng”. Tuy nhién, trén thyc té mot s6 Toa 4n khong chap nhan yéu cau
budc Vian phong cong chirng boi thuong véi Iy do bén mua bat dong san, bén nhan thé

chap khong ching minh duoc thiét hai thyc t&®.

80 Ban an so tham sé 17/2020/DS-ST ngay 15/09/2020 ciia TAND quén Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong
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HQP PONG VO HIEU DO VI PHAM DPIEU KIEN VE NANG LUC CUA CHU THE
Th.S Chu Thi Lam Giang
Khoa Phap ludt Ddn sw

Tom tit: Mot chu thé duoc quyén truc tiép tham gia mot quan hé phap luat khi
c6 day du nang lyc chu thé, dugc tao thanh boi ning lyc phéap luat va nang lyc hanh vi.
Nhitng hop dong dugc xéac 1ap, thuc hién khi chi thé khong dép tmg duoc didu kién vé
nang lyc cua chu thé s& co thé bi coi 1a vo hiéu hoac khong vo hi€u tuy theo tirng
truong hop nhat dinh. Trong pham vi cta bai viét, nhém tac gia xin dua ra mot s6 van
dé phép 1y vé hop dong vi pham diéu kién vé ning luc cta chi thé va tir 46 dua ra mot
s6 kién nghi hoan thi¢n.

Tir khéa: Ning e phdp ludt dén sw, ndng lyc hanh vi dan s, hop dong vo hiéu

1. Piéu kién vé niing lwc ciia chii thé trong hop dong.

Chu thé ctia hop dong (hay chi thé ciia quan hé hgp dong) 1a nhitng ngudi tham
gia xac 1ap, thyc hién hgp dong, co quyén, nghia vu phét sinh tir hop ddng va phai chiu
trach nhiém vé viéc thuc hién quyén, nghia vy phat sinh tir hop dong d6. Dé tham gia
xac lap, thuc hién hop dong, cac hé thong phéap luat déu quy dinh chu thé phai c6 ning
luc chi thé nhat dinh hay con goi 1 nang lyc giao két hop dong cua chu thé. Chi thé
tham gia quan hé hgp ddng gdm ca nhan, phap nhan va cic chu thé khac theo phap
luat cua ting qudc gia.

Khoan 1 Piéu 117 BLDS nam 2015 quy dinh 3 diéu kién bat budc ma moi hop
ddng déu phai tuan thu khi giao két, trong d6 ¢ diéu kién vé niang luc cua thé cua cac
bén giao két. Nang lyc chi thé bao gdm ning luc hanh vi dan sy va nang luc phap luat
dan su ciia nguoi d6; d6 1a kha nang clia mot nguoi bang chinh hanh vi ciia minh duoc
phap luat ghi nhan, tham gia xac lap va thyuc hién hop ddng. Chu thé véi niang lyc hanh
vi dan sy day du cé quyén giao két nhitng quan hé phap luat dan sy khac nhua va dugc
phap luat bao dam. Néu chu thé trong hop dong chua du nang lyc hanh vi nghia 1 ho
khong thé ty minh giao két, thyc hién hop dong dé huéng quyén, loi ich tir hop dong
va khi ho ty ¥ thyc hién, dong nghia véi viéc hop dong ma ho thiét 1ap s& vo hiéu.

DPéi voi nang luc hanh vi dan sy cua chu thé tham gia xéc 1ap, thyc hién hop
ddng, BLDS niam 2015 chi quy dinh cu thé vé ning lyc hanh vi dan sy clia ca nhan ma
khong quy dinh vé niang lyc hanh vi dan sy cua phap nhan. Diéu nay 1a hop 1y vi su

hinh thanh, hoat dong va su ton tai cua phéap nhan luoén phai dam bao cac diéu kién luat
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dinh. Cac phap nhan la chu thé co nang lyc chu thé mang tinh chuyén biét, dugc tham
gia xac lap, thuc hién céc giao dich phu hgp véi muc dich va pham vi hoat dong cta
phap nhan. Muc dich va pham vi hoat dong ciia phap nhan duoc thé hién trong dicu 1,
hoic trong quyét dinh thanh 1ap phap nhan, hoic do phap luat quy dinh. Nang lyc chu
thé ciia phap nhan gin lién voi phap nhan va phét sinh tir thoi diém phap nhan d6 ton
tai ( thoi diém dugc co quan nha nudc c6 tham quyén thanh 1ap hodc cho phép thanh
1ap; néu phap nhan phai dang ky hoat dong thi ning lyc phap luat dan sy cua phap
nhan phat sinh tir thoi diém ghi vao s ding ky). Do d6 chi khi phap nhan dép ung day
du cac diéu kién vé ning lyc chi thé thi phap nhan méi duoc phép ton tai va hoat dong
trong nganh nghé, linh vyc hoat dong nhat dinh. Do d6 trong ndi dung nay, bai viét tap
trung phén tich cic quy dinh lién quan dén nang luc chu thé cta ca nhan. Phap luat
hién hanh quy dinh cd muc d§ khac nhau cta nang lyc hanh vi dan sy twong ung ting
loai hop ddng. Theo d6, ddi véi nhitng hop dong lién quan dén chuyén quyén sir dung
dat, nha &, dong san phai dang ky va mot sé giao dich nhat dinh thi nguoi tham gia
hop dong phai 1a nguoi c6 nang lyc hanh vi dan sy day di, con dbi voi hop dong khac
thi cdc chi thé tham gia khong nhat thiét phai co day du ning luc hanh vi. Nhu vay,
nguodi ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy mdi cod thé tu xac 1ap, thuc hi¢én moi hop déng
theo nhu cu clia minh ma khong can phai ¢ sy dong y clia bat ctr ca nhan, phap nhan
nao. Con nhimng truong hop khong dap uimg duoc diéu kién vé niang lyc hanh dan sy thi
khi xac 1ap, thuc hién hop d@)ng phai co su déng y hoac phai do nguoi dai dién xac 1ap,
thuc hién méi dugc coi 1a hop phép.

DPéi véi nang lyc phap luat dan sy, hi¢én nay BLDS nam 2015 chi quy dinh
mang tinh dinh hudng “ chu thé tham gia giao két hop ddng phai cé ning luc phap
luat”, tuy nhién chua xac dinh rd chi thé c6 nang lyc phap luat tai thoi diém giao két
hop ddng hay tiy thudc vao timg linh vuc cu thé trong hop dong. Vi du nhu, khi can
xac dinh nang lyc phéap luat dan su ctia chi thé giao két hop dong mua ban nha thi phai
can cu vao quy dinh ctia Luat Nha ¢ nam 2014; khi x4c dinh nang lyc phap luat cta vo
chong dbi véi hop dong lién quan dén tai san chung thi phai duya vao quy dinh cua
Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; x4c dinh nang luc phap luat ciia cic chu thé vé
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & thi phai dya vao quy dinh cia
Luat Dat Dai ndm 2013,... Tuy nhién trén thyc té, nhiéu truong hop, chi thé tham gia

xac 1ap, thuc hién hop dong hoan toan c¢6 nang lyc hanh vi dan sy, co6 thé tu minh xac
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1ap, thuc hién hop déng ma khong can cé su trg gitp cua chu thé khac nhung ho lai
khong c6 nang luc phap luat dan sy, nhu truong hop giao dich gitta nguoi gidm ho va
nguoi duge gidm hd thi nguoi giam hg khong dugce phép thuc hién cac giao dich ma
khong dem lai loi ich cho nguoi duge gidm ho, hoac truong hop ngudi nudc ngoai ,
nguoi dinh cu & nuwdc ngoai mua nha hodc sé hiru nha & Viét Nam. Pdi véi nhiing
truong hop chi thé tham gia xac lap, thuc hién hop dong ma khéng dap tng duoc diéu
kién vé ning lyc phap luat thi hop dong s& vo hiéu. Piéu nay cho thay, viéc dap tng
diéu kién vé nang lyc hanh vi dan sy cia chu thé van chua dam bao nang lyc tham gia
hop d@)ng ctia chu thé d6 khi chua xem xét diéu kién vé nang luc phap luat cua ho.
Nghién ctru phap luat ctia mot s qudc gia cho thdy niang luc giao két hgp dong
1a mot trong cac diéu kién dé hop dong co hiéu lyc. Theo quy dinh cia phap luat Phap,
Piéu 1145 quy dinh: “bdt cit ai ciing cé thé giao két hop dong trir khi theo quy dinh
ciia phdp ludt, nguoi dé khéng cé néing luc giao két hop dong”. Piéu 1146 chia nhiing
nguoi khong c6 niang luc giao két hop dong thanh hai nhom: (1) nguoi chua thanh
nién; va (2) ngudi truong thanh can dugc bao vé theo Piéu 425 cua BLDS. Nguoi
chua thanh nién theo quy dinh cia BLDS Phap 14 c4 nhan chua di 18 tudi. Nguoi chua
thanh nién tham gia vao céc giao dich thong qua ngudi quan ly theo luat (statutory
administrator) hodc nguoi giam ho (goi chung 1a ngudi giam ho). Vé nguyén tic,
nguoi quan ly theo ludt cua ngudi chua thanh nién hoac ngudi gidm ho s€ dai dién cho
ngudi chua thanh nién trong tat ca cac giao dich dan sy trir nhiing giao dich ma phap
luat hoac tdp quan phap cho phép nguoi chua thanh nién dugc ty minh thuc hién.
Ngoai ra, trong mét sb truong hop, tham chi viéc giao két hop dong can phai cé sy phé
chuan ciia mot bén thi ba d6 1a toa an hodc hoi ddng gia dinh thi hop dong do ngudi
giam ho thay mat ngudi chua thanh nién ky két méi c6 hiéu lyc nhu nhing giao dich
c6 lién quan dén quyén loi cia ngudi chua thanh nién: ban hodc st dung tai san cia
ngudi chua thanh nién dé gdp von vao mot cong ty, hoic ky mot hop dong tir bo mot
quyén nao d6 cta ngudi chua thanh nién (Piéu 425). P6i v6i ngudi truong thanh bi
han ché vé nhan thirc (nhimg nguoi bi suy yéu vé tri luc tdi mic khong thé tu bao vé
loi ich c4 nhan minh) s€ dugc phap luat bao vé trong ting giao dich riéng 1¢ hoac bao
vé thuong xuyén. Theo quy dinh ciia phap luat Phap, ngudi truéng thanh bi han ché vé
nhan thirc, nhin chung van dugc phép tham gia vao cac hop dong dan sy trir khi tham

phan yéu cau phai c6 nguoi dai dién dac biét thuc hién bﬁng mot trong ba hinh thic:
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Béo tro ctia Toa an, Trg gitip va Giam ho. Vi vay, khi khong dép tng diéu nay thi giao
dich sé bi coi la vo hiéu.

Theo phép luat cia Dirc, nguoi tham gia giao két hop dong c6 thé xem xét dudi
hai loai chil thé 1a ca nhan va phap nhan. Ddi véi ca nhan, ngudi truong thanh ¢ ning
luc trir khi ngudi d6 ¢ khuyét tat vé nhan thic hodc ¢6 van dé vé tinh than. BLDS Diic
c6 nhing quy dinh riéng vé ning lyc hop dong ciia hai nhém chu thé khong ¢ hodc ¢6
nang lyc hop dong nhung ¢ mirc d6 han ché, d6 1a ngudi chua thanh nién va nguoi bi
khuyét tat vé tinh than. Nguoi chua thanh nién duge xac dinh cac mirc d nang luc khac
nhu dua trén nhom tudi : Nguoi dudi 7 tudi duoc xem 1a khong cé ning luc giao két hop
dong; nguoi tir du 7 tudi dén 18 tudi, trong mot sb truong hop dugce coi 1a ¢6 ning lyc
thyc hién quyén tu do ¥ chi (Diéu 106-13, Diéu 165 BLDS Dirc), ngudi tir du 18 tudi tro
1én s& khong bi gidi han hanh vi nado. Theo quy dinh cua phap luat Buc, nguoi chua
thanh nién co thé ky hop dong c6 higu lyc trong mot sé truong hop. Néu giao dich phép
Iy 6 lién quan khong dan dén bat ky mot bat lgi phap 1y ndo ( nhiing trach nhiém ma
nguoi chua thanh nién s€ phai ganh chiu khi tham gia giao dich phép 1y) cho nguoi chua
thanh nién thi khi d6 hop dong c6 hiéu luc (Piéu 107 BLDS), vi du: ting qua chi dem
dén loi ich phap 1y nhung néu qua ting 1a mot manh dét, khi d6 giao dich ting cho c6
thé kéo theo mot sé nghia vy cong ma ngudi chua thanh nién phai ganh chiu nhu nop
thué dat. Giao dich luc nay dugc coi 14 bat loi d6i v6i nguoi chua thanh nién. Ngoai ra,
dbi voi nhom nguoi truong thanh vi han ché nhan thuc, luat cia Pac chia nhom nguoi
nay thanh hai nhom nho: Nguoi bi khuyét tat tinh than tam thoi va nguoi bi khuyét tat
tinh than lau dai. Véi nhom thir nhat, néu tham gia vao nhing giao dich don gian, giao
dich van c6 hiéu luc. Nhom thir hai can ¢6 nguoi giam ho, tuy nhién mic do thyc hién
hanh vi ciia nguoi gidm ho thay mit nguoi bi han ché vé nhan thirc trong mot s6 trudng
hop con tity thude vao 1énh ciia Toa an. Diéu nay khac trong quy dinh ciia phap luat Viét
Nam, khi chi quy dinh vé nguoi mat ning luc hanh vi dan sy va ngudi han ché niang lyc
hanh vi dan sy ma khong quy dinh vé ngudi bi khuyét tét tinh than tam thoi.

Déi voi phap luat cia Anh, ciing nhu cac qudc gia khac khi nghién ciru vé diéu
kién chu thé dé giao két hop dong hay ning lyc giao két hop dong thudong xét dén hai
loai chu thé 1a ¢4 nhan va phép nhan. Theo luat ciia Anh, ddi voi chu thé 1a ca nhan, co
mot vai loai chi thé ma ning lyc giao két hop dong bi gi6i han béi phap luat nhu :

nguodi vi thanh nién, nguoi roi loan tdm than hoac nghién ngap. Nguyén tac chung cua
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tién 1& phap cia Anh 1a hop dong ky voi nguoi vi thanh nién c6 thé bi vo hiéu. Nhiing
hop dong nay khong rang budc nguoi vi thanh nién nhung lai rang budc chii thé con lai
ctia hop ddng. Vi vay nhimg hop dong nay cé hiéu sau khi ky két nhung ngudi vi
thanh nién c6 thé cham dit hop dong bat ky lic nao trudc khi nguoi do dat 18 tudi
hodc tham chi trong khoang thoi gian hop 1y sau d6. Loai hgp dong nay thuong lién
quan dé nhimng loi ich lau dai vé tai san nhu dét dai, c6 phiéu. Theo nguyén tic nay,
hop dong khong rang budc nguoi vi thanh nién, tuy nhién mot sd loai hop dong van
rang budc ngudi vi thanh nién hodc ¢ thé bi vo hiéu nhu hgp ddng cung cip hang hoa
hozc dich vu thiét yéu cho ngudi vi thanh nién. Déi v6i nhitng nguoi bi khuyét tat vé
tri tué¢ (nhimg ngudi mat tri, nhitng nguoi gip tré ngai vé nhan thirc va nhitng nguoi
say khi ky két hop dong) thi khi ho ky két hop dong trong tinh trang khong c6 kha
nang hiéu ban chat ciia hop dong va chi thé con lai ciia hgp dong nhan thirc dugc diéu
d6 thi hop dong c6 thé bi vo hiéu. bén khuyét tat vé tri tué c6 thé lya chon chdm dut
hodc khong chidm dut hop d@)ng. Nhu vay, diéu kién can va da dé c6 thé vo hiéu hoa
mot hop dong 13 mot bén trong giao dich mat kha ning nhan thirc va bén kia biét tinh
trang tri tué ctia bén con lai.%!

Theo phap luat ciia My, chi thé giao két hop dong 1a ca nhan hodc phap nhén.
Phép nhan giao két hop dong thong qua ngudi dai dién, vi vy ngudi dai dién nay ciing
phai dap g cac diéu kién vé nang luc chi thé cua ca nhan va c6 tham quyén giao két
hop ddng dai dién cho phap nhan d6. Nang lyc chii thé ciia c4 nhan dugc xac dinh
bang do tudi va kha nang nhan thic®2. O My, mot ngudi co day di nang lyc giao két
hop dong thay doi tiy thudc vao luat cia timg bang. Nguoi ¢ dudi do tudi truéng
thanh 1 ngoi chua thanh nién va hop dong do ho giao két ¢6 thé bi 1a v6 hi¢u, con hop
dong duogc giao két boi thiéu nhi thi duoc coi 1a vo hiéu®>. Ngoai ra, nhitng hop dong
do ngudi bi mat kha nang nhan thire do khong cé kha niang nhan biét duoc quyén va
nghia vu ctia minh trong quan hé hop dong sé& c6 quyén hay bo hop dong twong tu nhu
quyén hily bo hop dong ctia ngudi chua thanh nién. Tuy nhién, hgp dong ciia ho c6 thé
¢6 hiéu lyc hodc vo hiéu tiy thudc vao tinh chat, mic d6 mat kha ning nhan thirc hoidc

c6 bi tuyén bd 1a mat tri hay khong. Riéng nhitng hop dong do ngudi bi tuyén bé 1a

81 Catherine Elliott & Francé Quirm, “Contract Law”, Pearson Education Limited,7" Edition, p75

82 Nguyén Thi Mai Huong, “so sanh ché dinh giao két hop dong theo phéap ludt Viét Nam va phap luat Hoa Ky,
luan van thac si khoa Luét, Pai hoc quéc gia Ha noi, 2009, tr 68-70

83 C.D Rohwer A/MKroki, “Contracts in a Nutshell”, 7" ED,West Publishing C0,2010, p.257
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mat hoan toan kha ning nhan thuc thi s& bi vo hiéu do ho khong c6 nang lyc giao két
hop dong.

Nhu véy, thong qua danh gia va nghién ctru phap luat Viét Nam va mot s6 qubc
gia, c6 thé thay sy twong ddng kha 16n cua cac qudc gia khi xac dinh ning lyc chil thé,
dic biét 1a ca nhan khi tham gia xac lap, thuc hién hop dong, theo d6 cac qubc gia déu
ghi nhan nang lyc chu thé cua ca nhan dua trén hai yéu t6 1a do tudi va kha nang nhan
thirc va 1am chu hanh vi ctia ca nhan d6. Mic du mdi qudc gia c6 thé xac dinh cac muc
d6 tudi khac nhau, nhung nhin chung déu duya trén viéc bao vé quyén loi ciia nhiing ca
nhan yéu thé nay dé thira nhan hop dong ma ho da xac 1ap 1a hop phap hay vo hiéu.
Ngoai ra, thong qua co ché dai dién, sy gidm sat va bao trg vé mat phap 1y, ciing 14 co
s& dé xac dinh nhiing giao dich ma mot nguoi chua dap ung du diéu kién vé niang luc
chu thé truc tiép tham gia c¢6 vo hiéu hay khong vo hiéu.

2. Mot s6 van dé phap 1y lién quan dén hop dong vi pham diéu ki¢n vé
niing lye ciia chii thé

Trong quy dinh vé hop dong vo hiéu, B6 Luat Dan su va luat khac ¢6 lién quan
ctia Viét Nam khong c6 mot giai nghia nao vé “hop dong vo hiéu”. Tuy nhién qua quy
dinh tai Piéu 122 BLDS vé vi€c “giao dich dan sy khong co mot trong cac diéu kién
dwoc quy dinh tai Piéu 117 ciia BLDS thi vé hiéu, triv truong hop BLDS ¢6 quy dinh
khac” va qua céc quy dinh vé cong nhan, ton trong, bdo v¢, bao dam quyén dan su
(Piéu 2), nguyén tic co ban ctia phap luat dan sy (Piéu 3), nguyén tic gii han thuc
hién quyén (Piéu 9, Piéu 10), tu bao vé quyén dan sy (Piéu 12)... va duong 16i giai
quyét cac trudng hop vo hiéu cu thé ctia hop dong thi ¢ thé thiy:

(i) Viéc xem xét vo hiéu ciia hop dong gan lién véi xac dinh viéc xac lap hop
déng c6 tuan thu hay khong tuan thu cac diéu kién c6 hiéu luc cta luat dinh Theo nghia
hep, su vo hiéu ciia hop dong khong lam phat sinh hau qua phap 1y vé viéc xac lap, thuc
hién, cham dut quyén, nghia vy dan su theo nhu mong mudn cua cac chii thé tham gia
xac 1ap hop dong®*;

(ii) Bang viéc quy dinh “giao dich déan suw khi khéng c¢é mét trong cdc diéu kién
c0 hiéu lyc thi vo hiéu trie truong hop BLDS co quy dinh khac” cho théy nha lam luat
Vi¢t Nam da chinh thic ghi nhan vi¢c khong tuan thu diéu kién c6 hiéu luc hop déng

c6 thé bi tuyén bd v6 hiéu hoidc khong bi tuyén bd vo hiéu. Piéu d6 ddng nghia, BLDS

8 Ngb Huy Cuong, “Gio trinh Luat Hop ddng (phin chung)”, NXB Dai hoc Qudc gia Ha Néi, 2013, tr353-355
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2015 da ghi nhan vé sy ton tai ctia hop déng vo hiéu tuyét doi va hop dong vo hiéu
tuong doi;

(iii) Bang viéc quy dinh nguyén tic vé gi6i han thyc hién quyén dan sy (Piéu 10
BLDS niam 2015) vé viéc ca nhan, phap nhan khong tuan thi quy dinh vé gidi han thyc
hién quyén dan sy thi Toa 4n hodc co quan c6 tham quyén khac cin ctr vao tinh chat,
hau qua cda hanh vi vi pham ma tuy theo muc do, cod thé khong bao vé€ mot phﬁn hoac
toan bo quyén cua ho, budc bdi thudng néu gay thiét hai va co thé ap dung ché tai khac
do luat quy dinh.

Hop dong duogc xac 1ap khong tuan thu didu kién c6 hiéu lyc nhung khong vi
pham diéu cAm, khong gia tao thi s& dugc giai quyét theo huéng hop dong vo hiéu
tuong ddi. Piéu ndy gép phan lam “mo “ di su can thiép ctia Nha nudc vio cac quan
hé tu, déng thoi ton trong quyén tu quyét cua cac chu thé va cac loi ich tu néu nhu
khong xung dot vai trat ty cong, loi ich cong. Poi voi hop ddng vi pham diéu kién vé
nang lyc chu thé, cu thé 1a hop dong duogc xéac 1ap do chi thé khong cé nang lyc hanh
vi dan sy va niang luc phap lut dan sy phi hop voi hop dong duoc xac 1ap nhu : hop
déng do ngudi chua thanh nién; nguodi mét nang lyc hanh vi dan sy, nguoi cé khod
khun trong nhén thic, 1am chi hanh vi hodc nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy
xac 1ap, thuc hién thi theo yéu cau cta ngudi dai dién cua ngudi d6, Toa an tuyén bd
giao dich d6 vo hiéu néu theo quy dinh cta phap luat, giao dich nay phai do ngudi dai
dién cua ho xéc 1ap, thuc hién hodc déng y. Trén co s& bao vé nguoi dugc dai dién,
ton trong loi ich tu va y chi cua ho, BLDS nam 2015 quy dinh khi nguoi dai dién co
yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu thi Toa 4n s& xem xét va van co thé cong nhan hop
dong c6 hiéu luc néu hop dong dép tmg nhu cau thiét yéu hang ngay cua nguoi chua
du 6 tudi, nguoi mat nang luc hanh vi dan sy hodc hop dong chi lam phat sinh quyén
hodc chi mién trir nghia vu cho nguoi chua thanh nién, nguoi mat nang lyc hanh vi dan
du, nguoi c¢6 khé khan trong nhén thue, lam chu hanh vi, nguodi bi han ché nang luc
hanh vi dan sy v6i nguoi da xéac lap, thuc hién hop dong véi ho. Ngoai ra, hop dong
van c6 hiéu lyc néu duge ngudi xac 1ap hop dong thira nhan hiéu lyc sau khi di thanh
nién hodc sau khi khoi phuc nang luc hanh vi dan su. Trén co s& nhitng quy dinh nay,
chung t6i xin dua ra mdt sb noi dung can ban luan:

Thir nhat, mic du quy dinh cac trudng hop ngoai 1& vé hiéu luc ctia hop dong

do chil thé khong dap tmg diéu kién vé nang luc chu thé khi tham gia xéac lap, thuc
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hién nhung theo ching t6i, day la nhitng quy dinh phu hop v&i muc dich cua viée dat
ra cac diéu kién c6 hiéu lyc ctia hop dong. Tuy nhién qua nghién ciru cac quy dinh lién
quan dén nang lyc hanh vi dan sy cia ca nhan khi giao két hop dong co6 thé thay su
chua thong nhat giita cac quy dinh vé ning lyc hanh vi dan sy cia c4 nhan (Diéu
21,Piéu 22); diém a khoan 1 Piéu 117 va khoan 2 Diéu 125 BLDS, cu thé: Theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 21 va khoan 2 Diéu 22 BLDS nam 2015 thi giao dich dan sy cua
nguodi chua da sau tudi/ nguoi mét nang lyc hanh vi dan sy phai do nguoi dai dién theo
phap luat xac 1ap, thuc hién va khong c6 quy dinh ngoai 1€ nao trong trudng hop nay.
Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 125 BLDS nam 2015 lai dua ra ba trudng hop ngoai 1¢ doi
vé6i cac giao dich (hop ddng) do cac chu thé nay c6 thé ty xac lap, thuc hién ma van c6
gi4 tri, cho dui nguoi dai dién co dong ¥ hay khong dong y. Diéu nay dan téi viéc thira
nhan giao dich do nguodi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy xac 1ap, thuc hién.

Thur hai, viéc quy dinh cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su (Diéu
117 BLDS) 1a co so quan trong dé xac dinh hop dong c6 bi vo hiéu hay khong. Tuy
nhién, diém a khoan 1 Diéu 117 ghi nhan : “chi thé ¢6 néing luc phdap ludt dan su,
nang liee hanh vi déan sw phiv hop véi giao dich dan s dwoc xde ldp” lai gdy ra nhiéu
cach hiéu khac nhau, cu thé: (i) chu thé ciia hop dong phai c6 ning lyc hanh vi va ning
luc phép luat phu hop véi hgp dong duoc xéac lap; (i) chu thé tryc tiép tham gia vao
qué trinh thoa thuan va giao két hop dong phai c6 nang luc phap luat va nang lyc hanh
vi phu hop véi hop dong duge xéac 1ap. Theo chiing toi, chu thé tryc tiép hay khong
tryc tiép xac 1ap hop dong phai 1a ngudi c6 da diéu kién vé nang luc phéap luat dan sy,
boi chi khi nguoi d6 c6 du diéu kién vé ning luc phap luat thi mai co thé duge phép
xac lap, thuc hién hop dong trong kha ning cia minh. Con d6i v6i ning lyc hanh vi
dan su thi tly theo ting trudng hop ciia hop dong ma xac dinh nang lyc hanh vi dan sy
clia ngudi truc tiép xac 1ap hop dong.

Thur ba 1a lién quan dén su d@)ng y cua nguoi dai dién khi nguoi dugc dai dién
xac 1ap, thyc hién hop dong. BLDS hién nay khong c6 quy dinh r6 rang vé cach thirc
dua ra sy dong y. Trong phap lut dan su, sy dong ¥ ctia mot ngudi co thé minh thi
(tic néi rd 1a ddng ¥) nhung ciing cé thé 1a ngdm dinh (nhu biét ma khong phan d6i)®s.
Trén thyc tién cho thay, da phan cac toa an khong chap nhan dong y “ngam dinh” cia

nguoi dai dién theo phap luat. Viéc nay khong thuc sy phit hop véi 1y thuyét chung vé

85 P Van Pai, “Luat hop d@)ng Viét Nam- Ban an va binh luan ban an”, tap 1, NXB Chinh tri Quéc gia, nim
2013
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hop dong nhung gitp bao vé nguoi dugc dai dién. Trong phép luat Phap, cha me c6
thé cho phép con chua thanh nién da da 16 tudi tu xac 1ap mot ) giao dich dé lap va
quan 1y doanh nghiép tu nhan c6 trach nhiém hitu han. V& hinh thirc “cho phép”, phap
luat Phap quy dinh: “ sy cho phép néu trong khoan thi nhét ¢6 hinh thirc vian ban ky
tay hay dugc cong chung va c6 danh sich nhiing giao dich mang tinh quan ly ma
ngudi chua thanh nién cé thé ty xac 1ap” ( Diéu 389-8). Ngoai ra, BLDS quy dinh
nguoi dai dién duoc dua ra sy “ déng v cho phép nguodi dugc dai dién xac 1ap, thuc
hién hop dong. Theo chung t6i, viéc ngudi dai dién “dong y” khi va chi khi ban than
nguoi dai dién duoc tu xac lap hop déng trén danh nghia vu lgi ich cia nguoi duoc dai
dién thi ho méi duoc cho phép ngudi dugc dai dién xac 1ap hop dong trong nhiing
truong hop nay theo quy dinh cta phap luat.

Thir tu 13 lién quan dé ngudi yéu cau tuyén hop dong vo higu. Trén co s¢ nhimn
diéu kién vé nang lyc chu thé khi tham gia xac 1ap, thuc hién hop dong thi c6 thé thiy,
vé co ban nhiing giao dich cia nguoi khong c6 ning luc hanh vi, nang luc phap luat
pht hop voi hop dong can xac 1ap thi s& bi vo hiéu trir trudng hop do phap luat quy
dinh. Véan dé dit ra 13 ai s& 1a nguoi duoc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu.
Theo quy dinh tai Diéu 125 BLDS niam 2015 thi “... theo yéu cau ciia nguoi dai dién
ciia nguwoi d6, Toa dn tuyén bé giao dich dé vé hiéu néu theo quy dinh ciia phdp ludt
giao dich nay phai do nguoi dai dién cua ho xac ldp, thuc hién hoac d‘éng V... Vi
quy dinh nay, ngudi xac lap giao dich v&i ngudi chua thanh nién, nguoi mat ning luc
hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhan thtrc, lam cha hanh vi, ngudi han ché
nang lyc hanh vi dan sy khong 14 ngudi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiu.
Quy dinh nhu vay 13 can thiét nhung theo ching tdi cho rang nhu vay 1a chua du, boi
18, yéu cau nay can thiét khi yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu duoc tién hanh trong
thoi ky nguoi xac 1ap giao dich vin & tudi chua thanh nién (nén khong ty yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich v6 hiéu ma can nguoi dai dién). Tuy nhién, quy dinh nhu trén 1a
khong di vi néu yéu cau tuyén b giao dich vo hiéu sau khi ngudi xac 1ap giao dich di
thanh nién thi khong con nguoi dai dién nira. Hién nay, BLDS khong cho phép ngudi
da thanh nién (nhung chua thanh nién ¢ thoi diém xac 1ap hop dong) yéu cau Toa an
tuyén giao dich vo hiéu.

Thit ndm, lién quan dén thoi diém bt dau cia giai doan ma hop dong phai thuc

hién thong qua nguoi dai di¢n. Phap luat dan sy quy dinh: “giao dich dan sy cua ngudi
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mat nang luc hanh vi dan sy phai do nguoi dai dién theo phap luat xac 1ap, thuc hién”
vi vay, néu khong tuan theo quy dinh nay thi giao dich s€ bi coi 1a vo hiéu. Vén dé dat
ra ¢ day la BLDS chua néu ro vé thoi diém bét dau cua giai doan ma giao dich dan sy
phai thyc hién thong qua ngudi dai dién. Thoi diém nay can xac dinh 1a thoi diém ca
nhan mat nang lyc hanh vi dan sy thuc sy hay la thoi diém Toa an tuyén b6 c4 nhan
mat ning lyc hanh vi dan sy. DAy 1a van dé dang gip phai trén thuc tién boi khong
phai truong hop nao, ca nhan khi khong con kha niang nhan thirc va 1am chii hanh vi vé
mit sinh hoc déu duoc Toa an tuyén b6 1a mat nang lyc hanh vi dan sy. Do do, néu léy
thdi diém ca nhan thuc sy mat nang luc hanh vi dan sy lam mét thi moi giao dich dugc
thiét lap tir thoi diém d6 déu c6 thé bi tuyén bd vo hidu. Con néu lay thoi diém Toa an
tuyén bd mat nang lyc hanh vi dan sy lam méc thi chi giao dich duoc thiét 1ap sau thoi
diém nay ma khong co sy dai dién cua chu thé khac méi co thé tuyén bd hop dong vo
hiéu, nhitng hop dong trudc d6 khong bi anh huong mic du duoc thiét 1ap sau ngay ca
nhén thuc sy mat nang luc hanh vi dan suy.

3. Kién nghi

Trén co sé cac ndi dung phan tich & trén, ching t6i thay can phai c6 nhiing quy
dinh cu thé hon trong viéc xac dinh diéu kién vé niang lyc chu thé khi tham gia xac lap,
thuc hién hop déng, bdi chi c6 nhu vay mdi dam bao co sé phép ly dé xac dinh mot
hop ddng vi pham diéu kién vé ning lyc chi thé ¢ bi coi 1a vo hiéu hay khong vo
hiéu, cu the:

- Pé dam bao tinh thong nhat trong cic quy dinh lién quan dén viéc thira nhan
hop ddng dugc xéac 1ap bai cha thé khong dap tng didu kién vé nang lyc cha thé khi
tham gia x4c lap, thuc hién hop ddng, giita cac quy dinh tai Didu 117, Diéu 125, Diéu
21 va biéu 22 BLDS thi can bo sung vao cudi khoan 2 DPiéu 21 va khoan 2 Diéu 22
cum tu “trir truong hop Bo luat nay, luat khac co6 1ién quan c6 quy dinh khac”.

- Can xac dinh 1 diéu kién vé ning lyc chi thé trong hop dong 1a ning lyc chu
thé ctia chi thé hop dong hay chu thé tryc tiép xac lap hop dong thi ching toi kién
nghi nén sira d6i diém a khoan 1 Diéu 117 BLDS niam 2015, theo d6: “Chii thé xdc
ldp, thuc hién giao dich co nang lyc phap ludt dan su, nang luc hanh vi ddn su phu
hop voi giao dich dwoc xdc ldp, thuc hién”.

- Véan d& “d6ng ¥~ cua ngudi dai dién lién quan dén hop dong do ngudi chua

thanh nién, nguoi mat nang lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 khd khan trong nhén thue,
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lam chu hanh vi, nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy xac 1ap, thuc hién can phai
dugc ghi nhan mot cach rd rang, cu thé, tuong ing véi hinh thic va noi dung cia hop
déng ma nhiing ngudi dugce dai dién nay xac 1ap, thuc hién dé dam bao loi ich cho cac
bén chu thé khi tham gia hop dong ciing nhu ¢6 co so phap 1y dé xac dinh hiéu lyc cia
hop dong.

- Lién quan dén ngudi yéu cau tuyén hop dong vo hiéu, nhu da phan tich & muc
2, BLDS khong cho phép ngudi di thanh nién (nhung chwa thanh nién & thoi diém xac
1ap giao dich) yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu. Tuy nhién qua thyc tién xét
xtr, nhidu Toa 4n van dya trén yéu cau clia ngudi da thanh nién nay dé tuyén bd hop
dong vo hiéu. Piéu nay gitp cho viéc bao vé quyén loi chinh dang ctia nguoi da thanh
nhién nhung chua thanh nién ¢ thoi diém xac 1ap giao dich dugc tdt hon, bén canh yéu
cau cia ngudi dai dién trude d6 (khi ngudi di thanh nién dang trong tinh trang can c6
nguoi dai dién).

- Céc quy dinh ciia phap luat dan sy noi chung va hop dong néi riéng déu dua
trén nguyén tic dam bao sy tu nguyén, binh dang va thién chi cta cac chii thé khi tham
gia hop dong, vi vay hop dong duoc xic lap bai nhitng chii thé khong dap ting duoc
diéu kién vé chi thé (khong du kha niang nhan thic va diéu khién hanh vi cia minh)
déu can phai coi 1a v6 hiéu néu chimg minh duoc thoi diém ho tham gia xac 1ap hop
déng, ho khong nhan thirc dugc quan hé hop déng ma minh tham gia. Néu dua trén co
sO tuyén bd mét nguoi mét nang lyc hanh vi dan sy dé tir d6 xac dinh nguoi dai dién
cho ho thi rat co thé nhiéu giao dich dién ra trudc d6 do chinh ngudi dugc dai dién nay
thyc hién da khong dam bao nguyén tic néu trén. Vi vay, chung t6i kién nghi hop
ddng vo hiéu do vi pham diéu kién vé ning luc cua chu thé, bén canh viéc xac dinh
diéu kién ciia chu thé theo quy dinh hién nay trong BLDS thi ciing can phai can nhic
va xem xét dén nhimg diéu kién vé nang luc thuc té cua chi thé dé dam bao quyén va

loi ich hgp phap cua cac bén trong hgp dong.
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HQP PONG VO HIEU DO VI PHAM
PIEU CAM CUA LUAT, TRAI PAO PUC XA HOI
TS. Hoang Thi Loan
Truong Dai hoc Ludt Ha Ngi
Tém tit: Quy dinh vé muc dich, noi dung cua giao dich vi pham diéu cAm cua
luat, trai dao dirc xa hoi con nhiéu bat cap, thiéu théng nhét dan t6i tinh trang hiéu va
ap dung khong dung ban chat. Trong bai viét nay, chiing t6i dé cap t6i viéc hiéu quy
dinh diéu cAm cta luat nhu thé ndo cho phu hop, duwa ra mot vai danh gia va vudng
mac tir thyc tién thi hanh, tir 46 dé xuat kién nghi hoan thién quy dinh ctia phap luat
lién quan téi diéu kién muc dich, ndi dung cta giao dich néi chung va hop dong néi
riéng.
Twr khoa: Hop déng; giao dich; vo hiéu, diéu cam; dao dirc xa hoi
PAT VAN PE
Xuat phat tir tinh chat nghiém trong ctia sy vi pham, giao dich néi chung va hop
déng noéi riéng ¢6 myc dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xd hoi s&
bi vo hiéu ma khong phy thudc vao quyét ciia Toa an. Thuc té cho thay, cach hiéu va
van dung quy dinh muc dich, ndi dung cua hop déng vi pham diéu cAm cua luat, trai
dao dirc x4 hoi dé tuyén bd vo hiéu hoic khong vo hiéu ddi véi giao dich chua thuc sy
thong nhat. Hoat dong nay anh huong t6i hai yéu t6: Mot la, quyén, loi ich ciia chinh
cac chu thé tham gia giao dich. Hai la, 19i ich cua cOng déng xd hoi. Vi vé ban chat,
tham gia x4c lap giao dich déan su 1a loi ich tu nhung viéc tuyén bd mot giao dich dan
su hay hop déng v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa hoi ludn hudng
t6i 1o ich cong. Chinh vi vdy, ca quy dinh va viéc ap dung quy dinh lién quan t6i diéu
kién muc dich, ndi dung cua hop déng déu can dam bao su ding dén, phu hop, hai hoa
gitra 1oi ich cong va lgi ich tu. Trong bai viét nay, tac gia dua ra mgt vai nhan dinh
danh gia quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 vé diéu kién muc dich, noi dung cia
giao dich dan sy vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xa hoi, mot sd van dé dat ra
tir thyc tién thi hanh va dé xuat hoan thién phap luat lién quan t6i giao dich vé hiéu do
vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa hoi. Dbi vai hop d@)ng - mdt loai cua giao
dich khong c6 quy dinh doc 1ap xac dinh hiéu luc khi bi xac dinh vi pham diéu cAm

cua luat, trai dao dic xa hoi. Cho nén, qua trinh nghién ctru va danh gid quy dinh cta
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BLDS vé diéu kién cAm cua luat, trai dao dire xa hoi ap dung vdi giao dich cling déng
nghia danh gia cac van dé con ton tai cia loai giao dich 1a hop dong.

1. Mot vai danh gia quy dinh ciia B luit Dan sy nim 2015 vé giao
dich din su vo hiéu do vi pham diéu ciAm ciia luat, trai dao dirc xa hoi

“Theo cdch gidi thich ciia Trung Hoa va cdc nwée Vién Pong vé thudt ngiv
“phdp ludt” thi mot bén dwoc dién giai la cham thiy tirc 1 mede (7K) mot bén la khir
tire la dudi (). Theo cdch gidi thich nay, “phdp” vén la mét phép thudt dimg nuéc
dé trir khir bénh tat va phién ndo trong dao Phdt. Suy rong ra chit “phdp” ding dé chi
phadp ludt la cac diéu hwéng vé muc dich triv nhitng gian ta bat chinh trong xa héi .
Piéu nay thuc sy co ¥ nghia khi dé cap t6i viéc str dung phap luat dé diéu chinh ¥ chi
cta con nguoi trong viéc xac 1ap cac hanh vi néi chung va xéc 1ap giao dich noi riéng.
Su thoa man lgi ich ciia mot nguoi nao d6 khong thé mang t6i phién ndo cho ngudi
khac. Hay néi khéc di, hanh vi thiét 1ap mot giao dich tao ra cac gia tri lgi ich nhét
dinh ciia mot chu thé khong thé an chira nhiing gian ta, bat chinh hoic nhimg muu cau
khong théa dang. Khi phap luat quy dinh nhitng diéu cdm ddi véi hanh vi con nguoi
chic chan phai xuat phat tir gia tri loi ich chung cho cong dong xi hoi. Cho nén, tong
hop su thé hién mong muén cta ngudi xac lap giao dich thong qua cac diéu khoan
nhét dinh nhim tim kiém céc loi ich khong dugc vi pham diéu cAm cua luat, trai dao
due xa hoi 1a hoan toan phu hop.

So véi BLDS nam 2005, BLDS nam 2015 da c6 nhiing thay doi nhat dinh lién
quan tdi diéu kién muc dich, noi dung cua giao dich dan su. Néu nhu BLDS niam
2005%7 quy dinh khong vi pham diéu cAm cua phap luat, trdi dao dirc xa hoi 1a diéu
kién c6 hiéu luc khi xem xét dén muc dich, noi dung cua giao dich dan sy thi BLDS
nam 2015% 1am hep pham vi nay bang viéc gidi han myc dich, noi dung vi pham diéu
cAm cua luat, trai dao duc xa hoi.

Sy thay ddi cia BLDS nam 2015 dam bao tot hon co ché thuc hién quyén dan su cia
cc chu thé trong quan hé dan sy. Vi thuc chét, viéc sur dung khai ni¢m diéu cAm cua
phap luat c6 nguy co han ché su ty do cua cac cha thé trong quan hé dan sy. RS rang,
khi mot nha nudc hay cic co quan cong quyén dit ra qué nhiéu cac quy dinh budc,

khong cho phép, nghiém cam ai d6 1am gi... khong thyc sy phii hop c6 thé sé lam anh

% Vil Van Mau (1968), Dan ludt lugc giang, Quyén I, PHLK Sai Gon xuét ban, Sai Gon, tr. 14.
87 Di@m b, khoan 1 Bif:u 122 BLDS nam 2005.
8 Piém c, khoan 1 Diéu 117 BLDS nim 2015.
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huéng rat nhiéu toi quyén ty do ¥ chi cta cac chu thé va gian tiép kim ham sy phat
trién cua xa hoi, dac biét 1a tu do trong kinh doanh. Vi¢c diéu chinh hanh vi ung XU
clia cac chu thé trong quan hé phap luat n6i chung va dan sy néi riéng chi can huéng
toi dam bao nguyén tac trat tu cong, loi ich chinh dang cua cong déng xa hoi theo
dung tinh than duoc ghi nhan trong khoan 2 Diéu 14 Hién phap nam 2013%° va Diéu 2
BLDS nam 2015,

Tuy su thay doi quy dinh vé muc dich, ndi dung cua giao dich da c6 nhung can
thiét co cach hiéu ding va thong nhat vé cac yéu td sau:

Thir nhat, diéu cam cua ludt.

Quan diém vé cac bd phan cdu thanh quy pham phap luat bao gdm: Gia dinh, quy
dinh va ché tai®'. Trong d6, quy dinh 12 bo phan néu 1én nhiing cac Gmg xir ma chi thé
duoc, khong dugc hodc budc phai thuc hi¢n khi gap nhiing tinh huéng duoc datra o
bd phan gid dinh. Nhitng ménh 1énh, chi dan cta nha nudc duge néu trong by phan
quy dinh cta phap luit bao gdm nhitng hanh vi tng xt (cach xir sy): Puoc phép,
khong dugc phép va budc phai thuc hién (tham chi thuc hién nhu thé nao). Quy dinh
khong dugc phép ton tai ¢ trang thai ménh 1énh, cac hanh vi tng xr cta chu thé trong
mot quan hé phéap luat s& khong bao gdm cac hanh vi nay. Néu chu thé thyc hién cac
hanh vi khong dugc phép s& mang lai hau qua phap 1y bat loi cho ho. Cac van ban quy
pham phap luat khong quy dinh r& hanh vi khong dugc phép 1a nhu thé nao, liéu c6
phai tring v6i cach hiéu vé diéu cdm hay khong? Trong quan hé phap luat dan su,
Piéu 123 BLDS niam 2015 quy dinh: “Piéu cdm ciia ludt la nhitng quy dinh cia ludt
khéng cho phép chii thé thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh”. V&i khai niém nay, diéu
cAm cia luat duoc 1y giai rang:

- Trudng hop luat quy dinh cc hanh vi bi nghiém cdm chi thé nao d6
thuc hién cai gi. Khi chu thé xac 1ap giao dich c6 thoa thuan muc dich, ndi dung cia

giao dich roi vao cac truong hop bi nghiém cam s& dan téi giao dich vo hiéu do vi

89 Cu thé: Quyen con ngudi, quyén cong dan chi c6 thé bi han ché theo quy dinh ciia ludt trong truong hop can
thiét vi Iy do quoc phong, an ninh quoc gia, trdt tu, an toan xa hoi, dao dirc xa hoi, sirc khoe cua cong dong.

% Cu thé: Quyén dan sy chi co thé bi han ché theo quy dinh ciia ludt trong trueong hop can thiét vi Iy do quéc
phong, an ninh quéc gia, trit tir, an todn xa hoi, dao dirc xa héi, sirc khée ciia cong dong.

ol Truong Pai hoc Luat Ha Noi, 2020, Gido trinh Li ludn chung nha nude va phdp ludt, Nxb Tu phap, tr.318.
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pham diéu cdm cua luat, trai dao dirc x4 *2. Vi du: Mua ban ma tuy®?, mua ban bo phan
co thé nguodi®®, mua ban vii khi®s. ...

- Trudng hop luat quy dinh cac hanh vi cha thé khong duoc thuc hién cai gi
d6. Trong cac quan hé dan su, hau hét quy pham phép luat déu thé hién tét quyén ty do
thoa thudn cta cac chu thé. Song c6 nhiéu trudng hop, ludt diéu chinh khong cho phép
mot chu thé thuc hién mot hodc nhiéu hanh vi nhim dam bao quyén loi ich cua chu thé
khéc dua trén 1€ cong béng hodc trat tgy cong ma chu thé d6 van thuc hién thi giao dich
d6 van bi coi 14 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cia luat, trai dao dirc xa hoi. Cac hanh vi
nay khong duoc dé cap téi trong danh muc cac hanh vi bi nghiém cdm nhung lai nam rai
rac & cac quy dinh khac. Vi du: BLDS nam 2015 quy dinh: “Truong hop cac bén co
théa thudn vé 1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn khong dwee veot qud 20%/ndm ciia
khodn tién vay, trir trwong hop ludt khdc cé lién quan quy dinh khéc”.

Thuc té cho thiy, dinh nghia vé diéu cam trong Diéu 123 BLDS niam 2015 dé
gdy nham 1an sang sy vi pham quy dinh ciia phap luat néi chung va hau hét cac diéu
kién dat ra khi xem xét hi€u luc cua giao dich déu duoc soi chiéu duédi quy dinh ciAm
cta luat. Vi du: Chu thé xéac 1ap giao dich khong dugc lam gi, hinh thirc cua giao dich
phai nhu thé ndo, muc dich, ndi dung cia giao dich phai lam sao.... O day, chung ta
can phai hiéu diéu cidm cua luat chi dit ra véi muc dich va ndi dung cta giao dich chir
khong phai tit ca cac diéu kién. Con Piéu 123 BLDS nam 2015 dinh nghia vé diéu
cAm cta luat néi chung va khi xac dinh giao dich v6 hiéu do vi pham diéu cdm cia
luat, diéu luat nay ciing dé cap rat rd: “Giao dich ddn s ¢6 muc dich, ndi dung vi
pham diéu cam cia ludt, trdi dao dirc xd héi thi vé hiéu”. Vi vay, tuong tng véi diéu
kién nay can phai hiéu diéu cAm cua luat 12 “hanh vi ma cdc chii thé thé hién théng qua
muc dich, ngi dung cua giao dich phai dam bao khong roi vao cdc truong hop ludt
khong cho phép”.

Thit hai, dao dirc xa hoi.

Pao dirc xa hdi 1a chuin muc ung xur chung cua con nguoi voi nhau, dugc cong
déng xa hoi thira nhan va ton trong. Viéc hién thuc hoa cac gia tri dao dic xa hdi trong
luat 1 diéu kho khan béi, cac gia tri dao dirc ciing s& thay dbi theo thoi gian. Hay néi

khéac di, mdi kiéu nha nuée, kiéu phap luat, duoc xay dung trén mot nén tang dao duc

92 pidu 12 Luét DAt dai ndm 2013.

93 Khoan 2 Diéu 5 Luat Phong chdng ma tuy nam 2021.

%4 Khoan 3 Diéu 11 Luat Hién, ghép, ldy mo bo phan co thé ngudi, hién, 14y xac nam 2006.
95 Khoan 2 Diéu 5 Luat Quan 1y, sir dung vii khi, vat liéu nd va cong cu hd tro nim 2017.
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x3 hoi khac nhau. Tham chi, cic qudc gia khac nhau s& ton tai quy chuan tng xir, dao
duc, 161 séng khac nhau. Tuy nhién, quy dinh phap ludt ctia bat ¢t nha nude nao dit ra
& mot mbc thoi diém nhat dinh déu chac chan bao gom yéu to dao dirc xa hoi phu hop
voi muyc tiéu xay dung phép luat cua nha nude do.

Pao dirc xa hoi 1a yéu t6 kho dinh lugng, né khong ton tai gibng quy dinh ctia phéap
luat. Trong khoa hoc phap 1y va khoa hoc tng dung phép 1y chua cho thy sy doc 1ap
trong viéc xac dinh ndi dung cua giao dich trai dao duc xa hoi ma khong vi pham quy
dinh ctia phap luat. Didu ndy duoc giai thich rang, quy dinh phép luit ciia mot qudc gia
luén phan anh rd nét kinh té, chinh tri, vin hoa, dao duc... ciia qudc gia d6. Cho nén, cac
quy dinh ctia phap luat Viét Nam hau hét phan anh duoc sy phu hop vé dao dirc xa hoi
ctia nguoi Viét. Do vay, khi mot giao dich dan sy bi tuyén c6 ndi dung vi pham diéu cAm
ctia luat dong nghia véi viée no ciing bj trai dao dirc xa hoi. Ngay ca khi cac giao dich d6
dugc xac dinh c6 muc dich, ndi dung trai dao duc xa hdi thi nd cling khong duoc tuyén
mdt cach riéng biét. Vi du: Thoa thuan tra cong hau hinh véi diéu kién bé d6i bd me gia
yéu/hoic giét ai d6/1am hai ai do. ...

Tuy quy dinh vé myc dich, ni dung cila giao dich trong BLDS nam 2015 da c6
su thay ddi nhat dinh so véi BLDS nam 2005, nhung van tdn tai mot sé han ché, bat
cap, cu thé:

Mot 1a, quy dinh “khong duoc phép™/“cAm” trong cic van ban luat chi yéu thé
hién duéi dang hanh vi (kha ning thuc hién hodc khong dugc thuc hién) dan dén nham
14n véi diéu kién nang lyc chu thé. Khi dé cap toi nang lyc chu thé, ching ta xem xét kha
nang thyc hién quyén, dong thoi ganh vac cac nghia vu ciia ai d6 t6i dau. Viéc mot chi
thé khong duoc lam gi d6. Vi du: Nguoi giam ho khong duge dem tai san cua ngudi
dugc giam ho ting cho ngudi khac (Piéu 59 BLDS nam 2015) hay trong cac hop dong,
ludt quy dinh hanh vi ctia mot bén khong duoc 1am diéu nay, lam diéu khac rat nhiéu nhur:
Bén nhén cadm cd khong dugc ban, trao doi, tang cho, st dung tai san cam cb dé béao
dam thyc hién nghia vy khac; Khong dugc cho thué, cho muon, khai thac cong dung,
hudng hoa loi, 1oi tre tir tai san cam cb, trur truong hop cd thoa thuan khac... bén cam
giit khong duogc chuyén giao, sir dung tai san cam giit... 1a nhitng quy dinh lién quan
dén nang lyc chu thé, cy thé 1a ning lyc phap luat cia chu thé. Tuy nhién, nhiéu quan
diém van hiéu theo hudng luat dinh khong dugce phép thyc hién hanh vi nao d6 1a myc

dich, ndi dung vi pham di€u cam cua luat, trai dao dirc xa hoi. Nguyén nhan cuia tinh
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trang nay 1 dinh nghia diéu cdm cia luat trong Diéu 123 BLDS nam 2015 (diéu cdm
1a nhitng quy dinh cta luat khong cho phép chi thé thyc hién nhimng hanh vi nhit dinh)
hoan toan hudéng dén diéu chinh hanh vi ctia cac chu thé khi tham gia giao dich ma
khong phai myc dich, ndi dung. Tac gia cho rang, diéu kién noi dung vi pham diéu
cAm cua luat 1a rat hep. Hau hét cac quy dinh cAm chi dat ra khi bao vé loi ich cong,
cong ddng xa hoi nodi chung. Su khong duge phép/cam d6i voi ndi dung cua giao dich
can phai hiéu theo hudng hanh vi cua chi thé thé hién thong qua cac diéu khoan cua
giao dich vi pham diéu cAm chir khong phai 1a hanh vi x4c 1ap giao dich néi chung. Vi
du: Piéu khoan ddi twong, quyén va nghia vu... cic bén thoa thuan vi pham quy dinh
luat khong cho phép thyuc hién.

Hai la, khé xdc dinh véin ban ludt Ia vin ban nao ddn dén ling ting trong dp dung.

Vin ban luat 1a van ban nao? Phap 1énh, Nghi quyét néi chung c6 phai 1a vin
ban luat hay khong? Trong hé théng phap luat ciia Viét Nam khong dé cap téi dinh
nghia luat 14 gi, van ban luat bao gdm nhiing vin ban ndo ma thay vao do6 la su liét ké
hé thong van ban quy pham phap luat bao gdm nhiing gi. Tuy nhién, cach hiéu thong
nhat thi vin ban luat 13 van ban do Qudc hoi thong qua. Theo d6, van ban luat bao
goém: Hién phap, luat, bo luat va Nghi quyét cia qudc hoi. Tirc 13, phap 1énh hay nghi
quyét ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khong phai 13 vin ban luat. Vi du dit ra, Phap
1énh ngoai hbi quy dinh khoéng dugc thuc hién giao dich bang ngoai h6i®. Nhu vay,
néu theo quy dinh ctia BLDS nam 2005 (ndi dung cua giao dich vi pham diéu cam cua
phap luat) trudng hop céc chi thé thyc hién thanh toan bang ngoai hdi s& bi tuyén vo
hiéu do vi pham diéu cdm cua phéap luat. Nhung theo quy dinh ciia BLDS nam 2015,
viéc tuyén vo hiéu do vi pham diéu cAm cia lut s& khong con phu hop. Van dé nay
cling tao ra khong it kho khin trong hoat dong ap dung phap luat giai quyét tranh chap.
Ba la, quy dinh vé muc dich ciia giao dich trong BLDS dang chia thuc sw phit hop.
Mot trong cac nguyén nhan din dén sy nham lan giita giao dich dugc xac lap do vi
pham diéu kién nang luc phap luét cia chu thé, vi pham su tu nguyén cia ngudi tham
gia xéc 1ap giao dich, giao dich duoc xéac 1ap c¢6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm

cua luat, trai dao dic xa hoéi chinh 1a diéu kién vé muc dich ctua giao dich. Ly gidi vé

% Piéu 22 Phap 1énh ngoai hbi nam 2005: “Trén lanh thé Viét Nam, moi giao dich, thanh todn, niém yet quang
cdo cua nguoi cu trii, nguoi khong cu tri khong dwoc thuc hién bang ngoai héi, trir cc giao dich véi t6 chire tin
dung, cdc trieong hop thanh toan thong qua trung gian gom thu hd, uy thdc, dai Iy va cdc truong hop can thiét
khac dwoc Thu twong Chinh phu cho phép”.
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muc dich cta giao dich, Piéu 118 BLDS niam 2015 quy dinh: “Muc dich cia giao dich
dan sw 1a loi ich ma chu thé mong muon dat dwoc khi xdc ldp giao dich do”. RO rang
khi dat diéu kién muc dich khong vi pham diéu cAm ctia luat s& dan téi viéc khé xac
dinh, déng thoi pham vi qua 16n cua cac lgi ich ma chu thé mong mudn dat duoc d& bi
chdng 1an, nham 14n sang cac diéu kién c6 hiéu luc khac cua giao dich. Vi du: Vu 4n
trong coéng vin s6 02/2021/TANDTC-PC vé viéc giai dap mot sé thic mac trong hoat
dong xét x1r, hanh vi chéng gia chir ki cta vog dé thyuc hién giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dét thuc chat 1a giao dich vo hiéu mét phan do vi pham diéu kién ning
luc phap luat cia chu thé. Tuy nhién, do hau qua phéap 1y ddi véi loai giao dich vi
pham diéu kién nang lyc phap luat ctia chu thé chua dugc quy dinh, thém vao d6 su ly
giai loi ich ma nguoi chong mong mudn dat duoc khi x4c lap giao dich nay vi pham
diéu cAm nén Toa xac dinh day 1a loai giao dich v6 hiéu do muc dich, ndi dung vi
pham diéu cAm cta luat, trai dao dirc xa hoi.

Thiét nghi, quy dinh vé muc dich cta giao dich 14 lgi ich ma chi thé mong
mudn dat duoc khi xac 1ap giao dich c6 pham vi qua rong. N6 cod thé d& bi nham lan
v6i dong co khi tham gia giao dich. Ma dong co cua ngudi tham gia giao dich thi rat
nhiéu va hau nhu khong thé kiém soat dugc. Hon nita, hiéu va van dung quy dinh vé
loi ich ctia chii thé khi tham gia giao dich khong vi pham diéu ciAm cua luat rat kho
dinh lugng, tham chi cé thé bao trum tat ca cac diéu kién c6 hiéu luc khac cua giao
dich. Do d6, quy dinh vé muc dich cta giao dich can phai stra d6i theo hai huéng: Mat
la, quy dinh rd: “Muc dich ctua giao dich dan su la viéc xé&c 1dp céac quyén, nghia vu
ctia cac chu thé khi tham gia giao dich”. Hai. La, bé quy dinh nay.

Bén la, chia ré rang trong viéc quy dinh ndng lec chii thé, ddc biét la nang lyc
phap ludt cua chu thé tham gia giao dich déan dén su “mdp mo” khi xac dinh diéu kién
vi pham lam cho giao dich dan su vo hiéu.

Muc dich va ndi dung 1a diéu kién doc 1ap nhung lai d& nham 13n véi diéu kién
nang lyc cua chu thé dic biét 1a nang luc phap luat khi tham gia x4c 1ap giao dich.
Ngay ca dinh nghia vé diéu cam ciing dé cap t6i nang lyc chu thé “Piéu cdm ciia lugt
la quy dinh ciia ludt khéng cho phép mét chii thé thwc hién nhitng hanh vi nhat
dinh™’. Tac gia cho rﬁng, khi xem xét diéu kién noi dung c6 vi pham diéu cdm cua

luat hay khong 1a xem xét sy thé hién ra bén ngoai ctia giao dich théng qua cac diéu

97 Piéu 123 BLDS nim 2015.
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khoan ctia giao dich d6. Va vi vy, cac diéu khoan d6 cac bén thoa thuan hoic mot bén
dit ra c6 vi pham diéu cAm hay khong méi 1a méu chdt cia van dé. Cac truong hop
cAm khac s& két ndi véi diéu kién vi pham nang luc phap luat, nang luc hanh vi cia
chu thé. Vi du: Truong hop luat quy dinh, bén thé chap khong dugc ban, trao doi, ting
cho tai san thé chip (trlr trudng hop duge bén nhan thé chip dong ¥ hodc theo quy
dinh cta luat). Vay néu bén thé chip ban sé& 1a vi pham diéu kién niang lyc phap luat
(tire 14 bén ban tai san khong co quyén).

Can boc tach rd: muc dich, ndi dung vi pham diéu cdm 1a loi ich, cac diéu
khoan cua giao dich vi pham diéu khong dugc phép thuc hién ma ludt dinh. Con nang
luc chu thé 1a kha nang xac 1ap quyén va ganh vac cac nghia vu di duoc hinh thanh.
Trong cic van ban quy pham phap luat noi dung, dic biét BLDS quy dinh rat nhiéu
hanh vi khéng dugc phép thuc hién ddi voi cac chu thé. Song nhiéu trudng hop bi
nham 14n viéc khong dugc thyc hién hanh vi do khong c6 quyén hoic kha ning khong
thé thuc hién lai bi cho 1a vi pham diéu cidm cua luat. R rang cach hiéu nay dang co
van dé. Do d6, can thiét phai quy dinh rd rang hon vé diéu kién ning luc phap luat cta
chu thé tham gia giao dich va hau qua phap 1y cua su vi pham diéu kién nay.

2. Mot s6 van dé dit ra tir thue tién thi hanh

Thir nhdt, hiéu vé diéu kién muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai
dao dtrc xa hoi chua thuc sy ding dén dan dén tinh trang cac Toa tuyén khac nhau ddi
v6i ndi dung ciia nhitng vu an hodc ¢6 tinh tiét twong ty nhau.

Tinh hudng chung: Xéc lap, thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong co gidy CNQSDD. Cé Toa tuyén vo higu do vi pham diéu cam cuia luat, c6
Toa tuyén khong vo hiéu. Piéu 123 BLDS nidm 2015 quy dinh néu hop dong c6 muc
dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua luat thi vo hiéu, va hiéu nguoc lai, néu hop déng
c6 hiéu luc thi myc dich va ndi dung hop déng dé khong vi pham diéu cam cua luét.
Khong thé ton tai mot hop déng vi pham didu cam vira c6 thé co hiéu luc phap ludt vira
c6 thé khong c6 hiéu luc phap luat.

Quan diém 1 nhan dién va tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong c6 GCNQSDD khong bi vo hiéu do vi pham diéu cam xuat phat tir cac 1y do sau
day: Mgt la, Luat Dat dai khong quy dinh rd viéc chuyén nhuong khong c6
GCNQSDBD 1a hanh vi phai thyc hién. Cu thé, Diéu 168 Luat Dat dai nim 2013 quy

dinh: “Nguwoi sir dung dat dwoc thwc hién cdc quyén chuyén nhwong, cho thué, cho
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thué lai, ting cho, thé chdp, gép vén quyén sit dung dat khi cé Gidy chirng nhan. Déi
VGi trueong hop chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép thi ngueoi sir dung dat dwoc
thuwe hién quyén sau khi c¢é quyét dinh giao dat, cho thué dat; triuong hop nhan thira ké
quyén sir dung dat thi nguwoi sic dung dat dwoc thiee hién quyén khi cé Gidy ching
nhdn hodc di diéu kién dé cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha
& va tai san khdc gan lién véi dar’. Theo quy dinh nay, viéc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 GCNQSDD khoéng phai 1a vi pham diéu
cam. Hai la, Nghi quyét Hoi dong tham phan 02/2004/NQ-HPTP quy dinh: “Viéc gidi
quyét tranh chdp HP chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc ldp tir sau ngay
15/10/1993:

a) Piéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat.
a.4) Pat chuyén nhwong da dwoc co quan cé tham quyén cdp gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat theo Ludt Pdt dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993, Ludt Pdt dai nam
2003”. Pay 1a vian ban duéi luat nén khong con phu hop dé ap dung tuyén vo hiéu.

Quan diém 2 nhan dién va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong c6 GCNQSDD bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm xuét phat tir quy dinh tai
khoan 4 Piéu 12 (cac hanh vi bj nghiém cam): “Khéng thiec hién ding quy dinh ciia
phdp ludt khi thye hién quyén ciia nguoi sir dung dat”. Ma Diéu 168 Luat Dat dai nim
2013 quy dinh: “Ngwoi sie dung dat dwoce thwce hién cdc quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gép vén quyén s dung ddt khi cé Gidy
CNOSDP”. Nhu vay, khi cac bén thyc hién chuyén nhuong khong c6 Gidy CNQSDD
r& rang 13 vi pham viéc khong thuc hién dung quy dinh khi thyc hién quyén cia nguoi
sir dung dat.

Theo quan diém tac gia, khi luat dat dai da quy dinh cac giao dich vé quyén sir
dung dat budc phai c6 Gidy CNQSDD thi cac bén phai tudn thu. Viéc cac bén khong
tuan tha quy dinh vé quyén cta ngudi st dung dat khi thyc hién giao dich 13 vi pham
diéu cAm cta luat (Piéu 12). Do d6, truong hop hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat khong c6 gidy CNQSDP 14 v hiéu do vi pham diéu cim cua luat.

Thir hai, nham 1an giita ni dung cua hop ddng vi pham diéu cAm va hop dong
vi pham ning lyc chii thé: BLDS nam 2015 quy dinh méi vé diéu kién chu thé khi
tham gia giao dich phai c6 nang lyc phép luat nhung khong quy dinh héu qua cua viéc

vi pham nang Iyc phap luat mot cach cu thé. Pidu nay din téi mot thyc té nhiéu giao
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dich bi tuyén bd v6 hiéu do muc dich, noi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai dao
duc x4 hoi nhung thuc té 13 vi pham nang lyc phap luat cta chi thé. Vi du: Vu an duoc
dé cap toi trong Coéng vin sd 64/2019/TANDTC®® va Cong van sb
02/2021/TANCTC? vé6i noi dung: Chong (A) gia chit ki cia vo (B) dé chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho nguoi khac (C). Loai hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat trong tinh huéng nay dugc nhan dinh 1a vi pham diéu cam cua luat, trai
dao dtrc xa hoi. Tuy nhién, xét vé ban chét cua sy viéc, gia mao chit ki cua nguoi khac
dé dinh doat tai san ctia ho dan t&i hinh thanh giao dich thi giao dich duoc xac lap bi
v6 hi¢u do nguoi xac 1ap khong c6 quyén chir khong phai noi dung vi pham diéu cim
cua luat.

Chinh vi BLDS va céc van ban luat khac khong quy dinh hdu qua phép ly cua
viéc giao dich do ngudi khong c6 nang luc phap luat xéac 1ap bi v hi¢u va sy map mo
gitra thudt ngr “muc dich cta giao dich” v6i “nang luc phap luat cia nguoi xac lap
giao dich” nén Toa 4n thuong tuyén theo hudng vi pham diéu cdm cia luat dé dam bao
¢6 hau qua phap 1y 1 rang khi giai quyét tranh chép.

3. Mot s dé xuat hoan thién quy dinh ciia phap luit

Thir nhit, xay dung 1d rang hon diéu kién nang lyc phap luat ctia cha thé khi
tham gia giao dich. Pong thoi quy dinh chi tiét hon hau qua phap 1y ciia sy vi pham
kha nang thyc hién quyén va ganh vac nghia vu ciia chil thé trong céac giao dich dan suy.
Cu thé: co quan nao c6 quyén giai quyét yéu cau loai giao dich nay khi ¢ su vi pham?
Ai 1a chu thé c6 quyén yéu cau? Hau qua cua sy vi pham s& bi xir Iy nhu thé nao? Su
16 rang dbi v6i diéu kién ning luc phap luat cta cha thé sé khong giy nham lan véi
diéu kién muyc dich, noi dung cia giao dich dén sy.

Thir hai, han ché quy dinh cAm va hiéu dung quy dinh vé diéu cam.

Vig¢c dat ra cac quy dinh cAm 1a can thiét song chi can hudng to1 dam béo trat tu
cong 1a phu hop. Boi, sy vi pham diéu cAm ma chi anh huéng t6i quyén loi ich cia
mot trong cac bén cua giao dich hodc cac chu thé khac can xem xét t&i v chi cia cac
chu thé truéc khi két luan vo hiéu hod giao dich d6. Néu ap dung quy dinh cAm qua
cting nhac ddi v6i quan hé dan sy s& 1am mat di tinh chat ton trong nguyén tac toi

thuong ctua dan sy 1a “thod thuan”.

%8 Cong vin sé)’ 64/2019/TANDTC-PC vé viéc théng bao két qua giai dap truc tuyén mot s6 vudng mic vé hinh
su, dan su va t’(A) tung hanh chinh. . ) )
99 Cong van s6 02/2021/TANDTC-PC vé viéc gidi dap mot sO vudng mac trong xét xir.
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Pbi v6i giao dich c6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cam cua luat, trai dao
dure x4 hoi 13 mot loai giao dich vo hiéu tuyét doi (khong bi gidi han vé thoi han yéu cau
tod 4n tuyén bd vo hiéu) nén viéc hiéu khong ding ban chat cé thé 1am anh hudng
nghiém trong téi quyén, loi ich cua cac chu thé. Chinh vi vay, viéc xac dinh myc dich,
ndi dung ctia giao dich vi pham diéu cim cua luat, trai dao dic xa hoi chi nén dit ra khi
khong thé két luan vi pham cac diéu kién c6 hiéu lyc khac. Tuc 13, giao dich déan sy bi
tuyén v6 hi¢u anh hudng truc tiép to1 quyén, loi ich cua céc bén, hodc hau qua chi dé
giai quyét quyén, loi ich ctia cac bén tham gia giao dich can than trong khi két luan giao
dich d6 c6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa hoi.

Thuc té cho théy, giao dich dan sy phan anh rat & nhu cau doi séng cua con
nguoi, cac van dé lién quan tdi loi ich cua c4 nhan, td churc, thim chi cao hon 13 sy
thiic day qua trinh phat trién ciia nén kinh té. Viéc quy dinh qua nhiéu cac truong hop
khong cho phép chu thé thuc hién hanh vi nhit dinh hodc dit ra su tuan thu qua
nghiém ngit d6i voi nhitng quy dinh vén di c¢6 thé linh hoat, hau qua phap 1y qua khat
khe khi vi pham s& dan t¢i thiéu thuyét phuc, khong cong bang. Trong giao dich dan
su, viéc loi dung cac quy dinh nay dé boi udce, dé truc loi ctia mot bén cling 1a diéu co
thé. Hiéu vé ban chat, cac giao dich Xuét phat tir loi ich tu, viéc xtr Iy hau qua cua sy vi
pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa hoi cling can phai xem xét dén muc d6 vi
pham nghiém trong hay khong, quyén loi clia cic bén bi dnh hudng tdi mic do nao,
cac bén mong mudn nhu thé nao vé ndi dung da xac 14p ma vi pham diéu cm...
Trudng hop khong vi pham trat tw cong, lgi ich ctia cong dong xa hoi can phai ton
trong loi ich ma cac bén mong mudn dat dugc. Co6 nhu vay, doi séng dan su médi duoc

dam bao dling gia tri ciia no.

102



DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO

1. B§ luat Dan sy nam 2005.

2. B6 luat Dan sy nam 2015.

3. Cong vin s6 02/2021/TANDTC-PC vé viée giai dap mot s6 vuéng mac trong
xet XU.

4. Cong vin sb 64/2019/TANDTC-PC vé viéc thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot sb vuong méc vé hinh su, dan su va to tung hanh chinh.

5. Hién phap nam 2013.

6. Luat Dat dai nam 2013

7. Luat Hién, ghép, léy mo bd phéan co thé nguoi, hién, léy xac nam 2006.

8. Luat Phong chéng ma tuy ndm 2021.

9. Luat Quan 1y, st dung vii khi, vat liéu nd va cong cu hd tro nim 2017.

10.  Phép lénh ngoai hbi nam 2005

I1. Truong Pai hoc Luat Ha Noi, 2020, Gido trinh Li lugn chung nha nuéc
va phap ludt, Nxb Tu phap.

12. Vit Van Mau (1968), Dén ludt lrge gidng, Quyén I, PHLK Sai Gon xuét

ban, Sai Gon.

103



HQP PONG VO HIEU DO KHONG CO
SU TU NGUYEN CUA CHU THE THAM GIA
PGS.TS. Pham Vin Tuyét
Khoa Phap ludt Ddn sw
Tém tit: Hop dong bi vo hiéu do nhidu nguyén nhan khac nhau, trong dé hop
dong duoc xac 1ap do bi nham 1an, bi lira dbi, bi de doa, cudng ép tuong d6i phod bién.
Tuy nhién, véi nhitng trudng hop ndy, Toa an chi ¢6 quyén tuyén vo hiéu néu cac hanh
vi d6 xdy ra trong viéc xéac 1ap hop dong va ¢ yéu ciu cia dwong su. Bai viét ndy tim
hiéu thém vé cac thuat ngir lién quan dén su ty nguyén khi tham gia hop dong nhu: Su
tu nguyén; tu nguyén trong tham gia hop dong; chu thé tham gia hop dong. Bai viét
cling xem xét vé cac trudng hop bi coi 1a khong c6 su tw nguyén cua chi thé tham gia
hop dong, qua d6 xac dinh ban chét cta cac yéu t6 lam mat di tinh ty nguyén cua chi
thé tham gia hop dong, 1ay vi du twong ing dé minh hoa cho cac truong hop cu thé.
Trén c6 s& danh gia phan tich quy dinh cua luat, bai viét xac dinh mot sb bat cap trong
quy dinh cta Bo luat dan sy 2015 vé hop dong/giao dich vo hiéu va c6 mot sb kién
nghi hoan thi¢n cac quy dinh do.
Tir khéa: Hop dong v hiéu; tw nguyén, tham gia hop dong; xdc ldp hop dong;
tuyén bé hop dong vé hiéu; nham lan; de doa, cwéng ép; lira doi.
1. Mot s6 van @@ lién quan dén sy tw nguyén khi tham gia hop dong
Thé nao 1a ty nguyén, thé nao 13 ty nguyén tham gia hop dong, ai 1a ngudi tham
gia hop dong 1a nhitng van dé chua c6 mot van ban phap luat nao dinh nghia hoic
huéng dan. Ciing vi thé ma vé mit khoa hoc con nhiéu cach hiéu khac nhau nén cach
hiéu vé hé qua cua diéu luat cling khac nhau. Chang han, vi khong cé cach hiéu thong
nhat nhu thé nao 1a ty nguyén nén co ngudi cho rang hop dong gia tao 1a hop dong
khong co sy ty nguyén cua cha thé xac 1ap, c6 ngudi lai cho rang d6 1a hop dong c6
muc dich vi pham diéu ciAm cila phap luat. Quan diém cho rang hop dong gia tao 1a
hop ddng khong co sy tu nguyén ctia cac bén bai ho cho rang: "Truong hop vé hiéu do
gid tao c6 diém dic biét la cac bén trong giao dich dé hoan toan thong nhat véi nhau
trong viéc xdc ldp giao dich nhung lai ¢é y bay t6 y chi khéng diing véi mong mudn
dich thuc ciia ho (c6 sw thong nhdt vé hanh vi giita cdc bén chii thé nhwng khong ¢ sie
thong nhat giiva mong muén, suy nghi bén trong véi hanh vi thé hién ra bén ngodi ciia

mai chii thé).
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Vé phia minh, chiing t6i cho rang giao dich gia tao 1a giao dich c6 muc dich vi
pham diéu cAm ctia luat nhu nham trén tranh nghia vu v6i ngudi thi ba. Y chi cia cac
bén trong xac lap giao dich gia tao d6 van 1a hoan toan tu nguyén, thé hién & viée
mong mudn cia ho 13 xac 1ap mot giao dich gia tao, sao cho thong qua giao dich gia
tao d6 ma che dau duoc mot giao dich c6 that khac hoac tron tranh dugc mot nghia vu
voi nguoi thir ba. Mét khéc, vi giao dich gia tao 1a giao dich vi pham quy dinh cua luat
vé muc dich nén nd la giao dich v6 hiéu tuyét doi (duong nhién khong co6 hi¢u luc
ngay tir thoi diém gaio két ma khong can sy tuyén bo vo hidu ctia Toa 4n).

Véi muc dich goi mé dé co cach nhin théng nhét vé nhing van dé néi trén, muyc
dau tién cua chuyén dé xin xem xét ba van dé cy thé sau day:

1.1. Sy tw nguyén

Tu nguyén (tiéng Latinh 13 Voluntarius mang nghia: ¥ chi tw do ciia mét nguoi
nén theo nghia chung thi ty nguyén l1a ty minh quyét dinh mot cai gi d6 theo ding
nguyén vong cia minh, thich 1am thi lam ma khong bi anh huong bédi sy can trg, ngan
cAm; khong thich thi khong lam ma khong bi anh hudng cua sy ép bude, tic dong cua
ngudi khac. “Tw nguyén bao gom cdc yéu té cau thanh la tw do y chi va bay t6 y chi.
Néu mét trong hai yéu t6 nay khéng cé hodc khong thong nhdt sé khong thé cé tu
nguyén".'® Chang han, ty nguyén lam viéc khong hudéng cong; thanh nién ty nguyén
tham gia cac nhom tinh nguyén; hon nhan tu nguyén... déu 1 cic cum thuat ngit mo ta
vé t do ¥ chi ctia cac chi thé trong cac cong viée, quan hé ma co ¢o ¥ dinh tham gia.
Tuy nhién, tyr nguyén con c6 thé 1a 1am cai theo diing mong muédn dich thyc, khong phai
vi nham 13n ma lam. Chéng han, A tang B (1a em trai cung cha khac me¢ véi minh) mot
chiéc xe hoi nhung sau d6 A méi biét B khong phai 1a con rudt ctia bd minh do c¢6 nguoi
yéu cau xac nhan con cho cha. Trong tinh hudng nay, mic du tham gia hop dong ting
cho tai san, A khong bi ai de doa, cudng ép hay Ira dbi nhung van la thiéu tinh tu
nguyén ciia A do mong mudn dich thyc cua A 13 ting em trai cia minh mot tai san, néu
biét B khong phai 1a em minh thi A s& khong bao gio xac 1ap hop dong tang cho do.

1.2. Tw nguyén trong tham gia hop dong

Tu nguyén trong tham gia hop dong 13 mot trong ndi dung cua su ty do ¥ chi,
vbn 1a mot hoc thuyét da duoc phap luat ciia nhidu qudc gia trén thé gidi tiép nhan.

“Cdc hoc gia thuong xem xét tw do y chi trén ba phwong dién: triét hoc, dao dirc va

100 Xem Trudng Dai hoc Luat Ha Noi, Gido trinh Ludt dan su, Tap 1, NXB Tu phap 2022, tr. 125
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kinh té. Vé triét hoc, hoc thuyét tw do y chi dua trén nén tang cua ty do ca nhan, co
nghia la khéng ai c6 thé bi ép budc lam hay khéng lam mét viéc gi do ngoai y muon
cia ho. Ve dao dire, hoc thuyét tw do y chi dua trén quan niém rcing khong ai co thé bi
ép budc lam hay khéng lam mét cong viéc ma khéng xudt phdt tiv loi ich ciia ho. Do
vdy, hop dong dwoc xem la san pham cia ¥ chi dwoc hinh thanh tir loi ich ciia cdc bén
tham gia giao két. Vé kinh té, hoc thuyét tw do y chi dwa trén nhan dinh rcing, loi ich
cd nhdn la déng luc thic ddy cdc hoat dong kinh té. Do dé, tw do y chi phadi dwoc dé
cao dé con nguoi vi loi ich cua minh trong xd hoi tu do canh tranh mang lai nhirng loi
ich chung !

Vé mit 1y thuyét, ai cling hiéu rang ty nguyén 1a su thong nhét gitra mong mudn
bén trong voi su thé hién mong mudn d6 ra bén ngoai bang mot hinh thirc nhéat dinh.
Noi cu thé hon, tu nguyén la su théng nhét gitta ndi dung va hinh thtrc, trong d6 noi
dung 1a mong mudn dich thyc ctia chu thé va hinh thirc 13 cai biéu dat mong mudn dich
thuc d6. C6 rat nhiéu 16i ban vé ty nguyén nhung dé xac dinh mot hop dong duge xac
lap c6 diing 1a su ty nguyén cia cac chu thé tham gia hay khong 13 mot cong viéc cuc
ky kho khin, hau nhu khong thé lam duoc néu khong phai 1 nguoi trong cude. Chang
han, mot ngudi vi bi bén kia lira ddi ma xac lap hop dong thi hop dong d6 duoge coi 1a
xac 1ap trong trudng hop ngudi xéac lap hop dong khong ty nguyén nhung néu chinh
ngudi bi lra ddi khong cé v kién gi thi khong ai co thé biét duge hop dong d6 1a khong
c6 su tu nguyén khi xac 1ap.

Pé khong "lam kho" céc co quan 4p dung phap luat, quy dinh vé hop dong/giao
dich v6 hiéu dugc trién khai theo tinh than: Tat ca cac hop dong da dugc xac lap thi
mic dinh duoc coi 13 ¢6 sy tu nguyén cua cac chu thé, vi thé ai cho rang hop dong d6
duogc xac 1ap thiéu tinh ty nguyén cua chii thé thi phai chtimg minh, chi khi nao c6 du
can cir dé ching minh rang hop ddng d6 dugc xéac 1ap do chu thé bi lra d6i hodc bi de
doa, cudng ép hodc bi nham 13n thi hop déng dé moi bi coi 1a vo hi¢u do khong c6 su
tw nguyén ciia chii thé xéac 1ap.

Vi vay, tu nguyén cia chu thé khi tham gia déng duoc hiéu 1a viée chu thé xac
1ap hop dong hoan toan theo mong mudn ¥ chi clia minh; khong vi bi de doa, bi lira ddi
hay bi nhdm 13an ma xac 1ap hop dong do.

1.3. Chii thé tham gia hgp dong

"' Ngo Huy Cuong, Tw do ¥ chi va tiép nhdn y chi trong phép ludt Viét Nam hién hanh — Tap chi Nghién ctru 1ap
phap so0 115 thang 02 nam 2008.
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Vong doi phap 1y cua mot hop déng la qua trinh hinh thanh, thuc hi¢n cham dut,
trong do, tién hop dong 1a thuat ngir chi vé khoang thoi gian trude khi hop dong c6 hiéu
luc; hop dong c6 hiéu lyc chi vé giai doan tinh tir thoi diém phat sinh hiéu luc cta hop
dong; thuc hién hop dong chi vé khoang thoi gian ma trong d6 mdi bén phai hoan thanh
nghia vu cia minh; cham dit hgp dong chi vé khoang thoi gian tinh tir thoi diém hop
déng cham dut (co thé di duoc thuc hién xong, co thé vi nhiing nguyén nhan khéac).

C6 rat nhiéu chu thé lién quan dén mot hop dong va trong cac giai doan cia hop
dong, c6 thé c6 chit thé chi tham gia giai doan xé4c 1ap hop dong hodc chi tham gia giai
doan thyc hién hgp ddng. Chang han, A xé4c 1ap hop dong véi B, sau d6 ity quyén cho
C thyc hién hop dong d6. Trong truong hop niy A ludn ludn 14 chu thé cta hop dong
nhung nguoi truc tiép xac lap hop dong 1a A va nguoi truc tiép thuc hién hop dong lai
la C.

C6 thé c6 chii thé chi tham gia xac 1ap hop dong nhung quyén va nghia vu tir
hop ddng lai thudc vé chii thé khac (trong cac trudng hop dai dién xéac 1ap hop dong).
Chang han, tong gidm ddc 1a nguoi dai dién theo phap luat cia cong ty A, nhan danh
cong ty do dé xac lap/giao két hgp dong véi cong ty B. Trong trudng hop niy, tong
giam dbc 1a chii thé x4c 1ap hop dong nhung chii thé cia hgp dong lai 1a cong ty A nén
moi quyén va nghia vu tir hop dong d6 thudc vé cong ty A.

C6 thé co chu thé khong tham gia hop dong, khong phai 1a chu thé cua hop
dong nhung lai 13 ngudi dugce huong loi ich tir hop dong dé (ngudi thir ba trong cac
hop ddng vi loi ich ctia ngudi thtr ba). Chang han, A xac 1ap mot hop An sinh (bao
hiém nhan tho) véi cong ty bao hiém B nhung ngudi thu huong tir hop dong d6 1a C
(con cua A).

Dén ra nhiing truong hop trén nham tao tién dé goi md trong viée xac dinh thé
nao la tham gia hop dong, tham gia hop dong voi xac lap hop dong c6 khac nhau
khong, nguoi xac 1ap hop dong, nguoi tham gia hop dong, chu thé hop dong khac nhau
nhu thé ndo? Ban sau, cu thé vé nhiing van dé nay chic chan tn kha nhiéu trang viét,
trong khi pham vi ctia chuyén dé 1a c6 gi6i han nén tac gia chi khai quat nhu sau: i)
Chu thé tham gia hop dong co thé 1a ngudi vira xac lap, vira thyc hién hgp dong va
dugc hiéu tron nghia 1a chu thé ciia hop dong. Vi vay, xac lap hop dong 1a mot cong

viéc duoc thuc hién trong qué trinh cia mot hop dong nén ciing co thé goi 1 tham gia
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hop dong. ii) Nguoi khong xac 1ap hop dong nhung tryc tiép thyuc hién hop dong d6
cling duoc coi 1a cha thé tham gia hop dong.

Tuy nhién, néi dén tinh ty nguyén 1am anh huéng dén tinh c6 hiéu luc ciia hop
dong 1a néi dén su tu nguyén trong xac lap hop dong, con néu thiéu tinh ty nguyén
trong qué trinh thyc hién hop dong lai 1a mot cau chuyén khac. Chi thé ciia hop dong
c6 thé 1a phap nhan nhung chi thé xac 1ap/giao két hop dong chi c6 thé 1a ca nhan va
néi dén tu nguyén la noi dén su tu do y chi ciia c4 nhan. Mat khac, chi thiéu su tu
nguyén trong xac 1ap hop dong méi anh hudng dén hiéu luc cua hop ddng nén mot
nguoi chi co thé yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng vo hiéu néu ching minh duge vi bi
de doa, bi lra d6i hay nham 1in nén méi xéac 1ap hop dong. Pdi véi cac hop dong dugc
giao két/xac 1ap bang ¥ chi hoan toan tw nguyén cia chu thé giao két va thoa man cac
diéu kién c6 hiéu luc khac thi hop dong d6 ludn 1a hop dong cé hiéu luc, di qué trinh
thuc hién, mot bén trong hop dong bi chén ép, de doa phai thuc hién hop dong qua
pham vi nghia vu da dugc théa thuan. Chfmg han, A ky hop déng thuyc hién mgt cong
viéc voi B voi sy hoan toan ty nguyén cua hai bén va théa man déy du cac diéu kién
ma phap luat di yéu cau ddi véi mot hop dong cé hiéu luc. Cac bén thoa thuan hop
dong c6 hiéu luc vao thoi diém cac bén déu ky vao vin ban hop dong. Khi thuc hién
cong viéc d6 (chang han nhu xdy dyng mét cong trinh dan dung nho) thi A ép B phai
lam thém mot s viée lién quan ma khong tra cong nhu chit ha cy dé giai phong mat
bang xay dyng. Cong viéc ndy nam ngoai nghia vu ciia B theo thoa thuan trong hop
déng nhung B budc phai thyc hién vi da bi A de doa. Trong tinh huéng nay, viéc B
phai thyc hién thém cong viéc trong giai doan thuc hién hop déng 1a thiéu tinh tu
nguyén ciia B nhung khong thé yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu dugc. Co
ching, chi dugc quyén yéu cau giai quyét tranh chap vé quyén va nghia vu cta cac bén
trong mot hgp dong 6 hiéu luec.

Vi vay, mac du B0 ludt dan sy nam 2015 thuong dung thudt nglr "tham gia" khi
xéc dinh tinh ty nguyén cta chii thé nhw: Chii thé tham gia giao dich ddn sw hoan todn
tw nguyén (Diém b, khoan 1, Piéu 117); Khi mot bén tham gia giao dich dan sy do bi
lira doi hodc bi de doa, cwdng ép thi ¢é quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich din
sw do la vé hiéu. (Tiét 1, Didu 127) nhung can phai hiéu sy tham gia giao dich do la

trong giai doan xé4c 1ap hop dong nén tham gia giao dich chinh 1a xac 1ap hop dong.
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2. Céc truwong hop khong cé su tw nguyén ciia chii thé tham gia hop dong

Nhu da xem xét & muc trén, tinh tu nguyén chi dugc xem xét trong giai doan
xéc 1ap hop dong va théng nhat ring khdng cé sw tw nguyén cia chii thé tham gia hop
dong chinh 13 khong c6 su tw nguyén clia nguoi xac lap/giao két hop dong.

Khoan 1, Diéu 407 cia Bo luat dan sy di xac dinh: "Quy dinh ve giao dich dan
s vo hiéu tir Diéu 123 dén Piéu 133 cia B ludt nay cing duoc dp dung doi véi hop
dong vé hiéu" nén c6 thé cin cir vao quy dinh cia BLDS 2015 vé giao dich vo hiéu dé
xéac dinh cac truong hop vo hiéu cia hop dong. Ly do 1am mét tinh ty nguyén cua
ngudi xac 1ap hop dong co thé do sy tac dong tir phia ngoai (thong qua hanh vi cia
ngudi khac), c6 thé 1a do yéu té chi quan ciia chinh nguoi x4c 1ap hop dong (vi nham
1An ma giao két hop dong). Vi vay, hop dong chi bi coi 1a khong co su ty nguyén cia
chu thé khi xac 1ap hop dong va do d6 co thé bi coi 13 vo hiéu néu duge xac 1ap trong
cac truong hop sau day:

2.1. Hop dong dwoc xdc ldp do c6 sw nham ldn lam cho mét bén hodc cdc bén
khéng dat dwoc muc dich ciia vige xdc lip hop dong

Luat cho phép Toda 4n c6 thé tuyén vo hiéu khi hgp dong duoc xac 1ap do nham
1An nhung chua xac dinh vé khai niém nham 1an nén c6 nhiéu trudng hop Toa an xéac
dinh 14 c6 nham 14n nhung khong 1y giai tai sao d6 1a nham 1dn dan dén trong thyc té
"khéng hiém trieong hop Toa dn két ludn c¢é nham lan nhung phan tich ky thi két ludgn
Vé su c6 ton tai hay khéng “nham lan” c6 thé khac". '

Kinh nghiém thuc té cho théy, nham 14n 13 “su khac nhau gilta nhan thac cua
mot bén vé mot van dé va thuc té cua van dé nay. Chéng han, mot bén nhan thirc rﬁng
day la that nhung thyc té 1 gia”. “Bat ky sy khac nhau ndo giita nhan thic va thyc té
déu co thé duoc coi 1a nham 1an”103,

Nham 14n 14 sy hinh dung sai vé mot van dé nao d6, nham 1an trong xéc 1ap hop
ddng 1a su hinh dung sai vé cha thé, ddi tugng, tinh chat cia d6i twong tham chi 1a
hinh dung sai vé hau qua ciia hop dong vao thoi diém xéac 1ap hop dong. Chang han, A
c6 mot burc tranh nguyén gbc ctia mot hoa sy noi tiéng va néu béan, gia sé rat cao. Tuy
nhién do A hinh dung buc tranh d6 chi 1a tranh chép nén da ban cho B v&i mot s6 tién

rat nhé (chang han chi ban 1 (mot) triéu dong). Sau khi mua, B d& nhod chuyén gia

125 Vin Dai, Nham lan trong ché dinh hop dong: Nhitng bat cdp va hwéng sira doi B ludt din sw, VIB ONLINE
- Website xay dung phap luat cua VCCI, 12/7/2010.
103 Xem nguon di dan & chu thich 3
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tham dinh, xac dinh birc tranh d6 14 tic pham nguyén gdc clia mot hoa s§ noi tiéng nén
d3 ban lai cho C véi sb tién 60 (sdu muoi) triéu dong. Trong tinh hudng nay A co thé
vién dan vé sy nham 13n cta minh vé d6i twong cua hop dong dé yéu cau Toa 4n tuyén
bb hop ddng vo hiéu.

Nguyén nhan din dén nham 1an 14 do nhan thirc chu quan cia chinh nguoi bi
nham 13n, hoan toan khong ¢ sy tac dong tir bén ngoai hoic khong phai do khong cé
nhén thie dé kiém soat, 1am chu hanh vi xéac 1ap hop déng. Vi thé, néu mot nguoi hinh
dung sai vé mdt trong cac van dé néi trén do sy lira ddi ctia nguoi khac thi hop dong
dé dugc coi 1a xac 1ap do su lua dbi, néu mot nguodi khong kiém soat duogc dr:iy du cac
yéu t6 lién quan dén hop dong do mét kha ning nhan thirc khi xac lap hop dong thi
hop ddng d6 c6 thé bi vo hiéu do vi pham diéu kién vé ning lyc chu thé va duong
nhién hau qua dugc ap dung trong cic trudng hop niy hoan toan khac véi hop dong
xac 1ap do bi nham 1an. Nham 1an chi 1a sy hinh dung sai ma hoan toan khong phai 1a
khong kiém sodt dwege. S& 13 sai 1am néu cho rang "Nhdm lin trong giao dich dan s la
hién twong chii thé khéng kiém soadt dwoc day dii cdc yéu t6 lién quan dén giao dich™

Pbi voi giao dich/hop ddng xac 1ap do nham 14n, Piéu 126, BLDS nim 2015
quy dinh nhu sau: "I. Truong hop giao dich dan su dwoc xdc ldp ¢é sw nham lan lam
cho mot bén hodc cac bén khong dat duwoc muc dich cua viéc xdc ldp giao dich thi bén
bi nham lin c6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich ddn sw vé hiéu, triv truong
hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

2. Giao dich ddn sy duoc xac lap co sy nham lan khong vo hiéu trong truong
hop muc dich xac lap giao dich dan sy cua cdc bén da dat duoc hodac cac bén co thé
khdc phuc ngay duoc sy nham lan lam cho muc dich ciia viéc xdc ldp giao dich dan su
van dat dwoc”.

Nhu vy, Toa an chi ¢6 thé tuyén bd hop dong vo hiéu khi c6 yéu ciu clia ngudi
bi nham 1an, chu thé bi nham 1an trong xé4c 1ap hop dong co thé chi 1a mot bén nhung
nhéu truong hop, ca hai bén déu nham 14n trong xac lap/giao két hop dong. Tuy nhién,
trong thyc té thi nguoi yéu cau Toa 4n tuyén bb hop dong vo hi¢u thudng 1a bén nham
1an va bi thiét hai do sy nham 1an d6. Vi vay, quy dinh & khoan 2, Diéu nay nham loai
trir sy vo hiéu ctia hop ddng néu c6 nham 13n nhung cac bén da khac phuc duoc va déu

dat duoc muyc dich cua viée xac 1ap hop dong.

194 Phiing trung Tap, Binh ludn khoa hoc B ludt ddn sw nam 2015 (Nguyén Van Cir va Tran Thi Hué cha bién),
NXB Coéng an nhan dan nam 2017. Tr. 251.
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2.2. Hop dong dwoc xdc lgp do mét bén bj lira déi

Trén Bdch khoa toan thu mo Wikipedia (Truy cap ngay 26/9/2022) c6 mot doan
no6i vé lra d6i nhu sau:

"Lira dbi 14 mot hanh dong hodc tuyén bd danh lura, che giéu su that hoac thuc
day mot niém tin, khai niém hodc y tuong khong ding sy that. N6 thuong duoc thuc
hién dé c6 dugc loi ich hodc loi thé cho ¢4 nhan. Lira dbi c6 thé lién quan dén viée phé
bién, tuyén truyén va ding tay lam gi d6 that nhanh, cling nhu danh lac hudng, nguy
trang hodc che gidu. Con ngudi cling c¢6 thé ty lra d6i ban than, nhu trong dic tin xau.
N6 ciing ¢6 thé dugc goi, voi nhitng ham ¥ cht quan khac nhau, 1a nguy bién, lira dao,
bi 4n, muu meo.

Lura déi 1a mot su vi pham quan hé 16n thudong dan dén cam giac bi phan boi va
mat 10ng tin gitta cac d6i tic quan hé. Lira ddi vi pham cac quy tic quan hé va duoc coi
la vi pham ti€u cuc vé su mong doi. Hau hét moi nguoi mong doi ban be, ddi tac quan
h¢ va tham chi nguoi la noi sy that hau hét thoi gian. Néu moi nguoi mong doi hau hét
cac cudc hoi thoai 1a khong trung thuc, noi chuyén va giao tiép v6i nguoi khac s& doi
hoi sy phan tam va danh gia dé c6 duoc thong tin dang tin cdy. Mot s6 luong dang ké su
Itra ddi xay ra giita mot sd d6i tac cé quan hé lang man va quan hé than thudc.

Lira d6i va khong trung thyc cling c6 thé hinh thanh co s¢ dé kién tung dan su
trong quan hé ca nhan hoic luat hop dong (trong d6 n6 duoc goi 1a trinh bay sai hodc
trinh bay sai ¢ tinh néu ¢b ), hodc 1am phat sinh truy t6 hinh sy d6i voi su gian lan.
N6 ciing tao thanh mot phan quan trong cia chién tranh tam 1y trong viéc pht nhan va
lra doi".

Tai DPiéu 127, BLDS 2015 c6 dinh nghia: "Lura dbi trong giao dich dan sy la
hanh vi ¢6 y clia mot bén hodc clia ngudi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé
chu thé, tinh chat cua ddi tuong hodc ndi dung cua giao dich dan sy nén da xac 1ap
giao dich do".

Nhu vay, hiéu theo nghia chung nhat thi ra ddi 1a hanh vi ¢ ¥ cia mot nguoi
nham 1am cho nguoi khac hiéu sai léch v& mot hodc nhitng van dé nhat dinh véi muc
dich nham dem lai cho minh mét loi ich, loi thé nhat dinh va vi vay, c6 thé hiéu lira
déi trong hop dong thong qua cac yéu td sau day:

- Vé chii thé thuc hién: Ngudi thyc hién hanh vi lira d6i ¢6 thé 1a mot trong hai

bén ciia hop dong nhung cé thé 1a ngudi bat ky, thong thuong néu ngudi lra déi 1a mot
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bén trong hop déng thi muc dich ctia ho 1a nham dat duoc loi ich/loi thé 16n hon so véi
loi thé dich thuc va so véi loi ich von cé tir hop ddng. Chang han, bén ban lira déi
nguoi mua vé tinh chat (cong dung, chit luong) cua ddi tugng dé ban dugc gia cao
hon. Néu nguoi lira di 1a ngudi ngoai hop dong thi muc dich cua ho thuong 1a nham
dat duoc mot loi thé nao do. Chéng han, C lra d6i A dé A mua ngoi nha cia B vi
khong thich [am hang x6m véi B.

- Vé cdch thike thire hién: Chi hanh vi ¢d ¥ 1am cho ngudi khac hiéu sai vé mot
van dé nhat dinh méi bi coi 1a ltra dbi. Hanh vi ltra dbi c6 thé thyc hién & dang hanh
dong thong qua 101 noéi, ctir chi hodc van ban; cé thé 1a mot & dang khong hanh dong
nhu khong cung cap thong tin can thiét cho ddi tic nham lam cho ddi tac hiéu sai vé
mot/mot s6 van dé lién quan dén hop dong ma giao két hop dong d6. O dang nay thi
nguoi lira doi chi c6 thé 1a cac bén trong hop dong. Viéc khdng cung cdp théng tin can
thiét chi bi coi 1a ra di néu nguoi d6 da biét thong tin d6 nhung cd tinh khong cung
cép dé mang lgi cho minh. Chrflng han A ban cho B mot chiée xe 6 t6 ¢ nhiéu phu
ting da bi thay thé bang do gia cong (khong chinh hing), néu A da biét ma khong
thong bao tinh chat nay cua chiéc xe cho B biét khi giao két hop dong thi bi coi 1a lira
déi va theo d6, B c6 quyén yéu cau Toda an tuyén bd hop dong vé hiéu. Néu khong
cung cap thong tin vi khong biét thi khong bi coi 1a Ira déi va néu co tranh chap thi
duogc giai quyét theo mot hop ddng co hiéu luc. O tinh hudng trén, néu A khong biét
chiéc xe da bi thay thé phu tung thi khong bi coi 1a lira ddi va tranh chap nay s& dugc
giai quyét theo hudng tranh chap vé viéc thuc hién ddi twong cua hop dong, theo d6
Toa san chi c6 thé yéu cau A giao tai san c6 chat lugng tuwong tmg véi gia mua hoic
phai giam gia ban.

- Vé thoi diém thuc hién: Thoi diém thyc hién hanh vi Ira dbi phai xay ra trudc
hodc trong thoi diém xéc 1ap hop dong boi lira déi mang muyc dich 1a dé nguoi bi lira
déi x4c 1ap hop dong theo hudng ¢ 1oi cho bén kia. Néu hanh vi lira déi duoc thuc
hién trong viéc thyuc hién hop dong thi d6 1a su vi pham nghia vu hop dong, vi pham
nguyén tic trung thuc trong thuc hi¢n hop déng nén budc phai thuc hién dung voi ndi
dung ctia hgp déngva c6 thé bi phat vi pham hop ddng néu c6 thoa thuan.

- Vé hé qua: Muyc dich cua ngudi thyc hién hanh vi lira dbi trong xéac 1ap hop
déng 12 nham dé bén kia giao két hop déng c6 loi cho minh. Vi vy, chi khi nao sy Itra

doi dem dén mot hé qua 1a bén bi lra doi da hi€u sai 1éch vé nhitng van dé lién quan
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dén hop ddng nén da xac 1ap hop dong d6. Vi thé, co thé co hanh vi lra dbi dugc thuc
hién trong xéac 1ap hop dong nhung sy lra dbi d6 bi bén kia phat hién nhung hop dong
van duoc xéc 1ap thi khong dugc coi 1a xac 1ap do sy lira dbi.

2.3. Hop dong dwoc xdc lgp do bi de doa, cuing ép

Bo luat dan sy nam 2015 déng hoa de doa vdi cudng ép lam mot: "Pe doa,
cwdng ép trong giao dich dan sw 1a hanh vi ¢é ¥ ciia mét bén hodc ngwoi thir ba lam
cho bén kia bugc phai thuc hién giao dich dan sy nham tranh thiét hai vé tinh mang,
suc khoé, danh du, uy tin, nhdn phcfm, tai san cua minh hodc cua nguoi than thich cua
minh™% vi hau qua 1y duoc ap dung la nhu nhau mic du hai van dé nay c6 su khac
nhau vé ban chat va hé qua.

Pe doa trong hop dong 12 hanh vi ¢d ¥ ctia mot bén véi muc dich lam cho bén bi
de doa lo s¢ s€ co thiét hai vé tinh mang, suc khoé, danh du, uy tin, nhan phcfm, tai san
ciia minh hodc ciia nguwoi than thich ciia minh néu khéong giao két/thuwce hién hop dong.
Theo dinh nghia trén thi hanh vi de doa dugc thuc hién ¢ giai doan trudc khi hop déng
duogc xac lap hodc ngay thoi diém xac lap hop dong, ciing c¢6 thé hanh vi de doa dugc
thuc hién trong giai doan thuc hién hop dong. Tuy nhién, néu hop dong da duoc xac
1ap mot cach ty nguyén nhung trong qua trinh thyc hién hgp dong, mot bén bi de doa
budc phai thuc hién hop dong trai véi su thoa thuan tu nguyén trude do6 thi sy de doa
nay khong anh hudéng dén hiéu luc cia hop dong da duge giao két. Néu c6 tranh chap
thi Toa an s& budc cac bén thyc hién dung hop dong. Chang han, A ky hop dong ban
nha cho B véi gia 3 ty dong nhung sau d6 A de doa B phai tra thém 500 tridu va dé
tranh cac thiét hai c6 thé xay ra, B di phai tra thém 500 triéu thi B chi c6 quyén khoi
kién dé yéu cau Toa budc A phai tra lai cho minh 500 tram triéu do.

Pe doa trong thyc hién hop ddng chi roi vao nhiing truong hop viée xac 1ap va
thyc hién hop dong xay ra cung mét lac. Chang han nhu de doa dé nguoi bi de doa
budc phai thyc hién mot hop déng mua ban trao tay.

Hanh vi de doa dugc thyc hién béi mot bén trong hop dong hodc nguoi thir ba
nhung chi duoc coi 12 can cir dé tuyén bd hop dong vo hiéu néu da c6 du cac dau hiéu:
Mot Ia, chi thé bi de doa phai 1a ngudi tham gia xac 1ap hop dong. Hai la, khach thé bi
de doa phai 1a khach thé bi de doa phai 1a tinh mang, sttc khoé, danh du, uy tin, nhan

pham, tai san ctia nguoi bi de doa hodc cua nguoi than thich ctia nguodi do6. Ba la, h¢

105 Xem Diéu 127, BLDS niam 2015.
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qua cua sy de doa phai khién ngudi bi de doa budc phai giao két hop dong. Gia sir co
su de doa va co su giao két hop dong nhung sy de doa do chi 1a vu vo, khong 1am
nguoi bi de doa lo so nhung ho van xac 1ap hop dong d6 vi thdy ndé phu hop véi muc
dich ciia minh thi sy de doa d6 khong thé 1a can cir dé tuyén bd hop dong vo hiéu vi
gitra chung khong c6 quan hé nhan qua.

Cudng ép trong hop dong 13 hanh vi ¢6 ¥ 1am cho ngudi khac 1am vao tinh trang
budc phai giao két, thuc hién hop ddng bat lgi cho ho va c6 loi cho bén kia. Cudng ép
rat gan voi hanh vi de doa nén c6 ciing mot hau qua phap 1y nhung cudng ép doi khi
khong dong cham dén viéc gay thiét hai vé tai san, strc khoe, tinh mang, danh dy, nhan
pham ma chi 1a thyc hién cac hanh vi khac ép mot ngudi roi vao tinh thé budc phai
giao két hop dong. Chang han, ong A dang cin gap mot s tién nén rao ban cin nha
ctia minh. H muén mua cin nha dé va biét éng A chic chin phai ban nha nén tra mirc
gid qua thap va vi vay, 6ng A khong ban. Sau d6, H tung tin don that thiét vé can nha
nay (nhu 12 nha c6 ma, nha c6 ngudi treo o ty tir trong nha...) khién cho khong ai dam
mua cin nha nay nita. Do dang ket tién nén khong con cach nao khac, 6ng A bat budc
phai ban cin nha d6 cho H. Tinh hudng nay khong phai 1a de doa nhung 6ng A hoan
toan c6 quyén yéu cau Toa san tuyén hop dong vo hiéu.

3. Mt s6 kién nghi hoan thién quy dinh ciia ludt vé hop dong vé hiéu do
khéong c6 sw tw nguyén ciia chii thé tham gia hop dong

- Xac lap hay tham gia

Nhu da phén tich, x4c 1ap hop dong va tham gia hgp dong la khac nhau, trong
d6 tham gia hop dong c6 thé duoc hiéu theo nhicu nghia con xac 1ap hop dong ludn
dugc hiéu theo mot nghia duy nhat 1a giao két/lam cho hop ddng dugc hinh thanh,
dong thoi chi thiéu sy ty nguyén khi xac 1ap hop dong méi anh huéng dén tinh co hiéu
luc cta hop déng. Vi vay, viéc Bg luat dan sy quy dinh: Khi mot bén tham gia giao
dich dén sw do bi Itra ddi hodc bi de doa, cudng ¢ép thi co quyén yéu cau Toa an tuyén
bd giao dich dan sy d6 1a vo hiéu. Mat khac, thiéu thong nhat khi luc thi dung tir xdc
Idp, lac thi ding tir tham gia. Pé quy dinh cta luat dugc cu thé va phu hop theo ting
hop, chung t6i kién nghi nhu sau:

+ Néu muc dich cta diéu luat 1a x4c dinh giao dich c6 thé bi v6 hiéu khi thiéu su
tu nguyén ciia ngudi xac 1ap hodc ctia nguoi thyc hién hop dong thi nén dung cym tir

xac ldp hodc thuc hién. Chrflng han, diém b, Piéu 117: "Chu thé tham gia giao dich dan

114



su hoan toan ty nguyén" nén sua lai nhu sau: Chu thé xac 1ap, thuc hién giao dich dan
su hoan toan tu nguyén.

+ Néu muc dich cua diéu luat chi xac dinh giao dich co6 thé bi vo hiéu khi thiéu
su ty nguyén ciia nguoi xac 1ap thi nén ding thuat ngit xdc /dp. Chang han: Chu thé
xac lap, thuc hién giao dich dan sy hoan toan ty nguyén.

- Pe doa, cuong ép

Pe doa va cudng ép 1a hai hanh vi khic nhau vé tinh chat, khach thé nén can c6
su dinh nghia riéng vé chiing. Véc dua hai thuat ngit ndy vao ciing mot khéi niém véi
cung mot hau qua phép 1y s& gy 1an 16n giita de doa va cudng ép va gy nén su nhan
dinh, tuyén b ctia Toa an khong ding voi tinh chat cia sy viéc. Chang han nhu tinh
hudng mua ban nha giira 6ng A va H thi Toa an c6 thé tuyén bd vé higu khi c6 don yéu
cau nhung nhan dinh 1a do cé sy de doa thi hoan toan khong chinh xac.

- Thoi diém de doa

Quy dinh cua luat hién hanh khé phén biét hanh vi de doa phai xdy ra ¢ thoi
diém nao, trong khi chi thé chi bi de doa trong xac lap/giao két médi co quyén yéu cau
Tda an tuyén bd hop dong vo hiéu (nhu ching toi da phan tich). Vi vay, lut can co
quy dinh cu thé hon vé thoi diém thuc hién hanh vi de doa phai 13 triede hodc trong khi

xdc ldp/giao két hop dong.
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HQP PONG VO HIEU DO VI PHAM
QUY PINH BAT BUQC VE HINH THUC
TS. Lé Thi Giang
Khoa Phap ludt Ddn sw
Tém tit: Dé thiét 1ap hop ddng véi nhau, cac bén can ghi nhan cac thoa thuan
ctia minh dudi mot hinh thirc nhit dinh. Do vay, hinh thic ctia hop dong c6 vai tro
cong bd y chi cua chu thé tham gia hop dong, 14 cach thuc dé truyén dat thong tin.
Hinh thirc ctia hop dong 1a diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong trong trudng hop luat
c¢6 quy dinh. Néu cac bén chi thé xac 1ap hop dong ma khong tuan thu hinh thire bat
budc theo quy dinh cta luat thi c6 thé dan t6i hau qua hop dong bi vo higu. Theo dong
phat trién cua tién trinh 1ap phap, cic quy dinh ciia phap luat vé hop ddng vo hiéu do
vi pham quy dinh bat budc vé hinh thirc ngay cang duoc hoan thién va c6 nhiéu diém
moi so voi cac quy dinh di t6n tai va chdm dut hiéu luc trude d6. V&i mong mudn
nghién ciru chuyén sau vé van dé ndy, tac gia tap trung nghién ciru thyuc trang phap
luat hién hanh vé hop dong vo hiéu do vi pham quy dinh bat budc vé hinh thirc; qua
d6, dua ra mot sb kién nghi hoan thién phap luat nham bao dam sy 6n dinh cling nhu
phat trién cuia cac hop dong trén thuyc té.
Tir khod: Hop dong vo hiéu; vi pham hinh thirc; hop dong vé hiéu do vi pham
hinh thirc
1. Mot s6 van dé chung vé hinh thirc ciia hop dong va hop dong vo hiéu do
vi pham quy dinh bt bugc vé hinh thirc
Hinh thtrc dugc hiéu 13 “cdi bén ngodi, cdi chira dwng ni dung”. O goc @6 triét
hoc, ndi dung va hinh thirc cua cac sy vat, hién tugng 1a cap pham tru co ban, thé hién
“nhitng yéu to, nhitng qud trinh tao nén sw vat” va “phwong thirc ton tai va phdt trién
ciia su vat”'%. Hay nhu theo mot cach thirc 1y giai khac: Hinh thirc hop dong 1a su
biéu hién ra bén ngoai clia ndi dung cua hop doéng, gom tong hop cac cach thirc, thi
tuc, phuong tién dé thé hién va cong bd ¥ chi ciia cac bén, ghi nhan ndi dung cta hop
dong va 1a biéu hién cho sy ton tai cia hgp dong'”’. Ciing twong dbi giéng véi quan
diém trén, mot nha nghién ctru khac cho rang: “Hinh thirc ciia hop dong khéng chi la

hinh thirc thé hién néi dung ciia hop dong ma con la nhitng thii tuc ma phdp ludt quy

196 Nguyén Kim Xoan (2012), Hinh thirc hop dong ddn suw - Ly ludn va thuc tién, KLTN, Khoa Luat, Dai hoc
Can Tho.

107 L& Minh Hing (2010), “Hiéu lwc ciia hop dong theo quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam”, Luan an tién si ludt
hoc, Trudong Pai hoc Luat Tp.Hé Chi Minh, tr.51.
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dinh bat buéc cdc bén giao két hop dong phdi tudn thi khi giao két mét sé loai hop
dong nhw phdi c6 céng chitng, chirng thiee... "%,

Qua mot s6 cach thirc 1y giai di trich ddn & trén vé hinh thic cta hop dong thi
hinh thirc ctia hop ddng dang dugc tiép can theo hai xu hudng sau day:

Mot la, hinh thirc ctia hop dong chi 1a phuong tién thé hién ndi dung cua hop
dong. Do d6, hinh thic clia hop dong khong bao ham ca céac thil tuc nhu céng ching,
ching thyc hodc dang ky hop dong;

Hai la, hinh thirc ctia hop ddng khong chi 1a phuong tién dé cac bén ghi nhan
ndi dung ciia hgp dong ma con 1a nhitng thu tuc ma phap luat quy dinh bat budc cac
bén giao két hop dong phai tuan thu khi giao két mot sd loai hop dong nhu phai c6
cong chung, chung thyc hay dang ky.

Chiéu theo phép luat ciia nudc ta d6i véi van dé hinh thirc ctia hop dong thi cac
nha lap phap dang tiép can hinh thirc hop dong theo xu hudng thir hai. Tirc hinh thirc
ctia hop dong khong chi 1a cach thirc cac bén thé hién cic ndi dung cua hop dong ra
bén ngoai ma con bao gdm cé cac thi tuc cong chimg, chimg thuc hay dang ky déi véi
hop dong. Piéu nay duoc minh ching qua Piéu 119 BLDS niam 2015. Tiéu dé cua
Diéu luat nay 12 “Hinh thitc giao dich dan sw”, trong d6 khoan 2 quy dinh 16 “Triong
hop ludt quy dinh giao dich ddn sy phdi dwoc thé hién bang van ban ¢ cong chiing,
chung thuc, dang ky thi phai tudn theo quy dinh do”.

Theo Diéu 119 B6 luat dan sy nim 2015, giao dich dan sy dugc thé hién béng
161 noi, bﬁng van ban hoac bﬁng hanh vi cu thé.

Hop dong dwoc thé hién bang 1oi néi: La nhimg hop dong duoc giao két dudi
hinh thtrc ngon ngit néi, bang 10i hay con goi 1a hop dong miéng. Hop dong dugc xac
1ap theo hinh thirc 15i néi thuong duoc xac 1ap trong cac truong hop gom: (i) Gia tri
ctia hop ddéng nho: cac hop dong phuc vu doi séng sinh hoat hang ngay nhu mua d6
an, thic uéng, qu@fm 4o, dd dung hoc tép thuong duoc thé hién bé‘lng 161 noi; (i1) Cac
hop dong duoc xac 1ap giita nhiing nguodi c6 mdi quan hé than quen, tin tuéng 1an
nhau. Nhu b me cho con cai vay tién hay anh chi em, ban bé cho nhau vay tién...Gia
tri ciia nhitng hop dong nay c6 thé 1én nhung cac bén van xéac 1ap theo hinh thirc

miéng vi tin tuéng vao sy thuc hién va tuan thu cia d6i phuong; (iii) Cac hop dong co

108 ¢ Thi Bich Tho (2002), “Hop dong kinh té vo hiéu va hdu qud phép Iy ciia hop dong kinh té vé hiéu”,
Thong tin khoa hoc phap 1y so 5, tr.48
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thoi gian thyc hién ngan, két thac nhanh. Nhu trudng hop mua ban vang, da quy...gia
tri cia giao dich c6 thé 16n nhung thoi gian tir khi x4c 1ap giao dich t6i khi két thuc
dién ra nhanh chéng, it c6 tranh chip phét sinh nén cac bén ciing thudng lya chon hinh
thirc 101 n6i dé giao két.

Hop dong dwoc thé hién bang vin ban: La cach thirc cac bén chi thé thé hién
ndi dung ciia hop dong thong qua chit viét trén cac phuong tién truyén théng nhu gidy,
g0, da hoic bang hinh thirc van ban dién tir.. Day 1a hinh thirc ma y chi ciia cic bén
dugc thé hién rd rang va chinh xac nhat. Hop dong dugc thé hién bang van ban gom:
Mot la, giao dich dan sy thé hién bang van ban thuong. Py 14 loai vin ban khong can
cac tha tuc cong chimg, chimg thuc, dang ki. Déi v6i truong hop nay chi can sy xéac
lap ciia cac bén giao két hop dong thong qua viéc ky hodc diém chi; Hai la, hop dong
thé hién bang vin ban c6 cong ching, ching thuc, dang ki. Pbi v6i hinh thirc vin ban
nay, ngoai viéc cac bén chu thé trong hop dong ky hodc diém chi thi cin sy xac nhan
clia cic co quan, t6 chirc khac thong qua tha tuc cong chung, ching thuc hodc ding
ky. Trudc day, giao dich dan sy dugc thé hién bang van ban thuong dugc hiéu theo
cach thirc truyén théng la giao dich dan sy duogc thé hién trén cac chat liéu nhu giéy,
vai, tre, gb... Hién nay, v6i su phat trién ctia cudc cach mang cong nghé, hop dong con
dugc thé hién thong qua cac phuong tién dién tir. Theo d6, hop dong thong qua
phuong tién dién tir dudi hinh thirc thong diép dit liéu theo quy dinh cta phap luat vé
giao dich dién tir dugc coi 13 giao dich bang vin ban. Vi sy hd tro cua cac phuong
tién dién tu, cac giao dich dan sy dugc xac 1ap mdt cach thuan ti€n, nhanh choéng, tiét
kiém chi phi di lai dic biét véi nhimng truong hop chu thé giao két giao dich & khoang
cach xa. Hop dong bang hinh thirc vin ban thuong duoc xac 1ap khi gia tri cta hop
ddng 16n; cac bén chu thé khong co sy quen biét; hop dong ¢ tinh chat phuc tap, co
hi€u lyc kéo dai trong mdt khoang thoi gian nhét dinh. Viéc ky két bﬁng van ban co
kha nang bao vé quyén lgi clia cac bén mot cach tot nhat.

Hop dong dwoc thé hién bang hanh vi: Hanh vi 1a hanh dong, 13 xtr sy ¢6 ¥ thiic
clia con nguoi. Thong thuong, hinh thirc hgp dong bang hanh vi duge sir dung khi bén
giao két giao dich da biét r6 ndi dung ciia giao dich va chap nhan tit ca cac diéu kién
ma bén kia dua ra. Ngay nay, trong thoi dai cia khoa hoc, cong nghé thi hop dong
duoc xac 1ap bé‘mg hanh vi thuong 1a nhiing hop déng duogc xac 1ap, thuc hién co su hd

tro cia cac phuong tién, may moéc hién dai. Trong sudt qua trinh xac 1ap, thuc hi¢n
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giao dich chi c6 mot bén thuc hién giao dich béng nhitng hanh dong, ctr chi. Hinh thirc
hanh vi 14 hinh thirc gian tién nhat cta giao dich. Vi hinh thirc bang hanh vi, giao
dich dan sy dugc xac 1ap nhanh chong, hi¢u qua vi trong mot khoang thoi gian, giao
dich dan su co thé dugc xac lap voi sb lugng 16n ma cac bén trong giao dich khong
can phai gip g, thoa thuan trao ddi. V4i su phat trién manh mé ciia khoa hoc, cong
nghé thi ngay cang nhiéu cac giao dich dan sy duoc thé hién bang hinh thirc hanh vi'®.

Theo nguyén tic chung, truong hop luat khong quy dinh hinh thic bat budc cia
giao dich thi cadc bén dugc lya chon hinh thuc x4c 1ap giao dich béng 161 ndi, van ban
hodc hanh vi. Con trudng hop luat quy dinh giao dich dan sy phai dugc 1ap thanh van
ban hodc vin ban c6 cong chimg, chiung thyuc, diang ky thi cdc bén can tuan thi theo
quy dinh cua luét.

Hinh thirc ciia giao dich dan sy c6 nhiéu y nghia quan trong. Hinh thirc ctia giao
dich dan su 13 phuong tién gitp cic bén biéu dat ¥ chi cia minh ra bén ngoai; hinh
thirc cua giao dich dan sy 1a mét trong cac diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan sy
néu luat co quy dinh; hinh thtrc ctia giao dich dan sy trong mot ) truong hop 1a can cu
xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cua giao dich dan sy...Theo nhu sy duc két cua mot tac
gia, vai trd cua hinh thirc hop dong co thé tom tat trong bon diém: (i) cac hinh thirc
trong thé dugc an dinh cho mot s6 hanh vi quan trong, cbt dé cac duong su chu trong
dic biét viéc minh sap lam; (ii) cac hinh thirc ching ctr dé dan chimg trudc phap luat
(luat té tung trong trudng hop nay chi chap nhan hai cach dan ching: “chiing thu hop
dong” va “sw thii nhan cia dwong sw”); (iii) cac hinh thirc cap — tu — ning nham dam
bao quyén dinh doat ciia nhitng ngudi chua hoan toan ¢ tu cach chu thé doc lap dé tu
minh xéc 13p cac giao dich dan su (vi du nguoi chua thanh nién tir da 15 tudi dén dudi
18 tudi khi xac 1ap, thuc hién céc giao dich lién quan dén tai san cua minh); (iv) cac
hinh thirc cong bd trong trudng hop cé lién quan dén nguoi thir ba''°.

Hinh thire 13 diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng dang duoc nhin nhan theo hai
khuynh huéng khac biét nhau trong hé thong phap luat ciia cac qubc gia trén thé gidi,
cu thé:

Khuynh hwéng trong hinh thire, Theo Piéu 115 Bo luat dan sy va thuong mai
Théi Lan nam 1995: “Mot hanh vi phap ly khong theo dung hinh thirc quy dinh cua

19 Phing Trung Tép, Kidu Thi Thuy Linh (Chu bién) (2020), “Nhdp mén Ludt Ddn sw”, NXB. Céng an Nhan
dan, Ha Hoi.

110 Diyong Anh Son, Lé Minh Hing (2010), “Hinh thirc vin ban,vin ban ¢6 chimg thue la diéu kién ¢é hiéu hee
cia hop dong”, Tap chi Nghién ctru lap phap, S6 17(178), tr.28-33.
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phdp ludt thi vé hiéu”'!!. Theo quy dinh nay, chi can mét hanh vi phap 1y khong duoc
lap theo ding hinh thirc ma phap luat da dinh san thi hau qua tat yéu caa hanh vi phap
Iy nay 1a bi vo hiéu. Ngoai ra, Puc ciing 1a quéc gia theo khuynh hudng nay. Day la
cac qudc gia theo khuynh huéng “trong hinh thire” — tic 13 hinh thic dugc xem 1a
diéu kién quan trong quyét dinh dén hiéu lyc ciia hop dong.

Khuynh huéng trong ¥ chi, mot sé qudc gia c6 quy dinh vé hinh thirc cta hop
d6ng nhung yéu té hinh thirc khong dugc coi 1a mot diéu kién dé xac dinh hiéu lyc cia
giao dich dan syu. Dai dién cho khuynh huéng nay la: Phap, Nhat Ban'!2.. . Phap luat
Nhat Ban dang quy dinh diéu kién vé hinh thirc theo huéng: “Mdc dit nha nuée yéu
cau tudn thi hinh thire ddc biét, thi giao dich phdp 1y van hodn todn cé dic diém

>3 Pong thoi, cling theo nguyén tac cua

khong theo mot hinh thirc bat buéc nao
BLDS Nhat Ban thi nguyén tic tu do giao dich dan sy thitra nhan ca viéc ty do lua
chon hinh thirc giao két. Cach quy dinh ndy c6 wu diém tao ra khung phéap luat mé cho
cac chu thé tham gia hop déng tu do Iya chon hinh thac hop déng nhét dinh. Hodc nhu
theo quy dinh cia BLDS Phép ciing khong coi hinh thirc 14 diéu kién chu yéu dé xac
dinh mot hop dong 6 hiéu luc. Piéu 1108 BLDS Phap c¢6 quy dinh vé bon diéu kién
can thiét dé hop déng ¢ hiéu lyc nhu sau: c¢6 sy thoéa thuin cia cic bén cam két; co
nang lyc giao két hop dong; su cam két c6 ddi tugng xéac thuc; nghia vu c¢6 cin cit hop
phap''*. Trong BLDS Phap khong cé diéu luat nao quy dinh viéc hop dong khong tuan
thii quy dinh vé hinh thic thi s& bi vo hiéu.

Ra soat va chiéu hai khuynh hudng trén vao phap luat nude ta c6 thé thy, quy
dinh ctia BLDS qua céc thoi ky vé hinh thire ctia hop dong 1a sy dung hoa va c6 su pha
tron ciia ca hai khuynh huéng trén. Boi 18, BLDS cua Viét Nam qua céc thoi ky déu
theo nguyén tic chung cho phép cac bén chi thé dugc lwa chon hinh thic cia hop
ddng. Tuy nhién, vdi mot s6 hop dong c6 tam quan trong dic biét nhu gia tri 16n, anh
hudng sau sic tdi doi séng, x4 hoi va can c¢6 sy quan 1y chit ché ctia Nha nudce thi luat

s& quy dinh hinh thirc bat budc ddi véi nhitng hgp dong nay va cac bén can phai tuan

11 Pham Thi Minh Trang (2004), Hinh thirc giao dich déan su theo phdp ludt Viét Nam, Luan van thac si Luat
hoc, Khoa Luat, Pai hoc Quéc gia Ha Noi, tr.29.

112 Ppham Thi Minh Trang (2004),, tldd, tr.29.

3 Binh ludn khoa hoc B ludt dén sw Nhdt Ban (1995), Nxb Chinh tri Qudc gia, Ha Noi, tr.118

1141108. Four conditions are essential to the validity of an agreement:

The consent of the party who binds himself;

His capacity to contract;

A certain object forming the matter of the contract;

A lawful cause in the bond.
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thii theo. Néu cc bén vi pham quy dinh bat budc vé hinh thirc thi c6 thé dan t6i su vo
hiéu ctia hop dong.

Hop dong vi pham quy dinh bat budc vé hinh thirc duge hiéu 1a hop dong duoc
1ap khong tuan theo hinh thirc do luat quy dinh. Sy vi pham vé mat hinh thirc ciia hop
d6ng dan t&i hau qua hop dong vo hiéu, trir cac truong hop ngoai 1¢ do luat dinh hoic
hét thoi hiéu yéu cau ma cac bén khong yéu cau Toa 4n tuyén bd.

Tur cic phan tich trén, dinh nghia vé hop dong vo hiéu do vi pham quy dinh bat
budc vé hinh thirc duoc xay dung nhu sau:

Hop déng vé hiéu do vi pham quy dinh bdt buéc vé hinh thire la hop dong khéng
co hiéu luc phap luat vi hop dc;ng duoc lap khong tuan theo hinh thurc do luat dinh.

2. Thue trang phap luit hop dong vo hiéu do vi pham quy dinh bt budc vé
hinh thirc

Theo quy dinh ciia BLDS niam 2015, hop dong vi pham vé hinh thic bi tuyén
b6 v6 hiéu khi thoa méan cac diéu kién sau day:

Thir nhat, con thoi hidu yéu cau Toa an tuyén bd ddi voi hop ddng vo hiéu do vi
pham v¢ hinh thc.

Khi hop ddng bi vi pham vé hinh thirc thi cdc bén dugc quyén yéu cau Toa an
tuyén bd hgp dong bi vo hiéu trong thoi gian 2 nam ké tir ngay hop dong duge xéac lap.
Hét thoi hiéu 2 nam ké tir ngay xac 1ap hop dong ma khong ¢ yéu cau tuyén bd giao
dich dan sy vo6 hi€u thi giao dich dan sy ¢6 hi¢u luc.

Thir hai, khong thudc céac truong hop loai trir quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 129 BLDS nam 2015

Vé nguyén tac chung, hgp dong vi pham vé hinh thire thi bi vo hiéu, ngoai trir
hai trudong hop sau day:

(1). Giao dich dan sy dd duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang vin ban nhung
van ban khong ding quy dinh cua luadt ma mét bén hodc cac bén da thuc hién it nhét
hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cau cia mot bén hoic cac bén, Toa
anra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do;

(2). Giao dich dan sy da dugc xac lap bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong ching, chimg thuc ma mot bén hodc cac bén di thuc hién it nhat hai

phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mdt bén hoac cac bén, Toa an ra
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quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich d6. Trong trudng hop nay, cac bén khong
phai thuc hién viéc cong chirng, chung thuc.

So véi BLDS nam 2005, quy dinh vé hgp dong vo hiéu vé hinh thirc trong
BLDS nam 2015 d4 c6 mot sé ddi moi can ban sau dy:

(i) Theo khoan 1 Piéu 122 BLDS nam 2005: “Hinh thitc giao dich déan sw la
diéu kién cé hiéu lyc ciia giao dich trong trieong hop phdp ludt c¢6 quy dinh”’; Trong
khi @6, khoan 2 Piéu 117 BLDS nam 2015: “Hinh thirc cia giao dich dan su la diéu
kién co hiéu lyc cua giao dich dan suw trong truong hop ludt coé quy dinh”. BLDS hi¢n
hanh di quy dinh theo hudng bo hep hon véi diéu kién vé hinh thtrc ciia hop dong véi
ghi nhan hinh thtic ciia hop dong chi 1a diéu kién c6 hiéu luc khi luat quy dinh thay
cho pham vi “phap luat” quy dinh nhu trong BLDS niam 2005. Boi phap luat bao gom
ca cac van ban luat va van ban dudi luat nhu nghi dinh, nghi quyét, thong tu...Trong
khi do, luat chi do Quéc hoi ban hanh nhu cac luat, Bo luat...

(ii) Theo Piéu 134 BLDS nam 2005: “Trong trieong hop phdp ludt quy dinh
hinh thuc giao dich dadn su la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich ma cac bén khong
tudn theo thi theo yéu cau ciia mét hodc cdc bén, Toa dn, co quan nhd mede c6 tham
quyén khdc quyét dinh budc cdc bén thwc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao dich
trong mot thoi han; qua thoi han do ma khong thuc hién thi giao dich vo hiéu”. Quy
dinh nay khong phu hop véi thuc tién khach quan bdi 18 viéc cho cac bén mét khoang
thoi gian dé cac bén thyc hién quy dinh vé hinh thirc trong tinh huéng mot bén dang
mong mudn hop déng vo hiéu 1a mot didu bat kha thi. Do d6, Piéu 129 BLDS nim
2015 di stra d6i toan dién ndi dung nay theo hudng khong phai moi sy vi pham vé
hinh thic déu dan t&i hau qua hop déng v6 hiéu ma con cdn ¢t vao thuc té thuc hién
cling nhu thoi hiéu yéu cau tuyén bé.

(iii) Thoi diém ap dung BLDS nam 2005 da c6 rat nhiéu tranh luan xung quanh
van dé néu hét 2 nam ké tir ngay hop dong duoc xac 1ap ma khong bén nao yéu cau
Toa an tuyén bd hop déng vi pham hinh thtrc vo hiéu thi hiéu luc cia hop dong nay
dugc xac dinh nhu thé nao? Khac phuc 16 hong nay, khoan 2 Piéu 132 BLDS nim
2015 da quy dinh r&: “Hét thoi hiéu quy dinh tai khodn 1 Piéu nay ma khéng cé yéu
cau tuyén bo giao dich ddan sw vo hiéu thi giao dich dan su co hiéu luc”.

BLDS nim 2015 d3 “quy dinh vé hinh thirc ciia giao dich theo hwéng linh hoat

hon, tranh cimg nhdc trong hudng xir Iy lién quan dén vi pham quy dinh bdt budc vé
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hinh thirc cia giao dich, dé vira bdo dam sw nghiém minh ciia phdp ludt vica bdo dam
16t hon quyén, loi ich ciia chii thé xdc ldp, thwe hién giao dich dan sw ciing nhir quyén
loi ciia bén thién chi, ngueoi thir ba ngay tinh”'!5. Nhitng diém méi trong BLDS niam
2015 vé hinh thirc cua giao dich dan sy duoc quy dinh dua trén nhitng cin ctr sau day:
(1) Ping trén goc d6 bao vé quyén, loi ich hop phép cia cic bén trong giao dich, dic
biét d6i voi bén thién chi. Trong giao dich dan su, yéu td quan trong nhat 1 ¥ chi dich
thuc ctia cac bén; do d6, néu luat phap ctia mot qudc gia qua dit ning van dé hinh thic
ctia giao dich thi trong nhiéu truong hop ¥ chi cia cac bén bi xem nhe. So véi BLDS
niam 2005, BLDS nam 2015 d4 chu trong hon t&i yéu to ¥ chi ciia cac bén tham gia xac
lap giao dich; (2) Piém méi trong quy dinh vé hinh thirc ctia giao dich dugc ghi nhan
tai BLDS nam 2015 xuét phét tir thyc tién giao dich va muc dich ctia cac bén trong xac
1ap giao dich. “Trong nhiéu truong hop, giao dich khéng bao dam vé hinh thire nhitng
cdc bén da va dang thuc hién giao dich trén thuc té va viéc thuc hién nay phu hop voi
muc dich xdac ldp giao dich cua cdc bén”''5; (3) Theo nhu nhin dinh ctia Ban soan
thao BLDS: “Viéc tuyén bé mét cich mdy méc giao dich vé hiéu chi vi khéng bao dam
hinh thirc ludt dinh cé thé gay mat én dinh trong giao dich dan su, khong bao vé dwoc
quyén, loi ich hop phdp ciia nhitng nguwoi lién quan "’

Quy dinh vé diéu kién vé hinh thirc ciia hgp dong va giai quyét hau qua phap 1y
clia viéc xac 1ap hop dong khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc 13 van dé 1én co
nhing cach tiép can khac nhau trong sudt qua trinh xay dung BLDS nam 2015, trong
d6 c6 hai cach tiép can co ban''®: Cdch tiép cdn thir nhadt, can tiép tuc ghi nhan viéc
xac 1ap hop dong khong tuan thi quy dinh hinh thirc 13 truong hop vo hiéu tuyét ddi
nhu quy dinh trong BLDS nidm 2005 néu cac bén khong thé tu khiac phuc duoc tinh
trang vi pham. Co s& cua tiép can nay 1a dé bao dam hiéu lyc cta quy dinh phap luat;
dé minh bach vé s¢ hiru, giao dich, nghia vu tai chinh, bao dam su on dinh trong quan
Iy xa hoi, loi ich cong déng va sy minh bach vé chimg ctr trong t6 tung; Cdch tiép cdn
thit hai cho rang, can ghi nhan viéc hop dong khong tuan thii quy dinh vé hinh thic 1a
truong hop vo hiéu twong dbi. Co s cua tiép can nay 1a dé phu hop véi thyc tién giao

két, thyc hién hop dong & nudce ta, phi hop véi tap quan, théi quen trong xac 1ap hop

115 Ban thuyét minh Dy thao B6 luat Dan sy (stra d6i), B6 Tu Phap

116 Ban thuyét minh Dy thao B6 luat Dan sy (stra d6i), B6 Tu Phap

117 Ban thuyét minh Dy thao B6 luat Dan sy (stra d6i), B6 Tu Phap

'8 Bao co s6 225 /BC-CP ngay 19/5/2015 ciia Chinh phu vé két qua liy y kién Nhan dan va tiép thu, chinh ly
dy thao BLDS (stra doi)
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déng & mét s6 vung, mién; dé c6 dugec mot co ché phap ly vtra linh hoat, vira chat ché
dé budc bén khong thién chi phai thuc hién ding cam két ciia minh, giam thiéu rui ro
phap 1y cho bén thién chi khong mudn pha v& quan hé hop dong. Qua d6, gop phan
han ché viéc tuyén bb hop ddng bi vo hiéu mét cach tiy tién vi Iy do khong tuan thu
quy dinh hinh thirc, bao dam su 6n dinh cta quan hé thi truong!'®. BLDS nam 2015 da
tiép can theo hudng thir hai khi quy dinh vé hop dong vo hiéu do vi pham quy dinh bat
budc vé hinh thirc. Béi vay, hop dong vo hiéu do vi pham quy dinh bat budc vé hinh
thirc thuéc nhém hop dong vo hicu twong déi — day 1a cach thirc tiép can méi mé so
v6i cac thie tiép can hop déng vo hiéu do vi pham quy dinh bat budc vé hinh thirc
thudc nhom hgp dong vo hidu tuyét doi nhu trong BLDS nam 1995, BLDS nam 2005.

3. Mot s6 kién nghi hoan thién phap luit vé hop déng vé hiéu do vi pham
quy dinh bat budc vé hinh thirc

Thir nhdt, theo khoan 1 Piéu 129 BLDS nim 2015, giao dich dan su d duoc
xac 1ap theo quy dinh phai bang van ban nhung van ban khong ding quy dinh cia luat
ma mot bén hodc cac bén da thyuc hién it nhat hai phr:in ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia
giao dich do.

Quy dinh ndy da gip phai mot thyc té sau day: Mot s6 van ban phap luat
chuyén nganh dit ra yéu cau hop dong phai c6 mot sé ndi dung bat bude nhu: Luat
Xay dyng quy dinh hop dong xay dung phai c6 it nhat 14 ndi dung nhu khdi luong
cong viéc, yéu cau ky thuat cia cong viéc, thoi gian va tién do thuc hién hop déng. ..
hay Luat Kinh doanh bat dong san yéu cau hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua
nha hay cong trinh xay dung phai c6 12 ndi dung gom gia, phuong thic va thoi han
thanh toan, thoi han giao, nhan bat dong san... Trudng hop hop dong khong co day du
cac ndi dung bat budc trén thi c6 thé xem da vi pham diéu kién vé hinh thic ciia hop
dong hay khong? Pay dang 14 van dé xdy ra nhiéu tranh cai trén thyc t&'2°. RS rang
quy dinh ndy dang gy ra nhiéu cach hiéu khac nhau, c6 cach hiéu cho rang, giao dich
dan sy da dugc xéc lap theo quy dinh phai bang van ban nhung vin ban khong ding

quy dinh cua luat dugc hiéu 13 hop dong khong day du cac noi dung can phai co theo

119 Nguyén Hong Hai, “Mgt s6 vin dé vé hop dong vé hiéu trong phdp ludt tie hién hanh ciia Viét Nam”, Ky yéu
Hoi thao “Hop déng v6 hiéu trong phap luat mét s6 nudc”, Vién Luat so sanh, Dai hoc Luat Ha Noi, 25/9/2018,
https://phapluatdansu.edu.vn/2018/09/26/20/51/21724/

120 “Hop dong vé hiéu do khéng tudn thi quy dinh vé hinh thitc — Thuwc trang va hidng hodn thién”,
https://tapchitoaan.vn/bai-viet/phap-luat/hop-dong-vo-hieu-do-khong-tuan-thu-quy-dinh-ve-hinh-thuc-thuc-
trang-va-huong-hoan-thien, ngay truy cap: 1/2/2020.
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quy dinh cua luat. Cach hiéu khac lai cho ré’mg, giao dich dan sy da duoc xac lap theo
quy dinh phai bang vin ban nhung van ban khoéng ding quy dinh cia lut chinh 1a
truong hop cac bén da lap hop dong bang vin ban nhung khong thyc hién cac tha tuc
cong chimg, ching thyc hay dang ky (cach hiéu nay tring véi khoan 2 Diéu 129
BLDS nim 2015). Ciing c6 thé hiéu, giao dich dan sy da dugc xac 1ap theo quy dinh
phai bang van ban nhung vian ban khong dung quy dinh cia luat 13 truong hop ap dung
d6i voi cac hop dong mau phai thyc hién dang ky véi co quan Nha nudc cd thim
quyén. Nhiing hang hoa, dich vu thiét yéu phai dang ki hop dong theo mau, diéu kién
giao dich chung dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 02/2012/QD-TT va Quyét dinh s6
35/2015/QD-TT. Cu thé nhu sau:

1 Cung cap dién sinh hoat
2 Cung cip nudc sinh hoat
3 Truyén hinh tra tién
4 Dich vu dién thoai c6 dinh mit dat
5 Dich vu thong tin di dong mat dat
6 Dich vi truy cap Internet
7 Van chuyén hanh khach duong hang khong
8 Van chuyén hanh khach duong sat
Mua ban can hd chung cu, cac dich vu sinh hoat do don vi quan 1y khu chung cu
’ cung cap
Phat hanh thé ghi ng ndi dia, mé va st dung dich vu tai khoan thanh toédn (4p
10 dung cho khach hang ca nhan), vay von c4 nhan (nham muyc dich tiéu dung).
11 Bao hiém nhan tho

Nhu véy, néu nhimg hop ddng trén da duoc lap theo hinh thirc van ban nhung
van ban khong ding quy dinh cua luat thi sé dugc ap dung theo khoan 1 Piéu 129
BLDS nam 2015.

Viéc hiéu khong thong nhat s& didn dén sy ling ting, mau thudn trong viéc ap
dung luat. Do do, can cb huéng dan cu thé cua co quan Nha nudc co tham quyén cho

van dé nay.
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Thir hai, theo quy dinh ctia Piéu 129 BLDS niam 2015, hop dong vi pham diéu
kién vé hinh thitc nhung “mdt bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdau ciia mét bén hodc cac bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do”. Pinh luong ty 1€ 2/3 nghia vu trong hop
dong dang gap phai mot sb van dé nhu sau:

Mot, trong mot ) truong hop rat kho dé xac dinh duoc hai phén ba nghia vu
trong giao dich 1 nhu thé nio: Vi du trong mét giao dich mua ban nha bén ban da giao
nha nhung chua giao gidy to chimg nhan quyén sé hitu hodc di giao gidy to chimg
nhan quyén s¢0 hiru nhung chua giao nha khi dugc xéc dinh 1a da thuc hién dugc méy
phan ctia nghia vu. Va dinh luong hai phan ba dugc ap dung cho mot loai nghia vu cia
moi bén hay cho toan bd cac nghia vu ctia mot bén? Néu chi cin ¢t vao quy dinh cua
Piéu 129 thi khong c6 cau tra 101 chic chian. Do dd, can co huéng dan cu thé theo

9

huéng ¢6 1gi cho giao dich va cac bén chu the'?!.

Hai, ty 1& 2/3 nghia vu trong hop ddng duoc xac dinh theo nghia vu chinh trong
hop dong hay xac dinh trén toan bo cac nghia vu. Nhu ddi véi truong hop chuyén
nhuong quyén sir dung dét, cdc bén thoa thuan gia chuyén nhuong 14 3 ty dong nhung
trong hop dong con quy dinh bén nhan chuyén nhuong phai tra cac khoan tién cong
chtng hop dong, 18 phi trude ba sang tén, thué phi...vv. Vay véi truong hop nay, ty 18
2/3 nghia vu trong hop ddng dugc xac dinh theo gid chuyén nhugng 1a 3 ty hay cong
toan bo cac nghia vu cta bén nhan chuyén nhuong? Pay ciing 12 vin dé chua duoc
hiéu théng nhat.

Ba, cac nghia vu duoc quy dinh trong BLDS nam 2015 rat da dang, phong phu,
bao gdm cé cac nghia vu tai san va nghia vy phi tai san...Véi cac nghia vu tai san nhu
nghia vu thanh toan tién thi viéc xac dinh 2/3 ph.;fm nghia vu duoc thuc hién c6 co so
dé thyc hién. Tuy nhién, véi cac nghia vu phi tai san thi diéu nay khong dé dang. Lién
quan dén van dé nay, c6 quan diém cho rang: trén thyc té c6 nhiing giao dich dan sy
vira c¢6 nghia vu tai san vura ¢6 nghia vu phi tai sén; cting c6 giao dich ma nghia vu la
viéc thyc hién nhiing hanh vi, cong viéc nhét dinh sau do6 nguodi thyc hién dugc tra
cong, thu lao... hodc ca hai bén déu phai thyc hién nhitng cong viéc nhat dinh theo
thoa thuan. Trong khi d6, quy dinh tai Piéu 129 khong phan biét giao dich ¢ nghia vu

tai san va nghia vu phi tai san ma chi quy dinh chung 1a “da thuc hién it nhdt 2/3

12! Twong Duy Luong, “Nhitng vin dé phdp Iy khi dp dung Piéu 129 B ludt dén su nam 2015 vé giao dich ddn
sw vo hiéu do khong tudn thu quy dinh hinh thirc”, Tap chi Nghién cuu Lap phap so 9/2018.
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nghia vu trong giao dich” thi phai giai thich theo hudng khong phan biét viéc ap dung
cho loai giao dich c6 nghia vu tai san hay nghia vu phi tai san (viéc st dung cum tur
“nghia vu phi tai san” chi mang tinh tvong d6i). Bat ky loai giao dich dan sy ndo ma
hai bén cung c6 nghia vy déu dugc ap dung. Vi vay, chung ti cho rang, phai xac dinh
ca nghia vu tai san va nghia vu phi tai san, nhung khong biét 13y tiéu chi gi dé x4c dinh
thuc hién nghia vu dén murc nao thi duge coi 1a da thuc hién it nhat 2/3 nghia vu. Pay
1a van dé phuc tap, co quan chirc nang phai ¢6 huéng dan. Trong thoi gian chd huéng
dan, ching t6i dé nghi can phan biét cac trudng hop sau:

- Bdi véi nhiing giao dich cac bén déu c6 nghia vu tai san, con nghia vy phi tai
san chi 1a nhitng cong viéc dé hoan thién hinh thirc cua giao dich, thi chi cin cir vao
nghia vu tai san dé xac dinh. Diéu d6 c6 nghia 1a khi mot bén hay ca hai bén da thuc
hién it nhat 2/3 nghia vy tai san thi co quan tai phan céng nhan giao dich, khong can
dong do dém nghia vu phi tai san (Ia thuc hién thu tyc hinh thirc giao dich) trong
truong hop nay, du trong giao dich hai bén c6 thda thuan viéc mot bén hay ca hai bén
cung nhau thuc hién nghia vu hoan thién vé hinh thuc cua giao dich. Viéc khong tinh
dén nghia vu ndy dua trén co so: day chinh 1a nguyén nhan dén dén hinh thirc ciia giao
dich khong dugc thyc hién do 16i cia mot bén hay ca hai bén, nén BLDS méi dua ra
quy dinh nay. Quy dinh cia BLDS tu n6 da loai nghia vu nay ra khoi ban can xac dinh
muc thyc hién nghia vu.

- Péi v6i giao dich mot bén co nghia vu tai san, mot bén thyc hién nhitng hanh
vi, cOng vi¢c nhét dinh, néu bén c6 nghia vu tai san da thyc hi¢n it nhét 2/3 nghia vu
thi du diéu kién theo luat dinh dé cong nhan hop dong. Trong trudng hop chi ¢ bén
thuc hién nghia vu phi tai san da thyc hi¢n nghia vy nay thi dya trén khdi lugng cong
viéc da thuc hién (ddi voi loai viée dugce xac dinh theo khdi luong) hodc thoi gian da
bo ra thyc hi¢n cong viéc (déi v6i giao dich dugc thuc hién theo thoi gian)... dé xac
dinh da thuc hi¢n nghia vy & mirc nao.

- Riéng ddi véi truong hop ca hai bén déu cé nghia vu phi tai san thi van dé rat
phuc tap do khong cé tiéu chi cu thé. Vi vay, truéc hét phai dua trén thoa thuan cua
hai bén trong giao dich vé s luong, loai viéc... ma mdi bén phai thuc hién, tr d6 yéu

cau mdi bén ching minh vé s6 lwong, khoi lugng, thdi gian, cong sirc da bo ra... khi
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thuc hién nghia vy, ching minh da hoan thanh nghia vy dén murc nao. Trén co s& do,
co quan tai phan dénh gia, két luan da thuc hién duoc it nhat 2/3 nghia vu hay chua'?2.
Xéc dinh ty 1¢ 2/3 nghia vu thyc hién theo Diéu 129 BLDS nam 2015 1a van dé
twong ddi kho khin, phic tap trén thyc té va con nhidu quan diém trai chiéu chiéu nén
can c6 hudng dan cu thé cho nodi dung nay.
Thir ba, khoan 2 Piéu 129 Bo luat da quy dinh “giao dich ddn sy da dwoc xac

lgp bang van bdan nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, ching thuc ma

mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mét bén hodc cdac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua
giao dich do”.

Lién quan dén quy dinh nay, c6 ¥ kién cho rang, quy dinh nay chi ap dung cho
cac loai giao dich ma luat bat budc phai cong ching, ching thyc, khong ap dung cho
truong hop khac vé diéu kién cé hiéu lyc hinh thire cua giao dich (khong duoc quy
dinh trong diéu 129 nhu ddng ky), thi du hai bén c6 thyc hién 2/3 nghia vy, tham chi
thyc hién xong nghia vu trong giao dich ciing khong duoc cong nhan hop dong. Vi du:
du cac bén da thyc hién xong nghia vu trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ciing s& khong duoc 4p dung quy dinh nay. Vi hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo Luat Dat dai nam 2013 phdi dwoc ding ky (Piéu 188 Luat Dat dai) méi
duoc coi 13 théa man diéu kién ¢ hiéu luc vé hinh thuc cia giao dich. Piéu 129 cia
BLDS khong dé cap dén loai giao dich ma thu tuc “dang ky” 1a diéu kién c6 hiéu luc
ctia giao dich d6. Diéu d6 co nghia, Piéu 129 B luat di loai trir, khong ap dung cho
truong hop hinh thirc giao dich phai c6 thu tuc dang ky ma hai bén khong thuc hién
viéc ding ky, nén khong duoc ap dung. S¢ di Bo luat khong “chdm chwée” vé hinh
thirc cho loai giao dich nay la vi dét dai thudc sé hitu toan dan, Nha nudc quan ly chat
ché, do d6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat bat budc phai tuan tha ding quy
dinh cua Luat Pat dai méi dugc cong nhan hop dong'2.

Theo quan diém tac gia, quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 BLDS nim 2015 chua
bao quat truong hop hop dong phai 1a thu tuc dang ky vi dang ky ciing 1a mot trong
nhirng thii tuc lién quan dén hinh thirc ctia hop dong bén canh thi tuc cong chimg hoic

chtng thuc. Do d6, tac gia kién nghi bo sung thém quy dinh véi hop ddng xac 1ap

122 Tuong Duy Luong, “Nhitng vin dé phdp 1y khi dp dung Piéu 129 B ludt dan sw nam 2015 vé giao dich dén
s vé hiéu do khéng tudn thii quy dinh hinh thirc”, Tap chi Nghién ciru Lap phép s 9/2018.
123 Tuong Duy Luong, “Nhitng van dé phdp Iy khi dp dung Piéu 129 B ludt dan sw nam 2015 vé giao dich dén
s vé hiéu do khéng tudn thii quy dinh hinh thirc”, Tap chi Nghién ciru Lap phép s 9/2018.
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bang van ban phai ding ky theo quy dinh cta phéap ludt vao DPiéu 129 BLDS nim
2015.

Két luan

Hinh thirc ctia hop dong 1a yéu t6 khong thé thiéu khi cac bén chu thé xac 1ap
hop ddng. Thong qua hinh thirc, ¥ chi va su thoa thuan cila cic bén dugc ghi nhan va
dugc thyc hién trén thyc té. V&i nhitng hop ddng c6 tim quan trong, c6 gia tri 16n hay
can sy quan ly, kiém soat tir phia cong quyén thi nhiing hop dong nay thuong phai
tuan theo nhiing hinh thuc nhét dinh duoc quy dinh trong luét. Diéu nay dat ra sy tuan
thii vé mat hinh thirc ctia cac bén chu thé khi xac 1ap nhiing hop dong dugc quy dinh
bat budc vé hinh thic. Theo d6, néu cac chu thé khong tuan theo hinh thic hop dong
do luat dinh c6 thé dan t6i hau qua hop dong bi vo hiéu — mot diéu ma cac bén chu thé
khong mong muén khi giao két hgp dong. Hién nay, BLDS nam 2015 di quy dinh vé
hop ddng vo hiéu do vi pham quy dinh bat budc vé hinh thirc theo huéng linh hoat hon
khi ghi nhén tién do thyc hién hop dong trén thyc té ciing nhu qué thoi hiéu khong yéu
cau 1a nhitng cin ci dé loai trir sy vo hiéu ctia hop dong. Viéc ghi nhan nhu hién tai da
giam bot cac hop ddng bi vo hidu do vi pham vé hinh thirc, qua d6 thuc day sy phat
trién ctia cac hop dong trén thyc té cling nhu thé hién sy xem trong ¥ chi cua cac bén —

yéu t6 cbt 18i va quan trong nhat ctia hgp dong.
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BAO VE QUYEN LOI CUA NGUOI THU BA NGAY TiNH
KHI HQP PONG VO HIEU
TS. Nguyén Vin Hgi - Khoa Phdp ludt Din sw
NCS. Nguyén Téong Bio Minh
NCS Khoa 28B Truwong DH Ludt Ha Nji
Tém tit: Bio vé quyén loi clia nguoi thir ba ngay tinh 1 mét trong nhitng noi
dung quan trong trong qua trinh giai quyét hau qua ctia hop dong vo hi¢u. Mic du cac
quy dinh vé bao vé quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh di duoc sira doi, bo sung qua
ting giai doan khac nhau. Song dén thoi diém hién nay, quan niém vé nguoi thir ba
ngay tinh va cac dau hiéu dé xac dinh nguoi thir ba ngay tinh van chua thyc sy rd rang,
dan dén nhiéu cach hiéu khac nhau. Bén canh do, quan niém vé viéc “chuyén giao tai
san cho ngudi thir ba” van chua thuc sy thong nhat trén ca phuong dién lap phap va
hanh phap. Diéu nay din dén nhiing hé qua khac nhau khi 4p dung phap luat vao thuc
tién. Bai viét nay tap trung phan tich cic van dé mang tinh 1y luan, danh gia cac quy
dinh c6 lién quan, nham dua ra nhiing giai phap hoan thién phap luat.
Tw khoa: Bdo vé, nguoi thur ba, ngay tinh, vo hiéu
1. Nhan dién ngudi thir ba ngay tinh khi hop dong vé hiéu
1.1. Vé khdi ni¢m ngwoi thir ba ngay tinh
Thuat ngtr “ngudi thir ba ngay tinh” khong phai 1a mdt thudt ngir méi dugc ghi
nhén trong B luat dan sy ndm 2015, ma truéc do6 da dugc ghi nhan trong Bo luat dan sy
nam 2005 va Bo luat dan sy ndm 1995. Ngoai ra, trong nhiéu vin ban phap luat khac,
thuat ngir nay ciing dugc sir dung dé nham dinh danh chii thé chiu anh huéng boi su kién
mdt hop dong vo hidu. Hiéu mot cach chung nhat thi ngudi thir ba khong phai 1a chii the
ctia hop dong vo hiéu. Tuy nhién, dé xac dinh nguoi thir ba ngay tinh can duoc bao vé khi
hop d@)ng v hiéu lai 1 van dé can duoc 1am . Trong khoa hoc phép ly dan su hién dai,
thuat ngit ngudi thir ba ngay tinh khi hop dong vo hiéu thudng duge tiép can trong cac
nguyén nghién ciru chung vé bao vé quyén va lgi ich hop phép ctia nguoi thir ba ngay tinh
khi giao dich dan sy v6 hiéu.
O cach tiép can coa tir dién giai thich thuat ngir luat hoc thi nguoi thir ba ngay
tinh khi giao dich dan su vo hiéu duoc hiéu 13 “nguoi dwoc chuyén giao tai san théng

qua giao dich ddan sw ma ho khong biét, khéng budc phdi biét la tai san dé do nguoi
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chuyén giao cho ho thu dwoc tiv giao dich vé hiéw”'?*¢'25_ Pay 1a cach tiép can trong
cong trinh nghién ctru dugc thuc hién ¢ thoi diém B6 luat dan sy nam 1995 dang c6 hiéu
Iyc thi hanh. O thoi diém nay, quan niém vé nguoi ngay tinh van dya trén nhiing tiéu chi
nhu “khong biét va khong budc phai biét”. Va dé dugc ghi nhan 1a ngay tinh thi ho s&
phai chirng minh vé viéc khong biét va khong budc phai biét nay. Song, hién nay quan
niém vé nguoi ngay tinh da cé su thay doi trong quy dinh ctua Bo ludt dan syu. Tuy vay,
trong cach tiép can nay, nguoi thir ba ngay tinh ma phap luat dinh danh dé bao vé d6
chinh 14 ngudi da duge chuyén giao tai san théng qua mot giao dich cu thé. Didu nay
hoan toan phu hop véi 1y 18 thong thudng rang ngudi thir ba khong phai 1a cac bén cta
hop dong vo hiéu.

O gbc do nghién ctru khac, ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu
lai dugc xac dinh “la nguwoi chiém hitu ngay tinh doi voi tai san la doi twong giao dich
trong giao dich ddan sw vo hiéu, tai san nay nguoi thur ba ngay tinh co dwoc thong qua
mot giao dich dan sy ma co can cu dé tin rc%ng giao dich da dwoc xdc ldp trén co so ty
nguyén, binh dang va tudn theo cdc quy dinh phdp ludt, khéng thé biét doi twong giao
dich la tai san bat minh, do chii s¢ hitu, chii sir dung truoc do nhdn dwoc thong qua
mét giao dich vé hiéu”'*. Cling gidng nhu & cach tiép can trén, trong dinh nghia nay,
tac gia ciing xac dinh nhiing ddu hi¢u co ban vé nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich
dan sy vo hi€u do 1a ho khong phai 1a chu thé cua giao dich v6 hi€u ma 1a nguoi nhan
dugc tai san thong qua giao dich véi mot trong cac bén chu thé cua giao dich vo hiu.
Pay 14 nhitng d4u hiéu phu hop véi nhan thirc vé nguoi thir ba ngay tinh. Tuy nhién,
viéc khang dinh nguoi thi ba ngay tinh 1 ngudi chiém hiru ngay tinh v6 hinh chung s&
giéi han cac chi thé dugc coi 1a ngudi thir ba ngay tinh. Béi vi, chiém hitu 1a nguoi
nam giit, chi phdi tai san mot cach tryc tiép hodc gian tiép nhu ngudi c6 quyén doéi véi
tai san'?’. Theo d6 thi dé dugc coi 1a nguoi chiém hitu ngay tinh, ban than nguoi thir
ba ciing phai nam git, chi phdi tai san mot cach truc tiép hodc gian tiép. Didu nay chi
c6 thé thyc hién duoc khi nguoi thir ba tryc tiép nam giit, quan 1y tai san hodc co cac

bién phap dé chi phdi ddi véi tai san. Trong khi dé, thuc té thi nguoi thir ba ngay tinh

124 Truong Pai hoc Luat Ha Noi (1999), Tir dién gidi thich thudt ngit ludt hoc, Nxb Cong an nhan dan, Ha Noi,
tr.95

125 B Tu phap, Vién nghién ciru khoa hoc phap 1y (1999), Tir dién giai thich thuat ngit luat hoc, Nxb Cong an
nhan dan, Ha Noi, tr.50.

126 Nguyén Xuén Hiéu (2019), Bdo vé quyén loi ciia ngueoi thir ba ngay tinh khi giao dich dén sw vé hiéu, Ludn
van thac st ludt hoc, Traong Pai hoc Luat Ha Noi, tr.18.

127 Xem khoan 1 Diéu 179 B luat dan sy nam 2015.
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can duoc bao vé khi hop dong vo hiéu co thé 1a nguoi khong nam gitt ciing khong chi
phdi tai san nhu 1a nguoi co quyén dbi voi tai san ma ho chi 14 nguoi x4c 1ap giao dich
lién quan dén tai san v&i mot trong cac bén chu thé cua hop dong vo higu. Chinh vi
vdy, viéc gan ddu hi¢u “chiém hiru ngay tinh déi véi tai san” cho nguoi thir ba 1a
khong thuc sy phi hop véi viée bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh khi hop
dong vo hiéu.

Trong linh vyc thi hanh an, nguoi thr ba ngay tinh dugc xac dinh 1a “nguwoi da
xac ldp giao dich voi nguoi phai thi hanh an ma giao dich nay la giao dich dan sy vo
hiéu do viéc xac ldp giao dich nay nham tron tranh nghia vu thi hanh an”. Theo do, bén
dugc thi hanh &n va bén phai thi hanh an 1a hai bén chu thé ma dua vao do6 s& xac dinh

128 Pay la cach tiep can twong doi khac biét so v4i hai quan diém néu trén.

nguoi thir ba
Cu thé, ddi véi cach tiép can ndy, ngudi th ba ngay tinh phai tham gia vao mot giao
dich dan sy do ngudi phai thi hanh an xac 1ap nham trén tranh nghia vu thi hanh an, vi
vay, nguoi thir ba ngay tinh theo goc do nghién ciru ndy ciing chinh 13 mét bén chi thé
trong giao dich dan sy vo hi€u. Viéc xac dinh nguoi thtr ba ngay tinh nhu trén chua thyc
sy phu hop, dic biét khi dit trong mbi twong quan véi van dé bao vé quyén loi cia
nguoi thr ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u. Boi 1€, nguoi thir ba ngay tinh theo
cach dinh nghia trén sé& chi théa man dau hiéu 13 “ngudi thir ba” néu xét trén quan hé thi
hanh 4n, tuy nhién néu xét dén giao dich dan sy thi chu thé nay chinh 1a mét chu thé cua
giao dich dan sy v6 hi¢u. Chinh vi vay, vi¢c xac dinh ngudi thir ba ngay tinh c6 giao
dich dan sy v6i nguoi phai thi hanh &n nhu trén 1a chua thuc sy phu hop khi dat trong
van dé bao vé quyén loi ciia nguoi thir ba ngay tinh khi hop dong vo hiéu.

Bén canh d6, nguoi ther ba ngay tinh cling 1a mét khai niém dugc quy dinh
twong dbi chi tiét trong linh vyc hon nhan va gia dinh. Theo quy dinh ctia Luat Hon
nhan va gia dinh ndm 2014 va Nghi dinh 126/2014/ND-CP ngay 31 thang 12 nam
2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat hon nhan
va gia dinh, nguoi thir ba ngay tinh dugc xac dinh nhu sau:

Thir nhdt, vé dau hiéu “nguoi thir ba”, dudi goc dd hon nhan va gia dinh, ngudi
thir ba duoc xac dinh 1a chi thé khac ngoai vg, chong nhung c6 quan hé phéap luat nhu

giao dich dan sy hay quan hé iy quyén v6i mot trong hai hodc ca hai chu thé nay;

128 Xem Nguyén Minh Hang & B Nguyen Phuong Lé (2022), Mot so vin dé Iy lugn vé cdc giao dich nham
tron tranh nghia vu thi hanh an, Ky yéu Hoi thao khoa hoc “Thuc tién gidi quyét tranh chdp doi véi giao dich
nhdm trén tranh nghia vu thi hanh an”, Hoc vién Tu phap, Ha No6i, 24/8/2022, tr.15-16.
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Thir hai, vé dau hi¢u “ngay tinh”, phap luat hon nhan va gia dinh dang tiép can
van dé nay theo phuong phap loai trir khi quy dinh nhiing trudng hop nao duge coi 1a
khong ngay tinh. Theo dd, ngudi thir ba dugc xac dinh 1a khong ngay tinh khi: (i) ba
duogc v, chdng cung cap thong tin vé ché do tai san ctiia vo chong theo thoa thuin ma
van xéc lap, thuc hién giao dich trai voi nhimng thong tin d6 hodc: (ii) Vo ch@)ng da
cong khai thoa thuan theo quy dinh cta phap luat vé viéc chiém hitu, st dung, dinh
doat tai san va nguoi thur ba biét hoac phai biét nhung van xac 1ap, thuc hién giao dich
trai voi thoa thuan cua vo chéng. Tuong ty nhu céch dinh nghia trong linh vuc thi
hanh 4n, dau hiéu “nguoi thir ba” trong linh vuc hon nhéan va gia dinh dugc xay dung
dua trén mdt quan hé phép luat khac ngoai giao dich dan sy do d6 cling s€ chua thuc
su phu hop dé ap dung dbi véi viéc bao vé quyén lgi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi
hop dong vo hi¢u. Tuy nhién, d6i véi ddu hiéu “ngay tinh”, cho du phap luat hon nhan
va gia dinh quy dinh rat cy thé du hiéu nay cho truong hop giao dich véi v, chong
lién quan téi mot sb loai tai san, nhung néu khai quat héa van dé nay, c6 thé thay rd
dugc quan diém 1ap phap hién hanh ddi véi khai niém “ngay tinh”. Theo d6, mot chu
thé s& chi bi coi 1a khong ngay tinh khi tham gia vao mot giao dich dan sy néu biét
hodc phai biét nhiing thong tin vé dbi tuong cta giao dich ma véi thong tin d6 thi chu
thé nay nhan thirc duoc réng giao dich khong duoc phép xac 1ap, thuc hién nhung van
tién hanh xac 1ap, thuc hi¢n giao dich nay.

Nhu vy, trong khoa hoc phap 1y hién tai con ton tai mot s6 quan diém khac
nhau vé khai niém ngudi thir ba ngay tinh, trong d6 mdi cach tiép can déu cé nhiing
diém phu hop nhét dinh. Trong d6, néu dit khai niém nay trong truong hop bao vé
quyén lgi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi hgp déng v6 higu, ngudi thir ba ngay tinh can
dugc xac dinh khong phai 1a chu thé cia hgp ddng vo hiéu ma 1a nguoi nhan duoc tai
san théng qua giao dich v&i mot bén trong hop déng vo hiéu va khong thudc cac
truong hop khong ngay tinh. Tir d6, c¢6 thé dua ra khai niém ngudi thir ba ngay tinh
nhu sau:

Ngueoi thie ba ngay tinh la chii thé nhdn dwoc tai san la doi twong ciia mot giao
dich dan sw vé hiéu tir mét bén chii thé ciia giao dich do thong qua mot giao dich dan
sw khdc. Trong d6, nguoi thir ba ngay tinh khéng phdi chii thé cia giao dich déan sw vé
hiéu trén va khéng thudc truong hop biét hodc phdi biét tai san nhan dwoc ting la doi

tuwong cua giao dich dan sy vo hiéu do.
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1.2. Vé cdc diu hi¢u ciia ngwoi thir ba ngay tinh

Dau hiéu cua ngudi thir ba ngay tinh 1a mot van dé quan trong dé xac dinh chu
thé can thiét phai duoc bao vé quyén loi khi sy kién hop dong vo hiéu xay ra. Tuy
nhién, vi dugc xay dung trén co sé khai niém ngudi thir ba ngay tinh nén hién tai trong
khoa hoc phéap 1y con t6n tai mot sé quan diém khac nhau xung quanh van dé nay.

C6 quan diém cho rang, dau hiéu chinh, mang tinh cot 16i ctia nguoi thir ba
ngay tinh 1 dya vao nhan thirc dbi véi viéc chiém hiru ciia ngudi d6. Theo quan diém
nay, nguoi thir ba ngay tinh “khéng biét hodc khéng thé biét minh tham gia vao giao
dich dan sy voi nguoi khong co quyén dinh doat tai san, hodc doi tuwong cua giao dich
lién quan dén giao dich truée dé. Vi vdy, ho khong biét giao dich minh tham gia c6 thé
V6 hiéu va tin rang chii thé ma minh dang tham gia thwc hién giao dich cing la chi
dich thyc cua tai san”'?°. Nhan thtrc cta cha thé 1 mot dau hiéu quan trong dé nhan
dién ngudi thir ba ngay tinh. Tuy nhién, nhu da phan tich trén, viéc giéi han dau hiéu
clia nguoi chiém hitu ngay tinh trong pham vi chiém hiru tai san v6 hinh chung sé& gi6i
han céc chu thé dugc coi 12 ngudi thit ba ngay tinh, chua bao quat dugc nhitng truong
hop nguoi thir ba ngay tinh can dugc bao vé khi hop dong vo hiéu ma khong chiém
hitu tai san. Bén canh d6, ddu hiéu khong biét hodc khong thé biét ddi twong cia giao
dich lién quan dén giao dich vo hi¢u cling chua thyuc su 1 rang. Trén thyuc té, c6 thé co
nhing giao dich c6 ddi twong lién quan dén mot giao dich dan sy vo hiéu nhung giao
dich nay khong thudc pham vi ap dung cta quy dinh vé bao vé quyén loi cliia ngudi
thr ba ngay tinh khi hop dong vo hiéu. Vi du nhu truong hop giao dich di voi tai san
tung 1a tai san bao dam nham thyc hién nghia vu trong mot giao dich v6 hi¢u, co thé
thdy tai san nay van c6 mbi lién quan t6i giao dich vo hiéu nhung giao dich dan sy ddi
v6i tai san nay khong thudc pham vi ap dung cia quy dinh vé bao vé quyén lgi cia
ngudi thir ba ngay tinh khi hop dong vé hiéu.

Bén canh quan diém trén, ciing c6 quan diém nhan dién nguoi thi ba ngay tinh

dua trén cac du hiéu sau'3?,13!:

129 Nguyén Thi Quynh Anh (2021), Bdo vé nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich ddn su vé hiéu va thuc tién dp
dung tai Toa an nhdn ddn tinh Nghé An, Luan van thac si ludt hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr.9

130 Nguyén Van Cuong (2005), Giao dich dén sw vé hiéu va viéc gidi quyét hdu qud phdp Iy ciia giao dich ddn
s vé hiéu, Luan 4n tién s luat hoc, Truong Dai hoc Luéat Ha Noi,tr.130-131

131 Nguyén Minh Hing & Bui Nguyen Phuong Lé (2022), Mot so vin dé Iy lugn vé cdc giao dich nham tron
tranh nghia vy thi hanh an, Ky yéu Hoi thao khoa hoc “Thuc tién gidi quyét tranh chap doi voi giao dich nham
tron tranh nghia vu thi hanh an”, Hoc vién Tu phap, Ha No6i, 24/8/2022, tr.17-18.
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(i) Trudc khi nguoi thir ba tham gia giao dich, dbi tuong cta giao dich nay
duoc xac 1ap boi mdt giao dich vo hiéu;

(i) Néu 6 mot diéu kién théng thudng, ngudi tham gia giao dich biét hodc budc
phai biét tai san dua vao giao dich dugc xéc lap boi mot giao dich dan sy vo hi€u trudc
d6 thi khong phai 1a ngudi th ba ngay tinh. Néu ho khong biét va khong budc phai
biét khi tham gia giao dich ho chiém giir tai san khong c6 biéu hién ctia nguoi tiéu thy
tai san bat minh thi ho méi 1a ngudi thi ba ngay tinh;

(iii) Nguoi thir ba tham gia giao dich dan su phai c6 day du ning lyc phap luat
va nang lyc hanh vi. Néu ho khong c6 day du ning lyc hanh vi thi phai c6 nguoi giam
hd hodc nguoi dai dién hop phap;

(iv) Ho da thuc hién nghia vu va hudng quyén déan sy trong giao dich do hoc xac
1ap hay ho da nhan dugc tai san tir giao dich va muc dich cua giao dich da dat dugc;

(v) Muc dich va ndi dung cua giao dich khong trai voi quy dinh cua phap luat
va dao duc xa hoi;

(vi) DPbi tugng cia giao dich 1a nhimng tai san khong thudc loai tai sin ma phap
luat cam giao dich;

(vii) Trinh tu xéc 18p giao dich tuan thu theo trinh tg ma phap luat cho phép;

(viii) Khi c6 tranh chap xay ra thi nguoi thir ba ngay tinh phai c6 yéu cau doc
lap duoc hudng tai san hay co yéu cau bodi thuong thiét hai, néu tai san da bi tra cho
chu s¢ hitu hodc tich thu sung cong quy.

C6 thé thay viéc xac dinh ddu hiéu ciia nguoi thir ba ngay tinh nhu trén da
twong ddi chi tiét va rd rang, tuy nhién ching van con ton tai mot sé diém chua thuc sy
hop 1y hodc quy dinh cua phéap luat hién hanh da c6 nhimng thay doi trong quan niém
vé ngudi thir ba ngay tinh.

Thir nhdt, vé dau hiéu lién quan t&i tai san 1a doi tuong trong giao dich co su
tham gia ciia nguoi thir ba ngay tinh, chung t6i cho rang viéc xac dinh ddi twong cua
giao dich nay duoc xac 1ap boi mot giao dich v6 hiéu chua thuc sy phu hop. Boi 18 dbi
tuong cua giao dich c6 sy tham gia cua nguodi thir ba ngay tinh 1a mét tai san, do d6 né
hoan toan c6 thé khong duoc xac 1ap boi mot giao dich dan sy ma giao dich dan sy do
chi c6 thé xac lap cho chu thé nhiing quyén xung quanh tai san nay. Vi vay, s& pht hop
hon néu xac dinh ddi twong cta giao dich cé sy tham gia ciia ngudi thir ba ngay tinh

tung 1a doi tuong cua mot giao dich dan sy vo hiéu.
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Thir hai, vé dau hiéu lién quan t6i sy ngay tinh, quan diém trén cho rang ngudi
thir ba s& dugc coi 1 ngay tinh khi ho khong biét hoic khong budc phai biét d6i tuong
cua giao dich da dugc xac 1ap bdéi mot giao dich vo hi€u trude doé va ho chiém gitlr tai
san khong co biéu hién cua nguoi ti€u thy tai san bat minh. Nhu da phan tich trén, hién
nay phap luat di cé sy thay doi quan niém trong van dé niy vé nguoi thir ba ngay tinh.
Theo d6 ngudi thir ba ngay tinh sé khong phai ching minh vé viéc khong biét hodc
khong budc phai biét nay, ciing nhu ho khong phai chimg minh ho khong c6 biéu hién
clia nguoi tiéu thy tai san bat minh. Thay vao d6, ngudi thir ba s& duoc suy doan 1a
ngay tinh va s& chi bi xdc dinh 1a khong ngay tinh khi d4 biét hodc budc phai biét vé
viéc ddi tuong cua giao dich co su tham gia ciia ngudi tht ba ting 1a ddi tuong cua
mot giao dich vo hiéu trudc d6 ma ho van tién hanh xac 1ap, thuc hi¢n giao dich.

Thir ba, vé dau hiéu lién quan tdi giao dich c6 sy tham gia cua nguoi thi ba, co
thé thdy cac du hiéu (iii), (v), (vi) déu 13 nhirng diéu kién c6 hiéu luc cia mot giao
dich dan sy. Do do, ngoai trir vi¢e chu thé chuyén giao tai san cho nguoi tht ba ngay
tinh khong c6 quyén dinh doat tai san do giao dich trudc d6 bi vo hiéu thi giao dich
gilta nguoi thir ba ngay tinh va chii thé ndy van phai théa méan cac diéu kién co hiéu
luc con lai cua mot giao dich dan su. Noéi cach khac, néu nhu su kién giao dich v6 hiéu
khong xay ra thi giao dich ctia ngudi thir ba ngay tinh van phai dap tmg 1a mot giao
dich dan sy c6 hi¢u lyc. Bén canh d6, giao dich cia nguodi thr ba ngay tinh cling phai
1a mot giao dich da duoc hoan thanh hay ngudi thir ba ngay tinh da dugc nhan chuyén
giao tai san.

Thir tu, vé dau hiéu lién quan t6i quyén yéu ciu ctia nguoi thi ba ngay tinh khi
xay ra tranh chap, theo quan diém cua tac gia, viéc coi nguoi thir ba ngay tinh phai c6
yéu cau doc lap hodc yéu cau boi thuong thiét hai 1a mot ddu hiéu dé nhan dién 1a chua
pht hop. Piéu nay 1 do quyén yéu cau cta ngudi thtr ba ngay tinh nén dugce xem 1a
mot hé qua phap 1y cia viéc chu thé dé da duoc xac dinh 13 nguoi thir ba ngay tinh va
ho da thuc hién phap luat vé bao vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi hop dong
vO hiéu.

Nhu vay, qua nhitng phan tich trén, c6 thé dua ra 04 dau hiéu nhan dién ngudi

thir ba ngay tinh khi hgp dong v hiéu bao gdm:
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Mot la, dau higu vé tai san dugce chuyén giao: Tai san dugc chuyén giao cho
ngudi thir ba ngay tinh phai timg 1a d6i twgng cia mot hop dong vo hiéu trude d6 va do
mat bén chu thé trong hop dong d6 chuyén giao cho thong qua mét giao dich dan su;

Hai la, dau hiéu vé su ngay tinh: Nguoi thir ba ngay tinh phai khong thudc
truong hop biét hodc phai biét tai san duoc chuyén giao cho minh timg 1a dbi tuong
cua mot hop d@)ng v6 hiéu nhung van xéc 1ap va thyc hién giao dich;

Ba la, dau hiéu vé giao dich gitta nguoi thir ba ngay tinh va mot bén chi thé
trong hop déng vo hiéu: Ngudi thir ba ngay tinh phai nhan chuyén giao tai san thong
qua giao dich dan sy v6i mot bén chu thé trong hop dong vo hiéu c6 tai san duoc
chuyén giao 1a d6i tugng. Pong thoi, ngoai trir viéc chu thé trong hop dong vo hiéu
khong c6 quyén chuyén giao tai san d6 cho ngudi thir ba ngay tinh do hop dong vo
hi€u thi giao dich dan sy nay phai thoa man céac diéu kién c6 hiéu luc con lai cia mot
giao dich dan su.

Bon la, dau hiéu vé viéc thuc hién giao dich dan sy: Giao dich dan sy gitra
ngudi thir ba ngay tinh va mot bén chi thé trong hop dong vo hiéu da dugc hoan
thanh, nguoi thir ba ngay tinh di dugce nhan chuyén giao tai san.

2. Co s6 ciia viéc bao vé nguoi thir ba ngay tinh khi hop dong vo hiéu

Khi xét téi nguoi thir ba ngay tinh, sy ngay tinh ctia cht thé nay 1a mot yéu t6
mang tinh ¢t 161, gitt vi tri trung tAm. Trong do, c6 thé thiy yéu té ngay tinh nay vé
ban chat chinh 1a viéc chu thé khong c6 161 khi tham gia vao giao dich dan sy véi mot
bén cta hop ddng v6 hiéu va diéu nay chinh 1a co s& dé phap luat xac 1ap viéc bao vé
quyén lgi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi hop dong vé hiéu.

Nhu da phén tich trén, sy ngay tinh ctia ngudi thir ba ngay tinh khi hgp dong vo
hiéu duoc thé hién thong qua viéc ho khong thudc trudng hop biét hodc phai biét tai
san duoc nhan chuyén giao qua giao dich dan sy 1a dbi twong clia mot hgp dong vo
hiéu ma van xac 1ap, thuc hién giao dich d6. Néi cach khac, ho khong biét va khong
budc phai biét tai san d6 timg 1a ddi twong cua hop dong vo hiéu, tuy nhién ho duoc
suy doan va khong phai chirg minh van dé nay.

Viéc nguoi thir ba ngay tinh khong biét hodc khong budc phai biét nhur trén vé
ban chat ciing chinh 1a viéc ho khong c6 15i khi nhan chuyén giao tai san timg 1a ddi
tugng ctia mot hop dong vo hiéu. Bai 18, 18i 1a mot yéu td thudc vé mat chi quan cia

con ngudi, dugc thé hién thong qua 1y tri (nhan thirc) va y chi (mong mudn) ctia mot
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chu thé, trong d6 mot chi thé s& duge coi 1a khong c6 16i néu khong nhan thie duoc
hoac khong budc phai nhan thie duge hanh vi cua minh la khong phu hop véi phap
luat. Trong truong hop nay, nguoi thir ba ngay tinh vi khong biét hodc khong phai biét
tai san dugc nhan chuyén giao timg 13 ddi tugng cta hop dong vo hiéu nén ho ciling
khong thé nhan thirc dugc rang giao dich ma minh tham gia dng 18 cling khong thé
dugc thuc hién do chu thé chuyén giao tai san khong c¢6 quyén dinh doat ddi voi tai
san. O gbéc do nguoi thir ba ngay tinh, ho tin réng ho dang xac lap va thuc hién mot
giao dich dan sy hop phép véi chii thé c6 quyén dinh doat tai san. Chinh vi vay, khi
xuat hién xung dot loi ich khi hop dong bi vo hiéu, phap luat dua trén sy khong c6 15i
hay ngay tinh ciia ngudi thir ba ngay tinh dé dam bao nhiing quyén lgi ma dang 18 ho
c¢6 thé duoc hudng néu nhu hop dong d6 khong vo hiéu, tir d6 tao co sd cho viée bao
vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi hop ddng vo hiéu.
3. Thue trang bio vé nguoi thir ba ngay tinh khi hop dong vo hiéu
3.1. Quy dinh phdp ludt hi¢n hanh vé bio vé nguwoi thir ba ngay tinh khi hop dong
vo hiéu

B¢ ludt Dan sy nam 2015 hién dang chia viéc bdo v€ nguoi thir ba ngay tinh khi
hop ddng vo hiéu thanh hai truong hop chinh cin clr vao tai san 1a ddi twong cua hop
dong c6 phai diang ky hay khong. C6 thé thdy viéc phan loai truong hop nguoi thir ba
ngay tinh khi hop dong vo6 hiéu dya vao tinh chat dang ky cia tai san 1a hop 1y va c6
vai tro quan trong. Bai 18 viée tai san c6 duoc dang ky quyén so hiru hay khong ¢ anh
hudng 16n téi nguyén tac suy doan vé sy ngay tinh ciia nguoi thir ba. Ma didu nay c6 y
nghia 16n, mang tinh cot 15i trong viéc xac dinh cach thirc dé can bang loi ich giita
ngudi thir ba ngay tinh va chu so hiru tai san. Cu thé, van dé bao vé nguoi thi ba ngay
tinh khi hop déng v6 higu trong hay trudng hop néu trén duge quy dinh nhu sau:
3.1.1. Truwong hop hop dong vé hiéu ma déi twong ciia hop dong la tai sin khong
phdi ding ky

Pbi v4i truong hop hop dong vo hiéu ma d6i tuong cua hop dong 14 tai san
khong phai dang ky, khoan 1 Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh nhu sau:
“Truong hop giao dich dan sw vé hiéu nhung déi twong cia giao dich la tai san khong
phai dang ky da dwoc chuyén giao cho nguweoi thir ba ngay tinh thi giao dich dwoc xdc
ldp, thuc hién voi nguoi thir ba van ¢é hiéu lee, triv truong hop quy dinh tai Piéu 167

cua B¢ ludat nay”.
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Trude tién, vé pham vi cac loai tai san 1a ddi twong cua hop dong véi ngudi thi
ba ngay tinh, c6 thé thiy quy dinh trén d4 bao quat cac trudng hop giao dich véi nguoi
thir ba ngay tinh c6 déi tugng 1a “tai san khong phai dang ky”. Pay 1a mot diém méi
cia BLDS nam 2015 so v6i BLDS nam 2005, gitp mé rong pham vi 4p dung cua quy
dinh vé bao vé quyén lgi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi hop dong vo hiéu. Theo do,
néu nhu BLDS niam 2005 chi gi6i han pham vi dbi twong 1a “dong san khong phai
dang ky quyén s hiru” thi BLDS niam 2015 di mé rong pham vi nay thanh “tai san
khong phai ding ky”, bao gdbm ca dong san va bat dong san. Tuy nhién, sy md rong
pham vi nay ciing chua dugc thé hién mét cach 16 rang trong BLDS nidm 2015 boi
nhiing quy dinh vé dang ky bat dong san tai khoan 1 Diéu 106: “Quyén so hiru, quyén
khdc d6i véi tai san la bdt ddng san dwge dang ky theo quy dinh ciia BY ludt nay va
phdp ludt vé ding ky tai san”, hay noi cach khac bat dong san 1a loai tai san phai dang
ky. Nhu vay, néu dat khoan 1 Piéu 133 BLDS nam 2015 trong mbi twong quan voi
khoan 1 Diéu 106 Bo luat ndy, co thé thdy pham vi cila truong hop bao vé quyén loi
clia nguoi thir ba ngay tinh nay van chi gidi han dbi vé6i cac giao dich co dbi tuong 1a
dong san khong phai dang ky.

Xuat phat tir tinh chat ctia tai san khong phai dang ky 1a viéc xac dinh chinh xac
cha s& hitu, cha thé co6 quyén dinh doat tai san khi tham gia giao dich trong nhiéu
truong hop ciing khong phai 1a mot van dé don gian, vi vay nguyén tic suy doan vé su
ngay tinh ctia nguoi thir ba cling dugc thuc hién véi mot mirc dd cao hon. Cu thé, theo
khoan 1 Diéu 133 BLDS niam 2015, giao dich dan sy giita nguoi thir ba ngay tinh va
mét bén chu thé cla hop d@)ng vo hi¢u dugc phéap luadt cong nhan cé hi¢u luc, theo dod
ngudi thir ba ngay tinh ¢ thé duge nhan chuyén giao tai san va trd thanh chi so hitu
moi cta tai san d6. Piéu ndy cling déng nghia voi viée chu s hitu trude d6 cia tai san
chi c6 quyén yéu cau chu thé c6 16i dan dén viéc giao dich duogc xac lap voi ngudi thir
ba phai hoan tra nhitng chi phi hop 1y va boi thuong thiét hai theo khoan 3 Biéu 133
BLDS nam 2015. Giéi han duy nhét cia diéu nay chinh 1a quyén doi lai dong san
khong phai ding ky quyén s& hitu tir ngudi chiém hitu ngay tinh cta chi s¢ hitu tai san
dugc quy dinh tai Piéu 167 BLDS niam 2015.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 133 va Diéu 167 BLDS niam 2015, néu thudc
cac trudong hop chi s& hitu tai san ¢6 quyén doi lai dong san khong phai dang ky quyén

sO hiru tr nguoi chiém hiru ngay tinh thi giao dich duoc xac lap, thuc hién voi nguoi
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thr ba ngay tinh s€ khong c6 hiéu luc va nguoi thir ba phai tra lai tai san cho chu sé
hitu tai san d6. Hién tai, Piéu 167 BLDS niam 2015 quy dinh hai truong hop chu so
hitu c6 quyén doi lai tai san bao gdom:

Thir nhdt, ngueoi chiém hivu ngay tinh c6 dwoc déng san théng qua hop dong
khéng cé dén b véi nguwoi khéng cé quyén dinh doat tai san

Duya trén sy trao doi ngang gia gitta cac bén trong hop dong, hop dong co thé
dugc chia thanh hop dong c6 dén bu va hop ddng khong c6 dén bu. Tinh dén bu trong
hop ddng dugc thé hién ¢ viée co di c6 lai vé loi ich gitta cac bén trong hop dong
d6'32. Theo d6, hop dong khong c6 dén bu duge xac dinh 1a loai hop ddng ma chi mot
bén chii thé nhan dugc loi ich tir bén kia ma khong phai chuyén giao lai bat cir loi ich
nao tuwong tng. Pdi véi trudng hop nay, phap luat quy dinh rang chi can giao dich dan
su gitra mot bén chu thé ctia hop déng vo hidu v6i ngudi thir ba ngay tinh ciing dong
thoi 1a nguoi chiém hitu ngay tinh tai san 1a mot hop dong khong cé dén bu nhu hop
ddng tang cho tai san thi hop dong nay s& khong c6 hiéu luc va chi s¢ hitu dong san
khong phai dang ky nay cé quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh.

Mic du ngudi thir ba ngay tinh trong truong hop nay khong duoc xac 1ap quyén
s& hitu ddi voi tai san, song phap lut van quy dinh nhitng cach thirc khac dé bao vé
quyén lgi ctia ho. Vi hop dong ctia ngudi thir ba ngay tinh trong trudng hop nay 1a mot
hop dong khong c6 dén bu, do d6 nguoi thir ba ngay tinh khong thé yéu cau bén kia
hoan tra lai gi. Tuy nhién, néu viéc chi s& hitu doi lai tai san gay ra thi¢t hai cho nguoi
thir ba ngay tinh thi ho c6 thé yéu cau bén chuyén giao tai san bdi thudng thiét hai do
c6 1.

Thir hai, trueong hop la hop dong c¢é dén bi thi chii s¢ hitu ¢é quyén doi lai
déng san néu dong san doé bi ldy cdp, bi mat hodc trieong hop khdc bi chiém hitu ngodi
¥ chi cua chu so hiru

Trai ngugc voi truong hop néu trén, trong truong hop nay, giao dich dan su
gilta nguoi thir ba ngay tinh déng thoi 13 ngudi chiém hiru ngay tinh va mot bén chu
thé cua giao dich dan su vo hiéu phai 1a mot hop dong c6 dén bu nhu hop dong mua
ban tai san. Bén canh d6, mot diéu kién khac cling dugc 4p dung dé chu s hitu tai san
c6 quyén doi lai tai san chinh 1a dong san d6 phai roi khoi sy chiém hitu cta chu so

hitu tai san theo cach nam ngoai y chi cua chu the nay.

132 Truong Dai hoc Luat Ha Noi (2022), Gido trinh Ludt Dén sy tdp 1I, Nxb Tu phap, tr.178.
142



Nhiing trudng hop ma dong san bi chiém hiru ngoai ¥ chi ciia cha so hiru c¢6 thé
ké dén nhu tai san bi tréom cép, bi cudp, bi chiém doat thong qua ltra ddo... Do do, viéc
quy dinh quyén doi lai dong san cua chu s¢ hitu trong truong hop niy giup han ché
nhitng hanh vi chiém doat tai san trai phap luat. Cho du ngudi thir ba ngay tinh chiém
hiru dong san trén mot cach ngay tinh, tuy nhién dé can bang loi ich véi chu s& hitu tai
san ciing nhu dé dam bao quyén s hitu tai san ciia chu s¢ hitu khi tai san cua ho bi
chiém hiru ngoai ¥ chi cua ho, phap ludt van yéu cau ngudi thir ba ngay tinh phai tra
lai tai san cho chu sé hiru.

Ciing tuong ty nhu truong hop trén, dé bao vé ngudi thir ba ngay tinh khi hop
ddng vo hiéu, phap luat ciing quy dinh nhimng cach thirc khac dé dam bao quyén loi
cho ho. Cu thé, ngudi thir ba ngay tinh trong truong hop nay cé thé yéu cau bén chu
thé chuyén giao tai san hoan tra lai nhing gi da nhan va bdi thuong thiét hai néu viéc
doi lai tai san ctia chi s¢ hiru 1am phat sinh thiét hai d6i véi ngudi thir ba ngay tinh.

Nhu vy qua hai truong hop trén, dé hop dong gitta nguoi thir ba ngay tinh va
mot bén chu thé cua hop dong vo hiéu c6 hiéu lyc theo khoan 1 Piéu 133 BLDS nim
2015 can phai thoa man cac diéu kién sau: (i) d6 13 mot hop dong co dén bu va; (i) ddi
tuong ctia hop ddng nay phai roi khoi sy chiém hitu cua chi so hitu theo ¥ chi cta ho.
Pong thoi, néu dat trong mdi twong quan vé bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba ngay tinh
khi hop dong v6 hiéu thi c6 thé thiy dong san 1 d6i twong ciia hop dong co dén bu néu
trén phai roi khoi sy chiém hiru ctia chi s¢ hitu thong qua mot hop dong vo hiéu va noi
dung ctia hop dong v6 hiéu nay phai phi hop véi ¥ chi ciia cha so hitu tai san. Noi cach
khac, dé dam bao noi dung hop dong vo hiéu nay phu hop voi ¥ chi ctia chi sé hiru tai
san, hop ddng nay chi c6 thé vo hiéu theo cac trudng hop do vi pham diéu cdm cua phap
luat, trai dao durc xa hoi (Diéu 128); vo hi¢u do gia tao (Diéu 129); v6 hi¢u do khong
tuan thi quy dinh vé hinh thirc (Piéu 134). Néu thoa man du cac diéu kién nay thi hop
dong gitra nguoi thir ba ngay tinh va mot bén chu thé ciia hop dong vo hiéu méi c¢é hiéu
luc, xac 1ap quyén s hitu clia ngudi thir ba ngay tinh véi tai san.

Ngoai ra, hién tai Diéu 167 BLDS nam 2015 cling méi chi quy dinh vé trudng
hop nguoi thir ba ngay tinh dong thoi 1a nguoi chiém hiru ngay tinh tai san. Tuy nhién
nhu di phén tich trén, hoan toan c6 kha ning nguoi thir ba ngay tinh khong truc tiép
chiém hitu tai san. Pay 1a trudng hop ma phép luat van chua cé dy lidu rd rang dé bao

vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi hop ddng vo hiéu.
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3.1.2. Truwong hop hop dong vé hiéu ma déi twong ciia hop dong la tai san phdi
dang ky

Tréi ngugc voi truong hop trén, trong truong hop nay, tai san phai dang ky lai
12 mot loai tai san co thé xac dinh duoc chi s¢ hiru twong dbi dé dang thong qua gidy
chtng nhan quyén so hiru tai san (hodc quyén sir dung dat néu tai san 1a quyén sir dung
dat). Pong thoi, khi chuyén giao quyén sé hitu céc tai san ndy, cac chi thé ciing phai
tién hanh cac thu tuc luat dinh lién quan t6i van dé dang ky quyén so hiru tai san. Xuat
phat tir nhitng tinh chét ndy, viéc bao vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi hop
dong vo hiéu trong truong hop dbi twong ciia hop dong 14 tai san phai dang ky phu
thudc rat 1on va sy kién dang ky quyén s& hiru tai san.

Cu thé, dua trén sy kién dang ky quyén s& hiru tai san, khoan 2 Piéu 133 BLDS
nam 2015 dua ra hai truong hop 1a trudng hop d6i tugng cua giao dich 14 tai san da
dugc dang ky quyén so hiru, quyén st dung va trudng hop dbi twong cua giao dich
chua dugc ding ky quyén so hitu, quyén st dung.

Trude tién, d6i véi truong hop dbi tuong ciia giao dich 1a tai san di duoc ding
ky quyén s& hitu, doan 1 khoan 2 Piéu 133 BLDS niam 2015 quy dinh: “Truwong hop
giao dich dan sw vé hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nwée cé tham
quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguwoi thir ba
ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi
giao dich do khong bi vo hiéu.”

Theo quy dinh nay, dé ngudi thir ba ngay tinh duoc bao vé quyén loi khi hop
dong trude d6 bi vo hiéu, tai san 1a d6i twong trong hop dong vo hiéu trude d6 phai duoc
dang ky tai co quan nha nudc cé thim quyén va ngudi thir ba ngay tinh phai dya trén
viéc dang ky do dé tin rang bén chii thé trong hop dong vo hiéu kia 1a chi s& hiru tai san
va tién hanh xac 1ap, thuc hién giao dich. Nhu da phan tich trén, viéc dang ky quyén SO
hiru thé hién dugc sy cong nhan cta nha nudc vé quyén so hitu tai san cia mot chit thé.
Do d6, dua vao viéc ding ky quyén sé hitu dé xac dinh chu s¢ hitu cia tai san ciing
chinh 14 giéi han ma phap luat c6 thé yéu cau cac cha thé khac phai thuc hién khi tham
gia vao giao dich dan su. Dat trong truong hop trén, khi nguoi thir ba ngay tinh da dua
vao viéc dang ky ma van khong thé biét dugc chu thé chuyén giao tai san khong cé
quyén chuyén giao chiing vi mot hop dong vo hiéu, thi ngudi thi ba ngay tinh trong

truong hop nay ciing can thiét dugc phap luat bao vé thong qua viéc cong nhan hiéu lyc
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giao dich dan su cua ho. Déng tho1, bén canh viéc bao vé quyén lgi cho nguoi thur ba
ngay tinh, viéc cong nhan hiéu lyc cia giao dich trong truong hop nay ciing gop phan
nham 6n dinh cac giao dich dan sy, dac biét 1a khi cac tai san phai dang ky déu c6 gia tri
16n hodc c6 vai tro quan trong trong doi sdng xa hoi.

Dbi véi trudng hop tai san chua dugc dang ky quyén sd hiru, quyén sir dung,
doan 2 khoan 2 Diéu 133 BLDS nidm 2015 quy dinh: “Truong hop tai san phdi ding
ky ma chiea dwoe dang ky tai co quan nha mede cé tham quyén thi giao dich dan sw
vOi nguoi thir ba bi vo hiéu, true truong hop nguoi thu ba ngay tinh nhdn duoc tai san
nay théng qua ban ddu gid tai té6 chirc ¢6 tham quyén hodc giao dich véi nguwoi ma
theo ban dn, quyét dinh ciia co quan nha miede cé tham quyén la chi sé hiru tai san
nhing sau d6 chii thé nay khéng phdi la chii s6 hitu tai san do ban én, quyét dinh bi
huy, sua.”

C6 thé thay trong trudng hop nay, ddi twong ciia hgp dong 1a tai san phai dang
ky ma céc bén chua dang ky tai co quan nha nudc co thim quyén nén vé nguyén tic,
giao dich dan sy ctia nguoi thr ba s€ bi v6 hi€u va ho phai tra lai tai san cho chu so
httu dich thuc cta nd. Tuy nhién, truong hgp nady ciling c6 ngoai 1¢ 1a ngudi thir ba
ngay tinh nhan duoc tai san thong qua ban d4u gia tai t6 chic co thim quyén hodc giao
dich véi ngudi ma theo ban an, quyét dinh cia co quan nha nuéc c¢6 tham quyén la chu
s¢ hiru tai san nhung sau d6 chii thé nay khong phai 1a chil s hitu tai san do ban én,
quyét dinh bi hity, stra. C6 thé thiy trong nhiing ngoai 1¢ trén ngudi thir ba ngay tinh
déu khong phai biét hodc chu thé chuyén giao tai san cho ho di duoc mot co quan nha
nuéc ¢ thim quyén khac xac 1ap quyén so hiru va sau d6 su xac lap nay da bi thay
d6i. Vi vay, trong nhing trudng hop ndy, can thiét phai bao vé nguoi thir ba ngay tinh
thong qua viéc cong nhan hiu lyc cua giao dich.

Déi véi nhing truong hop ngudi thir ba ngay tinh duoc xac lap quyén sé hitu tai
san do giao dich dan sy cua hg dugc cong nhan hiéu luc, cling tuong ty nhu céc truong
hop trén, bén c6 16i dan t6i viée giao dich duoc xac lap véi ngudi thir ba nay s& phai
hoan tra chi phi, bbi thudng cho chii s¢ hiru trudc d6 cia tai san.

Nhu vdy, qua nhitng phan tich trén vé cac truong hop bao vé quyén loi cia
nguoi thir ba ngay tinh khi hop dong vo hiéu, c6 thé thay phap luat da c6 nhiing quy

dinh twong d6i hoan chinh vé van dé nay, gop phan quan trong trong viéc giai quyét
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xung dot lgi ich gitra chu s¢ hitu cta tai san va nguoi thr ba ngay tinh khi su kién hop
dong vo hiédu xdy ra.
3.2. Thuec tién bdo vé nguwoi thiv ba ngay tinh khi hop dong vé hiéu

Nhin chung, thyc tién bao vé nguoi thir ba ngay tinh khi hop dong vo hiéu ciing
da dat duge mot sb két qua nhét dinh, tuy nhién van con tdn tai mot sb vuong méac
trong ap dung phép luat trén thyc té.

Trude tién, ddi v6i truong hop hop déng vo hiéu ma ddi tugng ciia hop dong 13
tai san khong phai dang ky, day 1a truong hop bdo vé nguoi thir ba ngay tinh khi hop
d6ng vo hiéu twong ddi rd rang va khong phat sinh qua nhidu vuéng méc khi duge ap
dung trén thuc té. Cu thé, Toa an van cong nhan hiu lyc cua giao dich vdi nguoi tha
ba ngay tinh, trir trudng hop ngudi thir ba nhén tai san thong qua hop dong khong c6
dén bu voi ngudi khong co quyén dinh doat tai san hoic ddi twong cta hop dong 1a tai
san bi chiém hitu khoi chu s hitu ngoai y chi cia ho!33&134,

Tuy nhién, d6i v6i hop dong vo hiéu ma ddi tuong cua hop dong 14 tai san phai
dang ky, day 1a truong hop ma cac tranh chip xay ra twong d6i da dang va con ton tai
nhiéu vudng mic. Loai vu viéc tranh chap phd bién trong trudng hop nay 13 truong
hop quyén st dung dat thudc so hitu chung nhu thudc s hitu chung cia vo chong
hodc thudc s¢ hitu chung ciia ho gia dinh dugec mot chi s¢ hiru dung tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dit chuyén nhuong cho mét chil thé khac va chua thé nay
tiép tuc chuyén nhuong, giao dich ddi voi quyén sir dung dat d6. Ngoai ra ciing co
nhing trudng hop giao dich véi nguoi thi ba theo ban an, quyét dinh dang c6 hiéu luc
phap luat xac dinh ho 1 chi s¢ hitu nhung sau d6 ban 4n bi hay, stra. Di voi nhiing
truong hop nay, phap luat hién da quy dinh twong d6i rd rang. Tuy nhién, trén thyc té
cling ton tai nhilng vu viéc con cé nhidu quan diém trai chidu xung quanh viéc giai
quyét bao vé quyén loi cho ngudi thir ba ngay tinh.

Mot vi du cho truong hop nay 1a cac vu viée co doi tuong cua hop d@)ng la tai
san chua duoc dang ky va nguoi thir ba ngay tinh nhan duoc tai san niy thong qua dau
gid. Cho du theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 133 BLDS niam 2015 thi giao dich véi
ngudi thir ba ngay tinh c6 hiéu Iyc. Tuy nhién trén thyc té, chi s¢ hitu tai san thudng

gay kho khin cho ngudi thir ba ngay tinh trong viéc ding ky quyén sé hitu tai san khi

133 Nguyén Xuén Hiéu (2019), Bdo vé ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich ddn sw vé hiéu, luan vin thac s Ludt
hoc - Truong Pai hoc Luat Ha N, tr. 60.

13 Nguyén Thi Quynh Anh (2021), Bdo vé nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich ddn su vé hiéu va thuc tién dp
dung tai Toa an nhdn ddn tinh Nghé An, luan van thac si Luat hoc - Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr.48.
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cho réng c6 sai pham trong thu tuc dau gia. V& van dé ndy, hién tai van con ton tai hai
ludng quan diém trong 4p dung phéap luat. Quan diém thw nhét cho rang viéc ban dau
gia phai dugc thuc hién dung thu tuc thi quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BLDS nim
2015 méi dugc ap dung dé bao vé nguoi thir ba ngay tinh. Tuy nhién, quan diém thi
hai lai cho rang ngay ca khi viéc ban dau gia khong ding thi tuc thi van bao vé nguoi
thir ba ngay tinh theo khoan 2 Piéu 133 BLDS nam 2015'35. C6 thé thay day hién tai
van lai mot van dé con vudng méc trong thuc tién ap dung phép luat vé bao vé nguoi
thir ba ngay tinh khi hgp dong v hiéu, can thiét phai dugc khac phuc kip thoi.

Bén canh do, mot trong nhiing loai vu viéc con ton tai nhitng vudng méc trong
thoi gian qua chinh 1a nhitng vu viéc ma giao dich gitra ngudi thr ba ngay tinh va chu
thé cua hop dong vo hidu 1a mot giao dich bao dam. Nguyén nhan ciia sy vudng mac
trong cac vu viéc nay 1a do khoan 2 Piéu 133 BLDS niam 2015 dang quy dinh “tdi
sdn... dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh”.
Viée sir dung thuét ngit “chuyén giao” trong quy dinh trén da gy ra nhiing lung ting
trong ap dung phap luat tai cac vu viéc nay khi mot sb giao dich bao dam khong thuc
sy mang tinh chat “chuyén giao” tai san ma chi mang tinh chat “dang ky” nhu bién
phap thé chap quyén sir dung dat. Trong d6, mot s6 Toa an van ap dung quy dinh vé
bao vé ngudi thir ba ngay tinh dé khi hgp dong vo hiéu dé xac dinh hop dong thé chap
¢6 hiéu lyc va bén nhan thé chap 1a ngudi thir ba ngay tinh'36,

Nhu vy, c6 thé thdy chu yéu cac vu viée lién quan t6i bao vé quyén loi cia
nguoi thir ba ngay tinh khi hgp dong v6 hiéu trén thuc té déu twong ddi rd rang, tuy
nhién bén canh d6 van con t6n tai mot sé vuéng mic, quan diém trai chiéu trong ap
dung phap luat.

4. Mt s6 kién nghi hoan thi¢n phap luat

Qua nhiing phan tich trén, co thé dua ra mot sb kién nghi nham hoan thién phéap
luat nhu sau:

Thir nhat, phdp ludt can bé sung quy dinh nham dinh nghia va dwa ra céc ddu

hiéu dé xdac dinh nguoi thir ba ngay tinh khi hop dong vé hiéu

135 Nguyén Thi Hong Thity (2021), “Bao vé ngudi thir ba ngay tinh theo B luat Dan sy nam 2015 va thyc tién
ap dung”, Ludt sw Viét Nam. Website: https://Isvn.vn/bao-ve-nguoi-thu-ba-ngay-tinh-theo-bo-luat-dan-su-2015-
va-thuc-tien-ap-dung1616873609.html (Truy cép ngay 25/10/2022)

136 Vi Vin Poan (2022), “Bao vé ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich v6 hiéu - bét cap va kién nghi hoan
thién”, Nghién civru ldp phap. Website: http://lapphap.vn/Pages/TinTuc/211341/Bao-ve-nguoi-thu-ba-ngay-tinh-
khi-giao-dich-vo-hieu---bat-cap-va-kien-nghi-hoan-thien.html (Truy cap ngay 25/10/2022)

147




BLDS nidm 2015 van chua c6 cach dinh nghia chinh thirc va dua ra cac déu hiéu
dé nhan dién ngudi thir ba ngay tinh. Diéu nay khién cho hién nay van con ton tai
nhiéu quan diém trai chiéu xung quanh khai niém ngudi thir ba ngay tinh va cac déu
hiéu nhan dién chu thé nay. Vi vay, phap ludt can thiét phai bo sung cac quy dinh vé
khai niém va cac dau hiéu nhan dién nguoi thir ba ngay tinh. Trong do, dac biét phai
lam rd yéu t6 “ngudi thir ba” 1a khong phai cac bén trong hop ddng vo hidu va yéu t6
“ngay tinh” 14 khong thudc trudng hop biét hodc phai biét tai san duoc chuyén giao 1a
dbi tuong ciia hop dong vo hiéu trude d6. Ngoai ra, c¢6 nhiéu quan diém ciing gin
ngudi thir ba ngay tinh v6i ngudi chiém hiru ngay tinh. Theo quan diém cua chung toi,
cling can thiét phai phan dinh mdt cach rach roi hai khai niém trén.

Thir hai, can thiét phdi c¢é nhitng hwéng dan, quy dinh chi tiét doi véi triong
hop ngueoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san théng qua dau gid

Nhu d4 néu trén, viéc xac lap quyén sé hitu cho ngudi thir ba trong truong hop
nay con gap phai rat nhiéu kho khan trén thyc té do cac yéu cau khoi kién vé két qua
dau gia cua chu so hiru tai san. D6i véi nhitng vu viée nay, thuc tién van con ton tai
nhiéu quan diém trai chiéu trong viéc ap dung khoan 2 Piéu 133 BLDS niam 2015. Do
d6 can thiét phai c6 nhimg quy dinh chi tiét hodc huéng dan dé théng nhat duge huéng
ap dung phap luat trong trudng hop nay. Theo quan diém cua tac gia, phap luat can
quy dinh theo hudng cong nhan hgp dong mua ban tai san ban du gia trong truong
hop vi pham trinh ty, thi tuc dau gia dé c6 thé bao vé duoc quyén lgi ctia nguoi thir ba
ngay tinh boi 1& trong trudng hop nay 16i khong thude vé chu thé nay.

Thir ba, can c¢6 hwéng dan doi véi trieong hop tai san da dwoc dang ky tai
khodn 2 Diéu 133 BLDS ndm 2015

Phép luat ciing can thiét phai c6 nhitng huéng dan vé cach hiéu d6i voi cum tir
“chuyén giao” tai khoan 2 Piéu 133 BLDS niam 2015 theo hudng c6 bao gém cac giao
dich bao dam hay khong. Bai 1& vé ban chat giao dich bao dam van 1a mot giao dich
dan su tuy nhién loai giao dich nay ciing c6 nhiéu diém dic thu gay ra nhimng ling ting
trong ap dung phép luat. Chang han nhu viéc hgp dong vo hiéu co thé lam thay doi bén
thé chép tai san khong khi bén thé chap tai san phai 1a chi s¢ hiru ciia tai san? Va néu
bén thé chap thay d6i thi hop dong thé chip con dam bao dwoc muc dich khong?
Nhitng van dé nay déu can thiét phai c6 nhimg hudng dan cy thé nhim dam bao tinh

thong nhat giita cdc quy dinh ciia phap luat vé bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba ngay
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tinh khi hop dong vo6 hiéu va cac quy dinh vé giao dich bao dam trong Bo luat Dan suy.
Mic du hién nay, theo Cong vin s 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 cia
Toa 4n nhan dan t6i cao vé thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mac vé
hinh su, dan su va té tung hanh chinh thi “phai xem thé chép tai san la mot giao dich
chuyén giao tai san c6 diéu kién; dé bao dam quyén lgi cho bén nhan thé chip ngay
tinh thi phai hiéu quy dinh “chuyén giao bang mét giao dich ddn si khac” tai khoan 2
Diéu 133 ctia Bo luat Dan sy dugc ap dung ca trong truong hop giao dich vé thé chap
tai san”.

Mic du theo quy dinh cia BLDS nam 2015 thi khong c6 viéc chuyén giao tai
san tir bén thé chip sang bén nhan thé chap, song Cong vin 64 lai dya vao nghia vu
ctia bén thé chap dé dua ra 1y giai rang:

“.. khoan 6 Diéu 320 ctia B luat Dan sy quy dinh nghia vu ctia bén thé chap tai
san 13: “Giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chap dé xir Iy khi thuéc mét trong cdc
trwong hop xit Iy tai san bao dam quy dinh tai Diéu 299 cia Bé ludt nay...”; khoan 7
Piéu 323 cta BO luat Dan sy quy dinh quyén cta bén nhan thé chap: “Xi Iy tdi san thé
chdp khi thudc triuong hop quy dinh tai Piéu 299 ciia B ludt nay”. Nhu vy, muc dich
ctia thé chép 1a nguoi c6 nghia vu ding tai san thudc s¢ hitu ctia minh dé bao dam thuc
hién nghia vu dbi v&i bén nhan thé chap, trong trudng hop nghia vu d6 khong duoc bén
thé chap thuc hién hodc thyc hién khong diing thi phai giao tai san da thé chap cho bén
nhan thé chap xir Iy nham bao dam quyén loi ciia bén nhan thé chap”.

Chung t6i cho rang viéc dong nhat cum tir “giao tai san thé chap cho bén nhan
thé chip dé xur 1y tai khoan 6 Piéu 320 BLDS 2015 v6i cum tir “tai san dugc chuyén
giao” tai Picu 133 BLDS 2015 1a khong phu hop, boi co s cia viée chuyén giao trong
hai truong hop nay 1a khac nhau. Viéc chuyén giao tai khoan 6 Diéu 320 1a mot trong
cac hoat dong nham khic phuc su vi pham nghia vu ctia bén thé chép hodc nguoi thu
ba, con viéc chuyén giao tai Diéu 133 1a nghia vu phat sinh tir hop déng. Hon nifa,
ngay ca khi sy dong nhat nay 1a hop 1y thi pham vi dugc giai thich & Cong vin 64 ciing
chi giéi han trong hop dong thé chip, ma chua gan véi cac loai hgp dong bao dam
khac, nén chua c6 co s¢ dé xac dinh bén nhan bao dam ngay tinh trong cac hop dong
bao dam khac ngoai thé chap c6 duoc bao vé theo Piéu 133 BLDS 2015 hay khong.
Do d6, viéc ban hanh hudng dan lién quan dén khoan 2 Piéu 133 BLDS 2015 van 1a

diéu can thiét.
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TRINH TU, THU TUC TUYEN BO HQP PONG VO HIEU VA GIAI QUYET
HAU QUA PHAP LY CUA HQP PONG VO HIEU
ThS. Tran Thi Nguyén
Tham phdn TAND Quén Hoan Kiém, TP. Ha Nji
Tém tit: Nhin mot cach tong thé, nhiing quy dinh ctia phap luat vé trinh tu, thi tuc
tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua phéap 1y ctia hop dong vo hiéu co co
ban di giai quyét dugc nhitng vuedng mac vé hop dong dan sy noéi chung ciing nhur vén
dé vé hop dong dan sy vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu.
Tuy nhién, thuc tién giai quyét tranh chap tai Toa an lién quan dén giao dich dan su vo
hiéu phét sinh nhiéu bat cap, vuéng mac va cach hiéu khong thong doi hoi can sira doi,
bd sung nham bao dam tinh kha thi ciia quy dinh nay.
Tw khoa: Trinh tu, thu tuc, vo hiéu, hau qua phap ly
Pit van dé
Hop déng la sy théa thuan gitra cac bén vé viée X4c 1ap, phat sinh, thay ddi hodc
cham dut quyén va nghia vu. Khi giao két hgp dong, diéu dau tién va quan trong ma
cac bén mong mudn 1a hop déng luén ¢6 hiéu luc va c6 thé thyuce thi trén thuc tién cudc
sdng. Tuy nhién, vi nhiéu 1y do khac nhau ma d6i khi hop dong co thé bi vo hiéu, anh
hudéng dén quyén va loi ich cua it nhat mot bén trong quan hé hop ddng. Hién nay Bo
luat tb tung dan sy nam 2015, Bo ludt dan sy nam 2015 da quy dinh vé trinh tu, thu tuc
tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu. Tuy
nhién trong thyc tién thyc hién vin con gip nhitng vuéng méc. Trong pham vi bai tham
du hoi thao ndy, tac gia s& 1am rd cac van dé trén.
1.1. Trinh tw, thi tuc tuyén bé hop dong vo hiéu
Can ct Piéu 190 Bo luat TH tung dan sy 2015 don khai kién yéu cau tuyén bd hop
d6ng vo hiéu dugc Toa an tiép nhan theo mot trong cac cach sau: Nop truc tiép tai Toa
an; Guri dén Toa 4n theo duong dich vu buu chinh; Khi tiép nhan dugc don khoi kién
tryc tiép hodc qua duong buu dién Toa 4n tiép nhan don khéi kién s& phai xir 1y don
kha1i kién theo trinh tu, thu tuc sau:
Budc 1: Ghi vao so6 nhan don, cip ngay gidy xac nhan da nhan don cho ngudi khéi
kién; Budc 2: Trong vong 3 ngiy lam viéc Chanh an phan cong Tham phan xem xét
don khéi kién; Bude 3: Trong vong 5 ngay lam viéc, Tham phan xem xét don khéi

kién ra mét trong cac quyét dinh sau: Yéu cau stra doi, bo sung don khoi kién; Tién
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hanh thu tuc thy 1y vu an theo thu tuc thong thudng hodc theo thu tuc rat gon néu vu
an c6 du diéu kién dé giai quyét; Chuyén don khéi kién cho Toa 4n c6 tham quyén va
thong bao cho nguoi khai kién néu vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
khac; Tra lai don khoi kién cho nguoi khoi kién néu vu viée d6 khong thude tham
quyén giai quyét ctia Toa an; Budc 4: Nop tam tng an phi néu toa thy 1y vu 4n: Sau
khi nhan don khoi kién va tai liéu, ching ctr kém theo, néu xét thdy vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an thi Tham phan phai thong bao ngay cho nguoi khi kién
biét dé ho dén Toa 4n lam thu tuc ndp tién tam Ung an phi trong truong hop ho phai
ndp tién tam Gmg an phi. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngdy nhan duoc gidy bao cua
Toa 4n vé viéc ndp tién tam ng an phi, ngudi khéi kién phai nop tién tam ung an phi
va nop cho Toda an bién lai thu tién tam tng 4n phi; Budc 5: Thy 1y vu an: Trong thoi
han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay thy 1y vu an, Tham phan phai thong bao bang vin
ban cho nguyén don, bj don, co quan, t6 chiic, ca nhan c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dén viéc giai quyét vu an, cho Vién kiém sat cing cap vé viéc Toa an di thy 1y
vu an; Buéc 6: Thoi han chudn bi xét xir tir 2 — 4 thang tuy vu viéc cu thé c6 thé gia
han tyong ung tir 1 — 2 thang néu vu an phic tap: Lap hd so vu an theo quy dinh tai
Piéu 198 ciia Bo luat nay; Xac dinh tu cach duwong su, nguoi tham gia t6 tung khac;
Xéc dinh quan hé tranh chip gilta cdc duong su va phéap luat cin ap dung; Lam rd
nhirng tinh tiét khach quan cta vy an; Xéac minh, thu thap ching cr theo quy dinh cua
B0 luat nay; Ap dung bién phap khan cép tam thoi; TO chuc phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo quy dinh ciia B luat nay, trir
truong hop vu an dugc giai quyét theo thi tuc rit gon; Budce 7: Pua vu an ra xét xi:
Trong thoi han 01 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Toa 4n phai mo
phién toa; truong hop c6 1y do chinh dang thi thoi han nay 1 02 thang. Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir phai duoc guri cho dwong sy va Vién kiém sat cung cap trong thoi han
03 ngay lam viéc, ké tir ngay ra quyét dinh.

Tuy nhién, thuc té thi da s6 cac Toa an déu khong thé xtr 1y don khai kién theo
dung thoi gian do Bo luat to tung dan su quy dinh ma thudng dé qué thoi han. Nguyén
nhan dan dén tinh trang ndy gém c6 ca nguyén nhan khach quan (do cac vu viéc khoi
kién tai Toa 4n ting hang nim nhung bién ché Toa an giam, khdi luong cong viéc
nhiéu nén khong thé giai quyét don khoi kién diing thoi han luat dinh), nguyén nhan

chu quan (do cén bd Toa an con thi€u trach nhi€m trong cong viéc).
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Trong qua trinh cong tac tai Toa 4n, tac gia con nhan thiy rat nhiéu truong hop
nguyén don ap dung nhiing quy dinh tai B9 luat dan sy nam 2015 vé giao dich dan su
v6 hiéu nhung trong don khoi kién duong su lai yéu cau hiy hop dong va thuc té c6
Tda 4n d nham 14n giita huy hop dong va tuyén bd hop dong vo hiéu.

VD: Tai Ban 4n s6 03/2018/DSST ciia Toa 4an nhan dan quan Long Bién, TP Ha
Noi theo quan diém ctia tac gia thi co sy nham 1an giira hity Hop dong dan sy va tuyén
bd Hop déng dan sy v6 hiéu do gia tao, cu thé nhu sau:

- Vo chdng 6ng P va ba S dugc thira hudng ctia bd me mot manh dat 135 m? va
ong ba da dugc UBND TP Ha Noi cip “s6 d6” ngay 19/9/2000. Trén dat c6 mot cin
nha cép 4 ¢6 dién tich xay dung 13 36 m? tai dia chi thi tran Dtrc Giang, quan Long
Bién, Ha No6i. Thang 10/2009 gia dinh 6ng ba hop va lap Bién ban cho ting con trai
ong ba 1a anh Q toan bo nha dat trén (Bién ban c6 hang xém va to truong dan phd ky
1a ngudi chimg kién). Sau d6 anh Q da bo toan bo tién xay nha ba tang trén dién tich
85 m? dat va vg chdng anh cung bd me van & trén nha dat nay. Nam 2015 do tham gia
ban hang da cdp nén ba no nan, can von lam an nén ba da nghe theo su dan dat cia
trung gian gip mot ngudi dan ong ma sau nay ba méi biét tén 1a D.A dé nho D.A vay
tién. D.A gi6i thiu minh 13 Pho Giam dbc Cong ty X va da noi voi ba vé viée dua s6
d6 clia gia dinh cho Cong ty dé Cong ty lo viéc vay tién, sau khi vay xong thi Cong ty
s& cho ba vay lai s6 tién 900 triéu dong. D.A hira chi cam s6 d6 trong thoi han 3 — 5
nam, cé viét Ban cam két voi nhau va dong dau ciia Cong ty nén ba rat tin tuong. Sau
d6 D.A da dua ba dén Vian phong cong chimg dé ky két Hop dong chuyén nhuong nha
dat. Hop dong nay dugc soan sin, 6ng ba S khong doc va khong biét noi dung nhu thé
nao. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuwong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &
sd cong ching 1013.2015/HD-CN ngay 08/7/2015, 6ng ba S khong giao nha va anh
D.A khéng tra tién cho vo chong ba. Ong ba khong hé biét viéc D.A da sang tén s6 do
va dem di thé chap tai Ngan hang dé vay s6 tién 8 ti dong.

Ba S khéi kién 6ng D.A yéu cau Toa 4n hay Hop dong chuyén nhuong quyén
so hitu nha ¢ va quyén s dung dat & s6 cong chimg 1013.2015/HP-CN ngay
08/7/2015, giai quyét hau qua cta viéc hay hop dong.

Ban 4n d3 phén tich nhu sau: Giao dich chuyén nhuong nha dat giira 6ng D, ba
S 1a khong trung thuc trong giao két hgp dong, ndi dung cua Hop dong khong ding

véi ban chat va tinh tiét khach quan cua su viéc. Tuy nhién vi giao dich chuyén

153



nhuong 1a khong co that, nham che giéu su viéc htra hen cho vay tién véi nhau. Tai
phﬁn nhan dinh cua ban an thi cho rﬁng giao dich dan sy nay la vo hiéu va dua ra
hudng xtr 1y hau qua cia giao dich dan sy vo hiéu nhung tai phan Quyét dinh cta ban
an lai tuyén: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& s6 cong ching 1013.2015/HP-CN ngay 08/7/2015 giira 6ng D, ba S véi 6ng D.A va
khong giai quyét hau qua cta viéc huy Hop dong.

Quan diém cua tac gia: Pay la giao dich dan sy v6 hi€u do gia tao nham che
gidu mot giao dich khac 14 giao dich vay tién giita ba S va anh D.A nén toa can tuyén
giao dich v6 hiéu do gia tao ma khong thé tuyén hily hop dong. Vi theo quy dinh tai
Diéu 423 BLDS thi huy hop dong trong truong hop bén kia vi pham hop dong 1a diéu
kién hiy bo ma cac bén da thoéa thudn, bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong
hop ddng hodc cac truong hop khac do ludt quy dinh.

Hién nay, trong cdc quan h¢ giao dich dan sy nhdm muc dich dé dam bao tinh
phap 1y theo yéu cau ciia phap luat, ddi véi mot sb truong hop bat bude thi cac chu thé
la nguoi tham gia giao dich dan sy, nguodi thuc hién hanh vi phép 1y don phuong s€
yéu cau cong ching vién ching nhan céc loai hop dong, tai liéu theo quy dinh phap
luat. Viéc tuyén bb hop dong vo hiéu chi xay ra khi ¢6 cac hanh vi vi pham phap luat.
Trén thyc té, dé tuyén bé mot hop dong vo hiéu thi can phai tuan thil cac quy dinh cu
thé cua phép luat vé trinh ty thu tuc duoc quy dinh tai B luat tb tung dan sy nam
2015. Tuy nhién thuc té con gip mot sd vudng mac sau:

Mot la, Tai Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cia Toa 4n
nhan dén tdi cao vé giai dap mot sd van dé nghiép vu da 1am rd hon ndi dung nay theo
d6, “Khi giai quyét vu an dan sy c6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu nhung duong
su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho
cac duong su vé hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Viéce giai thich
phai dugc ghi vao bién ban va luu vao hd so vu an. Truong hop Toa 4n da giai thich
nhung tit ca duong su van khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa
an tuyén bd hop dong vo hiéu ma khong phai giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; trir
truong hop duwong su khong yéu ciu giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nham trén
tranh nghia vu v6i1 Nha nudc hodc nguoi thu ba”.

Diéu nay hoan toan phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cia Bo luat t6

tung dan sy (viét tit: BLTTDS) quy dinh “Puong su c6 quyén quyét dinh viéc khoi
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kién, yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét vu viéc dan sy. Toa 4n chi thy ly giai
quyét vu viéc dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cau cua duong sy va chi giai quyét
trong pham vi don khoi kién, don yéu cau d6”.

Nhu vay, quy dinh vé viéc Toa an c6 thé giai quyét yéu cau tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu ma khong dong thoi giai quyét hau qua giao dich dan sy vo hiéu 1a co
co s6. Tuy nhién, thyc té cho thiy c6 nhan thirc khac nhau trong qua trinh giai quyét
va con c6 rat nhidu ban an cua cap so tham bj cip phuc tham hiy véi Iy do tuyén bd
giao dich dan sy vo hiéu nhung khong dong thoi gii quyét hau qua giao dich dan sy
vo hiéu'?’.

Tac gia thay rang giai quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu 14 bat budc khi
tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu. Van dé dat ra ¢ day néu truong hop duong su
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua giao dich dan sy v6 hiéu nhung Toa an van
xem xét giai quyét thi c6 vuot qua yéu cau khéi kién vi pham nguyén tic quyén tu
dinh doat ctia duwong sy nhu da néu trén hay khong.

Vi thyc té ngudi yéu cau khong phai 12 nguoi tham gia vao giao dich dan sy ma
ho chi 14 nguoi lién quan d6i v6i ddi tuong giao dich. Vi du: Sau khi ly hon, nguyén
don va bi don thoa thuan chia tai san chung. Sau khi chia tai san, gitra nguyén don va
bi don khong c6 tranh chap gi nhung bi don c6 thoa thuan véi nguyén don dua cho bi
don mot sd tién, sau ndy s& cn trir vao tai san chung duoc chia cho nguyén don thi
nguyén don dong y dwa mot sb tién cho bi don, tuy nhién bj don khong thyc hién ma
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho nguoi khac. Nguyén don khai kién yéu cau Toa
an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bi don véi nguoi nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dét 1a vo hiéu. Qua trinh giai quyét vu an thiy rang,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bi don voi nguoi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat viét tay, dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, nguon goc dat thyc hién hop dong giao khoan trong, chim soc cdy ca phé va co
quyét dinh thu héi dat giao cho UBND noi c6 dét quan 1y, cap so tham giai thich hau
qua giao dich dan su v6 hiéu cho cac duong sy nhung khong c6 duong su nao yéu cau
giai quyét hau qua giao dich dan sy vo hiéu nén Toa 4n cép so tham chi tuyén bé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu ma khong giai quyét hau qua phap

Iy ctia Hop dong vo hiéu.

137 Nguyén Van Diing, Nguyén Thanh Dat, “Mot s6 vuéng méc vé thim quyén giai quyét, xét xir vu 4n yéu cau

tuyén bo giao dich chuyén quyén sir dung dit vo hiéu”, Tap chi Toa dn nhén dén
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Hai la, khi xét x{r cdc vu an dan sy phiic tham, ngoai viéc cac TAND phai tuan
thii pham vi xét xtr, tham quyén xét xir tai cp phiic tham theo quy dinh tai cac diéu 293,
308 BLTTDS thi con phai dam bao cac nguyén tic duoc quy dinh tai Chuong 2, trong
d6 c6 nguyén tic Quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia duwong su theo quy dinh tai Diéu
5 va nguyén tic Bao dam ché do xét xtr so tham, phiic tham theo quy dinh tai Diéu 17
BLTTDS nam 2015. Hién nay, cic TAND déu budc phai hoi duong sy rd vé& yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y cia giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131
BLDS nam 2015 va hudng dan tai Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07 thang 4
nam 2017 ciia TANDTC khi giai quyét yéu cau tuyén b giao dich dan sy vo hiéu.

Thuc tién xét X cdc vu 4n yéu ciu tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu nodi
chung, cac loai hop dong vé chuyén quyén st dung dat vo hiéu ndi riéng, nhiéu truong
hop quan diém nhan dinh ctia Toa 4n cap so tham va Toa an cap phiic tham khac nhau.
Trong do, céip so tham nhéan dinh giao dich ¢o6 hi¢u luc, con cép phuc tham thi nhan
dinh giao dich bi vo hi¢u va chi co cap phuc thim méi giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu'?s,

Van dé dit ra 1a: Truong hop Toa an cap so tham xac dinh hop dong co hiéu
luc, sau d6 Toa an cap phuc thim chip nhan khang cdo, khang nghi, tuyén bb hop
dong vo hiéu thi viéc Toa an cap phuc tham giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
c¢6 vi pham nguyén tic bao dam ché do xét xir so tham, phuc tham theo quy dinh tai
Piéu 17 BLTTDS niam 2015 hay khong? Boi 1§ phan quyét cia Toa an cap phiic thim
vé giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu khong qua ché
do xét xir so thAm, ban an phuc thdm c¢6 hiéu luc phéap luat ngay, cadc bén duong sy
khong dong ¥ v6i phan quyét vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu ciing khong
c6 quyén khang céo.

Mit khéc, yéu cau vé thu thap chimg cir d&é ching minh cho cac noi dung vé
giai quyét hau qua cia giao dich chuyén quyén sir dung dat vo hiéu rat phic tap (xem
xét, tham dinh tai chd; xac dinh ngudn gbc, qué trinh ké khai, dang ky bién dong, dién
tich, tr can thira dét, tinh hop phap ciia viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat;
dinh gi4 quyén sir dung dt, tai san trén dat...), cac Toa an can phai thyc hién nhiéu

budc nhu qua trinh xay dung ho so giai quyét vu an tai cap so tham, diéu nay khién

138 Ho Thi Véan Anh, “Hau qua phép 1y cua hop ddng vo hiéu theo phap ludt Viét Nam”,Tap chi Nghién cieu Lip
phap so 05 (429), thang 3/2021.)
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cép phuc tham bi dong ca vé thoi han giai quyét vu an, chi phi tb tung va trinh ty, thu
tuc thu thap chung cu.

Ba la, quy dinh vé thoi hiéu yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu tai Piéu 132 Bo
luat Dan sy 2015, theo d6 phan loai “thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu” thanh thoi hiéu khong bi han ché (khoan 3 Diéu 132) va thoi hiéu co thoi
han (khoan 1 Piéu 132). Béi véi hop dong gia tao, thoi hiéu yéu cau Toa 4n tuyén bd
v6 hiéu 1a khong han ché. S& di tir B luat Dan sy 1995 dén Bo luat Dan sy 2015 déu
quy dinh nhu vay, vi vo hiéu do gia tao 1a vi pham mang tinh chat nghiém trong,
nhitng hop dong nay cé tic dong va anh hudng 16n dén loi ich cong cong, loi ich Nha
nudce cling nhu 1gi ich ctia bén thtr ba khac.

Quy dinh vé thoi hiéu yéu cu tuyén bd hop dong vo hiéu do gia tao “khong bi
han ché” tai Diéu 132 B luat Dan su 2015 & mot khia canh nao d6 con chua dam bao
¥ nghia vé mit phép 1y ciing nhu trén thuc té. Béi quy dinh khong gidi han vé thoi han
nhu vay thi chimg cir chimg minh cho sy vi pham ca cac chu thé theo thoi gian khong
con du dé dam bao cho viée xem xét hiéu luc ctia hgp dong d6. Ngoai ra, quy dinh vé
xac 1ap quyén so hiru theo thoi hidu do chiém hiru, duoc loi vé tai san khong c6 cin ci
phap luat tai Diéu 216 va Piéu 132 B luat Dan sy 2015 ¢6 sy mau thudn nhau, gay
kho khin cho cac co quan c6 thim quyén trong viéc bao vé quyén loi cia cac bén, cia
Nha nudc va xa hoi néu vao thoi diém xac lap hop dong, ngudi xac 1ap khong biét va
khong thé biét hanh vi xac 1ap hop dong clia minh 13 khong dung phap luat.

2.2. Giai quyét hau qua phap Iy ciia hop dong vé hiéu

Theo quy dinh tai Piéu 131 BO luat dan sy nam 2015: “Giao dich ddn su vé
hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén ké tir
thoi diém giao dich duoc xdc ldp.

Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan. Trieong hop khéong thé hoan tra dwoc bang hién vit thi
tri gid thanh tién dé hoan tra....”. Do quy dinh nay chi mang tinh nguyén tic, khong
quy dinh cu thé, nén thuc tién giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu rat phirc
tap, con ton tai nhiéu cach hiéu khac nhau.

Céch hiéu thtr nhat: Sy "tang, giam" gia cia ti san ciing nhu trugt gia cia dong
tién thyc chét 1a quy luat khach quan, khong do 16i ciia bén nao, nén khong xem xét trong

qua trinh giai quyét vu an. Do vy, khi giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu,
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Toa 4n budc cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra nguyén cho nhau
nhiing gi da nhan.

Céch hiéu thir hai cho rang: khong coi truot gia 1a thiét hai, bén c6 18i phai boi
thudng thiét hai theo 14i suat clia ngan hang khong ky han.

Céch hiéu thir ba: Khi tuyén bd hop dong mua ban nha, dat vo hiéu, thi Toa an
budc bén mua tra lai nha, dat cho bén ban; bén ban nhan lai nha, dat va tra lai nhitng gi
dd nhan cho bén mua nha, dt. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 4 biéu 131 BLDS
nam 2015 bén c6 16i lam cho hgp dong mua ban nha, dat vo hiéu ma gay thiét hai thi
phai boi thuong thiét hai cho bén kia. Do d6, viéc xac dinh 15i clia cac bén can duoc
xac dinh theo tiéu chi sau:

+ Mot bén (bén ban) bi coi 1a c6 16i néu bén d6 c6 hanh vi lam cho bén kia
nham tuéng 1a cé day du diéu kién dé mua nha & hodc ban nha, dat 1a hop phap.

+ Truong hop hop dong mua ban nha, dat vo hiéu do 18i ciia clia bén nao thi tiiy
mitc d6 18i cia mdi bén (co thé 1a bén ban hodc bén mua) dé budc cac bén phai chiu
thiét hai,

+ V& xac dinh thiét hai: khi tuyén bd hgp dong mua ban nha va hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat vo hiéu thi Toa an can xéac dinh thiét hai gdm: Khoan tién ma
bén ban phai bo ra dé sira chira, khoi phuc lai tinh trang ban dau cua nha, dat do bén
mua di thio d& hodc 1am hu hong hodc khoan tién ma bén mua da dau tu dé cai tao, sira
chira, nang cip nha, 1am tang gi4 tri nha, dat. Trong trudng hop hop dong mua ban nha,
dat khong co dat coc, cac bén ciing khong c6 thoa thuan khac vé viée dp dung bién phép
phat vi pham hop d@)ng va boi thuong thi¢t hai, thi thiét hai con bao gém khoan tién
chénh 1éch gitra gid nha, dét do cac bén thoa thuan tai thoi diém xét xir so tham hodc cac
thiét hai khac (néu c6).

+ Pé xé4c dinh dang cac thiét hai noi trén, Toa an phai tién hanh dinh gia nha,
d4t va xac dinh thiét hai nhu sau: Néu cac duong sy khong thoa thuan dugc vé gia nha,
dat, thi Toa an yéu cau co quan chuyén mén dinh gia hodc ra quyét dinh thanh lap hoi
déng dinh gia. Gia nha, d4t dugc xac dinh theo gia tri thi truong chuyén nhuong tai dia
phuong noi cé nha, dat dang tranh chip ddi véi timg loai nha, dat vao thoi diém xét xir
so tham. Ngoai ra, dbi voi hop ddng thué tai san vo hiéu thyc té khi hity hop dong Toa
an budc bén thué phai lai tai sdn cho bén cho thué va bén thué tra tién thué nhu d3 thoa

thuan cho bén cho thué. Con ddi v6i hop dong tang cho vo hi¢u, Toa an hay hop dong
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budc bén dugc cho phai tra lai tai san cho bén tang cho...

Nhu véy, trong qua trinh giai quyét hién nay cac nha thyc thi phap luat c6 nhiéu
¥ kién khac nhau vé duong 16i giai quyét, nhung phtic tap nhat van 13 nhan thirc van dé
“khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra cho nhau nhiing gi da nhan” va viéc “bén c6 15i
thi phai bdi thuong thiét hai”? Néu 1 thiét hai thi no ¢ phai do 15i ctia bén gy ra hop
d6ng vo6 hiéu tao ra hay khong?

Thir nhat, van dé “khoi phuc tinh trang ban dau”:

Piéu 131 BLDS nam 2015 quy dinh: “giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat
sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi diém xac lap”.
O day, chi co quyén va nghia vu dan sy ma giao dich muén lam phat sinh, thay d6i,
cham dut khong phat sinh, thay doi, chim dit. Tuy nhién, chinh viéc vo hiéu cua giao
dich lam phat sinh mot s6 nghia vu dbi voi cac bén (nghia vu phat sinh tir viéc giao
dich v hi€u, chtr khong phat sinh tir giao dich).

Theo quy dinh cua BLDS nam 2015, vi¢c khong thé hoan tra bﬁng hién vat
khong anh huong téi viée tuyén bd hop dong vo higu va viéc hoan tra ciing duoc thuc
hién bang gia tri. Cu thé, khoan 2 Piéu 131 BLDS nam 2015 quy dinh vé hau qua cia
giao dich v6 hi¢éu nhu sau: “Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra
dugc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé hoan tra”. Nhu vay, cling nhu phéap luat &
nhiéu nuéc, BLDS Viét Nam quy dinh theo huéng viéc khong thé hoan tra lai bang
hién vat khong han ché viéc tuyén bb hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, BLDS nam 2015 da c6 nhiing quy dinh vé xir Iy hau qua cta hop
dong vo hiéu vira mang tinh bao quat, vira mém déo, phu hgp véi thuc té hon, giam
thiéu nhiing t6n that loi ich hop phap, chinh ddng vé vat chat va cong bang hon cho
cac bén trong hop dong vo hiéu. Theo d6, Piéu 131 BLDS nam 2015 di duoc bo sung
thém khoan 5 véi ndi dung “Viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hi€u lién
quan dén quyén nhan than do B0 luat ndy, luat khic c6 lién quan quy dinh”. Viéc bd
sung nay 1a can thiét va chu yéu dugc 1y giai boi cac quy dinh trong Luat Hon nhéan va
gia dinh nam 2014.

Tuy nhién, t6i cho rang, quy dinh cua Piéu 131 BLDS nam 2015 vén ton tai
mot sb bat cap sau:

Mot 13, theo quy dinh cua khoan 2 Piéu 131 BLDS niam 2015, hoan tra cho

159



nhau nhiing gi da nhan chi 1a mot cach thirc dé khoi phuc lai tinh trang ban dau va
khong hoan toan ddng nghia véi khoi phuc lai tinh trang ban dau. Trong thuc tién ap
dung phap luat thi, “kh6i phuc lai tinh trang ban dau” thuong duoc dong nhét véi
“hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”, song day lai la hai khai niém hoan toan khac
nhau. Trong trudng hop thir nhét, bén da lam hu hong, gidm gia tri tai san phai sira
chita, phuc hoi, nang cép lai tai san, nhung ddi voi truong hop tht hai, cé can thiét
phai khoi phuc tai san tro vé trang thai ban dau khi tai san d6 da duoc 1am ting gia tri?
Chang han, sau khi nhan dat ma bén mua xay dyung thém trén dét thi phan xay dung

A9

thém khong phai 13 tai san bén mua “nhan” tir bén ban nén khong c6 van dé “hoan tra”
cho bén ban nhung yéu cau vé khoi phyc lai tinh trang ban dau budc phai giai quyét vé
tai san bd sung néu trén.

Trong trudng hop ddi twong hop ddng 1a tai san, nhung tai san khong con giir
dugc tinh trang nhu ban dau hay d6i tugng hop dong 1a cong viéc (dich vu) da duoc
thuc hién ma c6 can cir xac minh 13 hop dong vo hiéu thi khong thé ap dung dugc viée
“khoi phuc lai tinh trang ban dau”. Pic biét, d6i véi nhitng hop dong bi tuyén bd vo
hiéu do vi pham diéu cAm hay trai dao dirc x4 hoi ma ddi twong hop ddng 1a cac cong
viéc 6 lién quan dén gia tri nhan than cta cac bén chu thé. Pbi véi nhitng hop dong nhu
hop ddng van chuyén, hop dong xay dung, hop dong tu van... viéc hoan tra cho nhau
nhiing gi d4 nhan rat khé thyc hién. Vi du, trong hgp dong van chuyén, kho co thé xir Iy
truong hop d6i tuong hop dong di duoc van chuyén téi mot khong gian hay dia diém
khac so v6i dia diém xuat phat ban dau.

Hoic c6 truong hop bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da xay dung
nha & cong trinh kién ¢ ma hop dong chuyén nhugng bi tuyén vo hiéu, thi Toa 4n
budc bén nhan chuyén nhuong phai thdo d& cong trinh trén dat dé tra lai hién trang dat
ban dau cho bén chuyén nhuong. Trong trwong hop nay, du lam ding quy dinh phap
luat, nhung khong phat huy hiéu qua vé mat kinh té, tham chi gy ton that, thiét hai 16n
cho céc bén.

- Khoan tién phai hoan tra do khong hoan tra duoc tai san bﬁng hién vt can dugc
xac dinh nhu thé nao? Py ciing 1a mot van dé khong don gian. Quy dinh ctia khoan 2
Piéu 131 BLDS niam 2015 khong cho biét trong truong hop nao cac bén “khoéng hoan
tra duoc bang hién vat”. Tuy nhién,Nghi quyét s 04/2003 NQ-HDTP ngay 27/5/2003

ctia Hoi dong Tham phan huéng din theo hudng tai san “dugc dwa vao khai thac, sir
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dung” 1a mot truong hop “khong hoan tra duge bang hién vat”. Trong truong hop mot
bén da nhan tién mit ctia bén kia thi thong thudng tién dugc dua vao sir dung nén khong
thé hoan tra béng hién vat: Bén ban khong thé tra lai cho bén mua chinh sd tién da nhén.
Do d6, bén ban “phai tra bang tién”.

- biéu 131 BLDS khong quy dinh viéc hoan tra duoc tién hanh & thoi diém nao
nén van dé thoi diém hoan tra duoc dit ra, nhat 1a khi ca hai bén déu phai hoan tra 1an
nhau. Diéu nay s€ gay ra kho khan cho viéc ap dung luat trén thyc té. V& van dé nay,
B0 nguyén tic chau Au vé hop dong quy dinh khé chi tiét tai Diéu 4:115, theo d6 cac
bén phai “dong thoi” hoan tra nhiing gi cac bén da nhan'’.

- Trong thyc té, rat phd bién truong hop mot bén yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu 1a vi ho khong mudn thyc hién ddy du nhitng gi ma hop dong budc ho phai lam.
Vi vay, viéc tuyén ) hop d@)ng vo hiéu s& 1a mot ché tai cho bén mudn duy tri hop
dong va 1a mot loi thé cho ngudi khéng mudn duy tri hop dong. Vi du, mot bén yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu vi khong mudn thanh toan khoan tién da thoa
thuan trong hop déng hoic khong mudn nhiing tai san ma minh di nhan tir viéc thuc
hién hop dong do khong con nhu cau vé tai san d6 nita hay do c6 tai san méi trén thi
truong hap dan hon...

Thir hai, quy dinh vé “bén c6 15i thi phai bdi thuong thiét hai” (khoan 4 Piéu
131 BLDS ndm 2015):

Hop dong vo hiéu kéo theo hé qua 1a phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau bang
cach hoan tra nhitng gi cadc bén da nhan cua nhau. Tuy nhién, viéc hoan tra nhiing gi da
nhan doi khi chua dii va van dé boi thuong thiét hai do hop dong v6 hiéu dugc dit ra.
Tuy nhién, BLDS nam 2015 khong quy dinh rd “bén” trong quan h¢ nay la ai. “Bén” c6
16i 1am hop ddng vo hiéu 14 bén trong hop dong vo higu. Pay 1 bén tham gia vao hop
dong hay 1a mot chu thé nao khac? Néu bén tham gia vao hop dong chét va nguoi thira
ké khong tién hanh cac tha tuc lam cho hop dong vo hi¢u thi ai s& 1a “bén” trong hop
d6ng? Trong trudng hop tai san giao dich thudc nhiu nguoi va co ngudi truc tiép xac
lap giao dich con ngudi khac biét va khong phan déi (dong y) thi ai 1a “bén” theo quy
dinh cua Diéu 131 BLDS ndm 2015?

Trong trudong hop, hop ddng vo hiéu do 18i cia mot cha thé khac thi quy dinh

cia khoan 4 Piéu 131 BLDS nam 2015 chua 13 rang va rat d& hiéu 1am. Vi du, nhiéu

139 B Vin Dai, Ludt hop dong Viét Nam (bdan én va binh ludn ban an), tap 1, Nxb. Chinh tri qudc gia ndm 2013,
tr.889.
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hop ddng da c6 cong chimg nhung van bi Toa an tuyén bd vo hiéu; trong khi do,
khoan 1 Piéu 2 Luat Cong ching nam 2014 quy dinh “cong ching 13 viéc cong chimg
vién chtmg nhan tinh x4c thuc, tinh hgp phap ciia hop dong, giao dich khac”. Khi hop
dong da cong chimg bi tuyén bd vo hiéu thi cong ching vién co trach nhiém khong?
Piéu 131 BLDS niam 2015 quy dinh, “bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong” nén chi
ap dung cho cac “bén” trong hop dong va khong ap dung cho cong ching vién. Tuy
nhién, khoan 1 Diéu 38 Luat Cong chirg nim 2014 quy dinh t6 chirc hanh nghé cong
ching phai “bdi thuong thiét hai do 18i ma coéng chimg vién cta t6 chic hanh nghé
cong ching gy ra cho ngudi yéu cau cong ching”.

- Hop dong vo hiéu c6 thé chi do 16i mot bén ma ciing c6 thé do 16i clia hai bén
va van dé boi thuong thiét hai duoc dit ra ca trong trudng hop muc do 16i cia hai bén
la twuong duwong nhau. Do khong c6 quy dinh cu thé vé& murc do 18i, trach nhiém cta cac
bén. Trong truong hop ca nguodi gay ra thiét hai va ngudi bi hai déu co 13i, thi trach
nhiém cta mdi bén s& duoc gidi quyét nhu thé nao? Viéc xac dinh trach nhiém hdn
hop gdp nhiéu khé khian, do khi thiét hai phat sinh cac bén déu c6 16i thi ciing khong
ddng nghia véi viéc 2 bén co 18i bang nhau. Hodc gia sir d6i voi vu an Toa an xac dinh
2 bén trong hop dong gia tao déu co 16i va mirc d6 16i nhu nhau, thi khi gidi quyét hau
qua, van dé boi thuong thiét hai co dat ra hay khong? Do d6, Toa an phai xac dinh
mirc d6 15i cua ting bén trong viéc lam cho hop dong vo hiéu dé xac dinh trach nhiém
bdi thudng thiét hai: néu mdi bén déu c6 16i twong duwong nhau thi mdi bén phai chiu
1/2 gia tri thiét hai; néu muc d6 13i cta ho khong tuong duong nhau thi trach nhiém
boi thuong thiét hai dugc xéc dinh theo muc do 16i ctia mdi bén. Hién nay, van dé xac
dinh thiét hai ciia hop dong dan sy vo hiéu néi chung chwa duoc huéng dan cu thé,
ching ta chi c¢6 thé dya vao mot s van ban huéng dan ciia Toa 4n nhan déan tdi cao dé
nghién ciru van dé nay.

Néu dua trén céac quy dinh tai diém ¢ tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/04/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao
vé x4c dinh thiét hai cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va diém
¢ tiéu muc 2.4 Myc 2 Phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao vé xac dinh thiét hai ctia hop déng mua
ban nha & vo hiéu, thi c6 thé xac dinh thiét hai trong hop déng v6 hi¢u noéi chung bao

gom: khoan tién ma cac bén bé ra dé khdi phuc lai tinh trang ban dau khi tai san 1a doi
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tugng cta hop dong bi vo hiéu bi hu hong; khoan tién ma cac bén bo ra dé lam ting
gi4 tri cua tai san 1a d6i twong cta hop dong bi vo hidu; khoan tién chénh léch gia do
cac bén thoa thuan voi gia tri tai san tai thoi diém xét xir so tham; cac thiét hai khac
(néu co).

Theo quy dinh ctia Nghi quyét s6 01/2003/ ngay 16/4/2003 NQ-HDTP, “mot bén
bi coi 1a ¢6 16i néu bén d6 c6 hanh vi 1am cho bén kia nham tudng 1a c6 day du diéu kién
dé mua nha & hodc ban nha & 1a hop phap”. Viéc xac dinh 13i theo cac tiéu chi nhu
huéng dan trén, theo t6i 1a chwa hop 1y nhin tir truong hop hop dong vo hiéu do nham
13n, ma sy nham lan nay thudc nham 14n hai bén hodc bén ban khong co 15i khi tai thoi
diém giao két hop dong, bén ban khong biét hodc khong thé biét doi twong hop dong
khong thuc hién duoc do quyét dinh cta co quan nha nudc (vi du nhu quy hoach dét
chua duoc cong bd cong khai).

Nhitng phén tich trén cho thiy, boi thudng thiét hai dugc quy dinh trén co s
x4c dinh 16i do chu thé nao gdy ra va xac dinh dugc thiét hai xay ra trén thuc té khi
hop dong bi tuyén bd vo hi¢u. Van dé phuc tap & day 1a xac dinh 18i trong thyc té 1a
viée rat kho. Pic biét, dbi vai cac truong hop khac nhu hop dong v6 hiéu do nham 14n,
hop dong vo hiéu do ddi twong khong thuc hién duoc hay hop dong vo hiéu do ngudi
giao két hop dong khong c6 quyén dinh doat tai san ma bén ddi tac ciing biét vé diéu
d6 thi xac dinh muc d6 18i ciia cac bén con nhiéu quan diém tranh cai'*.

Thuc trang nhéan thirc trén ddy da dan t6i viéc xét xir khong thong nhat va can
c6 giai phap khic phuc. Tac gia cho rang, trong thoi gian téi, Hoi dong tham phan
TAND Téi cao can c6 nghién ciru, xdy dung vin ban hudng din quy dinh ké trén cia
Bo luat dan sy dé bao dam tinh théng nhat trong viéc ap dung quy dinh ciia Bo luat
dan su vé xtr Iy hau qua phap 1y cia giao dich dan su v hiéu trong toan qudc.

3. Kién nghi

Dé bao dam tinh hi¢u qua quy dinh cta phap luat vé trinh ty, thu tuc tuyén bd
hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong vo hiéu toi cho rang:

Thir nhdt, vé quy dinh hau qua phap 1y cta giao dich vo hiéu. Phap lut can quy
dinh cy thé vé xac dinh 15i gay thiét hai phai boi thuong dé tao sy théng nhat trong
khoa hoc phap 1y ciling nhu thyc tién ap dung. C6 nhiéu quan diém khac nhau khi cu

thé hoa quy dinh nay, song quan diém xéc dinh 15i phai dya trén mirc d6 quan tdm cta

140 g Minh Tuén (2018), Hdu qud phdp Iy ciia giao dich dan sw vé hiéu tir thiec tién xét xik ciia Toa dn cdp
huyén thuoc tinh Pong Nai, Hoc vién khoa hoc xa hoi.
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chi thé dén viéc thuc hién nghia vu ctia minh, do d6 mic du 16i cua 2 bén co6 thé béng
nhau nhung khi gidi quyét hau qua dé xac dinh trich nhiém dan sy trong viéc boi
thudng thiét hai ciia cac bén khong bang nhau 1a phii hop véi thyc tién, hop tinh hop 1y
hon ca.

Ngoai ra, ddi voi quy dinh khong thé hoan tra dugc bang vat thi tri gia thanh
tién dé hoan tra cac nha lam luat can quy dinh mot cach cu thé, 15 rang vi¢c xac dinh
gi4 tién ngang bang v4i vat dé thanh toan c6 thé bao dam quyén va lgi ich cia cac bén.

Thir hai, vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu do gia tao, dé
tranh nhitng mau thudn trong qu4 trinh 4p dung, can xac dinh thoi hi¢u yéu cau Toa an
tuyén bd hgp dong vo hiéu do gia tao bang con sb cu thé. Tac gia cho rang, thoi hiéu
nay cé thé tuong dong véi quy dinh vé thoi hiéu xac lap quyén sé hitu ghi nhén tai
Diéu 236 Bo luat Dan sy 2015. Theo d6, ddi véi giao dich gia tao c6 d6i twong 14 bat
dong san thi thoi hiéu yéu cu tuyén bd giao dich v6 hiéu 13 30 nam, con dbi véi cac
giao dich gia tao c6 d6i twong 1a dong san thi thoi hiu yéu cau tuyén bd giao dich vo
hiéu 1a 10 nam, ké tir thoi diém xac 1ap giao dich.

Thit ba, trong mot s6 trudng hop, duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cua
giao dich dan su vo hiéu hodc cho rang s& dua ra yéu cau sau bang vu an khac. Theo do,
vé co so 1y ludn, phan giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu nhu mot dang
tranh chip méi phat sinh va Toa an phai giai quyét it nhat hai quan hé tranh chap trong
cung mot vu an vé yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo6 hiéu; vé yéu cau thyc tién xét
xir hién nay, Toa an khong giai quyét hau qué cta giao dich dan su vo hiéu 1a chua xem
xét hét yéu cau cla duong sy thudc vu an, day dugc xem la sai s6t nghiém trong, xam
pham quyén, loi ich hop phép ciia duong su. Vi vay, Hoi ddong Tham phan TANDTC
gidi dap, huéng dan theo hudng:

- Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy khong dua ra yéu cau vé
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu thi Toa an khong giai quyét va khong bat
budc Toda an phai hoi/ hudng din cac duong sy vé yéu cau nay, dong thoi yéu cau nay
duong sy chi dugc dua ra trude khi Toa an ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
(gidng véi quy dinh vé thoi hiéu trong giai quyét vu an dén sy).

Thit tu, Toa an nhan dan téi cao can ban hanh vin ban hudng dan cho phép cac
Toa an 4p dung linh hoat quy dinh “cac bén khéi phuc lai tinh trang ban déu”. Trong
truong hop viéc khoi phuyc lai tinh trang ban dau gay ling phi, ton kém (vi du: phai pha
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b6, thdo d& cong trinh xay dung, phai hiy bo cac san pham da thanh pham...) thi can
cho phép Toa an c6 giai phap khac phi hop. Kinh nghiém phép luat Phap cho thiy,
trong nhiing trudong hop tuong tu, Toa an ciing da khong budc cac bén hoan tra lai
nhiing gi ho di nhan dugc néu nhu viéc ton trong ndi dung hop dong khong 1am anh

huéng dén loi ich ctia nguoi thir ba hay loi ich chung.'*!
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NHUNG VUONG MAC TU THUC TIEN GIAI QUYET YEU CAU TUYEN BO
HOQP PONG DAN SU VO HIEU
TS. Nguyén Thi Huong
Pho Chanh an TAND huyén Kim Dong, tinh Hung Yén
Tém tit: Hop dong dan sy 1a mot trong nhiing giao dich pho bién nhat, dién ra
hang ngay, hang gio trong doi sdng xa hoi. Cac quy dinh vé hop dong va diéu kién c6
hiéu luc cua hop déng trong Bo luat dan sy 2015 (sau day goi la BLDS 2015) va céc
vian ban hudng dan thi hanh di tuong d6i day di, r6 rang, tao co so phap 1y viing chic
cho cac chu thé khi tham gia cac hop dong dan sy ciing nhu cac co quan tién hanh t6
tung khi gidi quyét cic tranh chap vé hop dong. Mic du vay, thuc tién giai quyét tranh
chap vé hop dong dan su ndi chung, yéu ciu tuyén bb hop dong dan sy vo hiéu noi
riéng van con mot sd vudng mic va ap dung chua dugc théng nhat. Trong pham vi bai
viét nay, tac gia trao doi mot s6 vuéng mic tai Toa an khi giai quyét yéu cau tuyén bd
hop dong vo hiéu thong qua cac vu 4n cy thé va dua ra kién nghi hoan thién, huéng
dan phéap luat vé ndi dung nay.
Tir khéa: Tranh chdp hop dong dan sw; Viedng mdc tir thuc tién gidi quyét yéu
cau tuyén bo hop dé‘ng dan sw vo hiéu; Bo ludat Dan sw nam 2015.
1. Vuéng mic vé xac dinh thim quyén theo linh thd ciia Toa 4n khi giai
quyét vu 4n yéu ciu tuyén b hop ddng vé hiéu
Tham quyén theo 1anh thd cia Toa an duge quy dinh tai diéu 39 Bo luat T tung
dan sy nam 2015 (sau day goi tat 1a BLTTDS). Tuy nhién, khi giai quyét yéu ciu
tuyén bd hop dong vé quyén sir dung dat vo hiéu thi hién nay, do quy dinh phép luat
chua cu thé, & rang nén van cé cac quan diém khac nhau vé viéc xac dinh tham quyén
theo lanh tho ciia Toa 4n trong giai quyét loai tranh chap nay. Quan diém thir nhat cho
rang, quan hé phap luat c6 tranh chip trong vu 4n nay 1a quyén va nghia vu cia cac
bén trong hop dong lién quan dén quyén s dung dat ma khong phai tranh chap quyén
sir dung dat. Bén canh d6, tranh chip vé hop dong néi chung, tranh chap hop dong vé
quyén st dung dét noi riéng dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS. Trong khi
do, tranh chép dét dai duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 BLTTDS. Do d6, tranh chép
vé hop dong lién quan dén quyén st dung dat khong phai 14 tranh chap dat dai, khong
phai 1a tranh chap vé bat dong san nén tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an noi

cu tra cua bi don. Pon cir nhu tai ban 4n dan sy so tham sd 14/2022/DSST ngay
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22/9/2022 cua Toda 4n nhan dan (TAND) tinh HY vé viéc tranh chap hop déng mua
ban nha & gan lién v6i quyén sir dung dat gitta nguyén don ba Dinh Thi Anh V, dia
chi: Thon C, xd Y, huyén GL, thanh phé H va bi don 6ng Vuong Birc M, ba Ngo Thi
V, dia chi: Doi 8, thon LX, xa HC, huyén KD, tinh HY. Tai phﬁn nhan dinh vé thim
quyén, Toa an viét: “Nguyén don khdi kién yéu cau céng nhdn hop dong mua bdan nha
& gan lién véi quyén sir dung dat déi véi bi don la 6ng Vong Pire M va ba Ngé Thi V
co dia chi noi cu tru tgi thon LX, xa HC, huyén KD, tinh HY. Hién ba V dang cu tru o
nudc ngoai nén dwoc xdc dinh la tranh chdp hop dong mua bdn nha ¢ gan lién voi
quyén sir dung dat va thuéc tham quyén gidi quyét ciia Toa dn nhdn dan tinh HY theo
quy dinh tai khodn 3 Piéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Piéu 37, diém a khodn
1 Diéu 39 BLTTDS '

Quan diém thir hai cho rang, néu tranh chap vé hop déng chuyén quyén sir dung
dat va cac bén tranh chap truc tiép vé bat dong san thi tham quyén giai quyét thuoc Toa
an noi c6 bat dong san. Trudng hop cac bén khong tranh chip vé bat dong san ma chi
tranh chp vé quyén va nghia vu trong hop dong thi thim quyén giai quyét thudc toa an
noi bi don cu tra'®.

Quan diém tha ba cho rang, tranh chap hop dong vé quyén st dung dat thi duoc
xac dinh 14 tranh chip vé bat dong san va tham quyén giai quyét thuoc Toa an noi co
bat dong san. Pon cir nhu tai ban an dan sy so tham s6 04/2019/DSST ngay 24/5/2019
cia TAND huyén PP, thanh phd HN vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu giita nguyén don chi Nguyén Thi A, dia chi s6 3,
ngach 76, ngd 133, phd A, phuong X, quan B1, thanh phé HN va bi don anh Nguyén
Minh H, dia chi: Cum 8, x4 Th, huyén PP, thanh phé HN. Tai phan nhan dinh vé thim
quyén giai quyét vu an, Toa an viét: “Ong Nguyén Van Al va anh Nguyén Minh H ky
hop dong chuyén nhieong quyén sic dung dat doi véi thira ddt néng nghiép sé 220,
TBP s6 12, dién tich 941m?2 tai xir déng Trung Duwong thuoc cum 8, xa Th, huyén D,
thanh phé Ha Néi. Do mdt sé thanh vién khéc cia gia dinh éng Al khéng dong y véi
viéc chuyén nhieong va khéi kién d@é nghi tuyén bé hop dong vé hiéu. Poi twong tranh

chcfp la bat dong san toa lac tai xa Th, huyén DP. Vi vay, TAND huyén DP thu ly vu

142 Ban 4n dan su so thdm s6 14/2022/DSST ngay 22/9/2022 ciia TAND tinh Hung Yén

143 Cong van sb 01/2022/CV —TA ngay 28/3/2022 ctia TAND huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi chuyén don
khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia ba Dinh Thi Anh V vé TAND huyén Kim
Dong, tinh Hung Yén thu 1y, giai quyét theo noi cur tra ciia bi don
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dan la phit hop quy dinh tai cac Piéu 26, 35 va 39 BLTTDS”'**. Quan diém ndy tuong
dong voi quan diém cia Hoi dong tham phan TAND tdi cao tai Quyét dinh giam dbc
tham s6 03/2020/DS — GDT ngay 16/01/2020 giita nguyén don éng H6 Van H, sinh
nim 1973, tra tai s 64, khu dan cu PP, duong PH, xa BH, huyén BC, thanh phd
HCM va bi don 6ng Nguyén Thanh Nh, sinh nim 1977, ba Lé Thi Kim L, sinh nim
1978, cung trt tai sé nha 613/19E, t6 21, khu phd 3, phuong TH, quan 7, thanh phd
HCM'¥. Trong vu 4n nay, 6ng H khéi kién yéu cau toa an huyén BC tuyén huy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dét toa lac tai s6 12, xa Long Thoi, huyén NB,
thanh phé HCM véi ong Nh va ba L. Tai ban 4n so thim s6 224/2016/DSST ngay
3/11/2016, TAND huyén NB xir chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén
hay hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét giita nguyén don va bi don. Sau khi
xét xUr so' thim, bi don khang cdo. Tai ban an dan su phuc tham sb 363/2017/DS — PT
ngay 13/4/2017, TAND thanh phé HCM giit nguyén ban 4n so tham. Sau d6, TAND
cap cao tai thanh phd HCM di tuyén hiy toan bd ban an so tham va ban an phic tham,
giao hd so cho TAND huyén NB xét xtr lai theo thu tuc so tham. Tai Quyét dinh giam
déc tham s6 03/2020/DS — GBT ngay 16/01/2020, Hoi dong tham phan TAND ti cao
da tuyén huy quyét dinh giam ddc thim ciia TAND cip cao, ban 4n phiic thAm va ban
an so tham, giao hd so vé TAND huyén NB xét xir lai theo quy dinh phap luat. O day,
tac gia khong ban dén duong 16i giai quyét vé ndi dung cia vu 4n, ma chi binh luan vé
khia canh xac dinh thAm quyén cta Toa 4n theo lanh thd khi giai quyét vu an. Cac
duong sy tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu, noi cu tra ctia bi don khac v6i noi 6 thira dat chuyén nhuong. Khi giai quyét vu
an nay, Toa an cac cap déu co6 chung quan diém dong nhat tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 1a tranh chdp vé bat dong san va xac dinh tham
quyén gidi quyét cia Toa an theo lanh tho theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39
BLTTDS. Theo quan diém cua tac gia, viéc xac dinh thim quyén cta Tda an theo lanh
tho dbi v6i cac tranh chap hop dong chuyén quyén st dung dat theo noi co bat dong
san quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 39 BLTTDS la phu hop nhét, thuan tién cho Toa
an trong viéc xac minh, thu thap chimg ct lién quan dén quyén st dung dat tai cac co

quan hiru quan, dia phuong noi c6 dat. Song, du theo phwong 4n nio thi ciing can c6

'** Ban 4n dan sy so thﬁim gé 04/2019/DSST ngay 24/5/2019 cia TAND huyé¢n Dan Phuong, thanh phd Ha Noi
145 Quyét dinh giam doc tham s6 03/2020/DS — GDT ngay 16/01/2020 ctia Hoi dong tham phan TAND t0i cao
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giai dap, hudng dan cu thé cia TAND tbi cao dé viéc ap dung phap luat vé tham quyén
dugc théng nhat.

2. Vuéng mic vé xac dinh thAm quyén theo cip ciia Toa an khi giai quyét
yéu ciu tuyén bo hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu va yéu ciu hiy
gidy chirng nhin quyén sir dung dat

Theo quy dinh tai Diéu 34 BLTTDS thi:

“1. Khi gidi quyét vu viéc dan sw, Toa dn c¢é quyén hiy quyét dinh cd biét trdi
phdp ludt ciia co quan, t6 chire, nguoi cé tham quyén xam pham quyén, loi ich hop
phap ciia dwong sy trong vy viéc dan sw ma Toa dn c6 nhiém vu gidi quyét.

2.Quyét dinh ca biét quy dinh tai khodn 1 Diéu nay la quyét dinh da dwoc ban
hanh vé mét van dé cu thé va dwoc dp dung mot lan déi véi mot hodc mot sé doi tuong
cu thé. Truong hop vu viéc dan sie ¢é lién quan dén quyét dinh nay thi phai dwoc Toa
dn xem xét trong cung mot vu viéc dan sy do.

3. Khi xem xét hiiy quyét dinh quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, Toa én phdi dwea co
quan t6 chirc hodc nguoi c¢6 tham quyén da ban hanh quyét dinh tham gia t6 tung voi
tw cdch nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Co quan, t6 chirc, nguwoi cé tham
quyén da ban hanh quyét dinh phdi tham gia t6 tung va trinh bay y kién ciia minh vé
quyét dinh cd biét bi Toa dn xem xét hiiy.

4. Tham quyén cia cdp Toa an gidi quyét vu viéc dan sw trong truong hop cé
xem xét hity quyét dinh cd biét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dwoc xdc dinh theo quy
dinh twong trng ciia LTTHC vé tham quyén ciia TAND cdp huyén, TAND cdp tinh”.

So véi quy dinh tai Piéu 32a cia BLTTDS niam 2004 sira doi, bo sung nam 2011
thi quy dinh tai Diéu 34 ctia BLTTDS nam 2015 di co su thay ddi vé noi dung, cu thé:
Khoan 1 cta Piéu 34 da thay cum tr “quyét dinh cd biét ré rang trdi phdp ludt” thanh
cum tir “quyét dinh cd biét trdi phdp ludt”; khoan 2 cia Diéu 34 d3 bo cum tir “quyét
dinh cd biét bi yéu cau hiry” ma bd sung cum tir “phdi dwoc Toa dn xem xét trong cing
mét vu viéc dan sw d6”. V6i viée sira d6i ndi dung diéu luat nhu vay, co thé hiéu rang,
tir ngdy BLTTDS nam 2015 ¢6 hiéu lyc phap luat thi Toa an c6 tham quyén xem xét
hay quyét dinh ca biét trai phap luat, xdm pham quyén, loi ich hop phéap cua duong su
trong vu viéc dan sy ma khong can phai ¢ yéu cau cia duong su. Pay ciling 14 trach
nhiém bét budc cia Toa an dé dam bao giai quyét triét dé vu 4n dan su. Va tha tuc

xem xét hily quyét dinh ca biét nay 1a theo cac quy dinh cia BLTTDS ma khong phai
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theo Luat T4 tung hanh chinh (ngoai trir viéc xac dinh tham quyén giai quyét cua Toa
an d6i voi quyét dinh ca biét).

Khi 4p dung quy dinh tai Diéu 34 BLTTDS ciing c¢6 van dé dat ra 1a ddi véi cac
vu 4n tranh chap hop dong chuyén quyén sir dung dat ma bén nhan chuyén quyén da
duogc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat trén co sé hop dong, nhung c6 cin cir
xac dinh hop dong d6 13 vo hiéu thi Toa an c¢6 dugc hity gidy ching nhan quyén sir
dung dét da cap cho bén nhan chuyén quyén hay khong? C6 quan diém cho rang, gidy
chtng nhan quyén st dung dat dugc cip trén co sd hop dong chuyén quyén st dung
dat vo hiéu va hop dong nay khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cila cic bén nén
Toa 4n can tuyén hily gidy ching nhan quyén sir dung dat d6. Tuy vdy, theo huéng
dan tai Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 3/4/2019 cua Toa an nhan dan tdi cao vé
viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mac vé hinh sy, dan sy va tb
tung hanh chinh thi: “Theo quy dinh cua Ludt Pat dai va Nghi dinh s6 43/2014/NP-
CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii thi viéc cdp lai Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt hodc xdc nhdn noi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop d(fng (cac
triwong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cia Ludt Pat dai) la thii tuc hanh chinh
trong giao dich dan s, khéng mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh cd biét; co
quan, té chirc c6 tham quyén sé thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching
nhdn quyén sir dung dat trén co sé két qua giao dich c¢6 hiéu lyc. Cho nén, khi gidi
quyét tranh chdp vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong dé bi vé hiéu,
nhing ngueoi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sit dung dat
hodc da dwoce xdc nhdn ndi dung bién déng thi khéng dwa co quan c6 tham quyén
trong viéc cdp gidy tham gia té tung va khéng can phdi tuyén hiy gidy chimg nhdn
cap cho ngwoi nhdn chuyén nhieong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén siv
dung dat vé hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi truong
can cik vao ban dn, quyét dinh ciia Toa dan dé gidi quyét diéu chinh bién déng hodc cdp
lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phiv hop véi két qua gidi quyét ciia Toa an™*.
Theo noi dung hudng dan trén ddy cia TAND tdi cao, truong hop nay, Toa an khong
can huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va thim quyén giai quyét van thuodc
TAND cap huyén. Theo quan diém cua tac gia, dé quy dinh phap luat duoc hiéu va ap

dung thong nhét thi trong moi trudng hop, néu cé cin clr xac dinh gidy chimg nhan

146 Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 3/4/2019 cia TAND tbi cao
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quyén sir dung dat duoc cap khong dung quy dinh thi Toa an can phai hity ma khong
nén phan chia thanh cac truong hop khac nhau nhu huéng dan cia TAND tdi cao.

3. Vuéng mic trong viée gidi quyét yéu ciu tuyén bd hop dong vo hiéu do c6
ddi twong khong thé thue hién dwoc

3.1. Vuéng mic vé viéc ap dung thoi hiéu khéi kién

Theo quy dinh tai DPiéu 408 BLDS niam 2015 thi hop dong vo hiéu do c6 dbi tuong
khong thé thuc hién dugc khi thoa méan hai diéu kién: i) dbi twong khong thé thyc hién
duoc va ii) thoi diém dé xem xét sy bat kha thi nay 14 thoi diém giao két hop dong. Véan
dé dat ra 13, hop dong thudc trudng hop nay vo hiéu tuyét doi hay vo hiéu twong dbi. Xét
vé ndi dung cta diéu luat, ngay tir khi giao két, hop dong c6 ddi twong khong thé thuc
hién dwoc thi hop déng nay bj vé hiéu nén c6 dau hiéu phap 1y cta vo hiéu tuyét dbi.
Tuy nhién, xét vé thoi hiéu yéu cau tuyén bd vo hiéu thi Piéu 132 BLDS niam 2015 lai
khong quy dinh cu thé 4p dung cho truong hop nay, Diéu 408 ciing khong c6 dan chiéu
vé viéc ap dung thoi hiéu yéu cau tuyén bd vo hiéu tuyét d6i tai Diéu 132. Chinh vi
khiém khuyét nay ma thyc tién ap dung thoi hiéu khi giai quyét yéu cau tuyén bd hop
déng vo hiéu do co dbi tuong khong thé thuc hién dugce con co cac quan diém khac
nhau. Quan diém thir nhat cho rang, do Piéu 408 BLDS nim 2015 khong quy dinh vé
thoi hiéu thoi hidu yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu do dbi tugng ctia hgp dong khong
thé thyc hién duoc nén 4p dung theo quy dinh chung vé thoi hiéu khai kién vé hop dong
1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi co quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va lgi ich hop
phap ciia minh bi xdm pham (Piéu 429 BLDS niam 2015)'¥7. Quan diém khac lai cho
rang, trong truong hop nay, can xac dinh hop dong vo hi¢u do co dbi twong khong thé
thuc hién duoc 13 hop dong vo hiéu twong d6i nén p dung thoi hiéu khoi kién 02 nim
theo quy dinh tai Piéu 136 BLDS. Tuy nhién, ciing c¢6 quan diém cho rang, hop dong vo
hiéu do c6 d6i twong khong thé thuc hién dugc thi s& khong 4p dung thoi hiéu khéi kién
do Piéu 136 BLDS khong dé cap dén truong hop nay'*s.

Theo quan diém cia tac gia, trong trudng hop nay, néu dp dung thoi hiéu khoi

kién vé hop dong s& gip phai vuéng mac, boi 1§, tai khoan 2 Piéu 132 BLDS quy

147 NCS Tran Quang Cuong, (Giang vién Dai hoc Paris 10 Cong hoa Phap), Van dé ap dung thoi hidu khi hop
ddng vo hidu do c6 dbi tugng khong thé thyuc hién duge — Nghién ciru so sanh phap ludt Viét Nam va Phép.
https://tapchitoaan.vn/van-de-ap-dung-thoi-hieu-khi-hop-dong-vo-hieu-do-co-doi-tuong-khong-the-thuc-hien-
duoc-nghien-cuu-so-sanh-phap-luat-viet-nam-va-phap, truy cap ngay 02/10/2022.

148 Quyét dinh s6 1357/2017/QD — PQTT cua TAND thanh ph HS Chi Minh.
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dinh, sau khi hét thoi hiéu thi giao dich dan sy ¢ hiéu lyc. Néu ap dung trong truong
hop hop dong cé ddi tugng khong thé thuc hién ké tir thoi diém giao két 1a khong hop
ly. Boi, ngay tir khi giao két, hop dong di co d6i twong khong thé thyc hién duoc nén
viéc chuyén thanh giao dich c¢6 hiéu Iuc khi hét thoi hiéu 1 diéu khong kha thi. Bén
canh d6, theo khoan 3 Diéu 150 BLDS nam 2015, khi hét thoi hiéu khai kién thi quyén
khoi kién s& mat di nhung quyén va lgi ich hop phép cua bén mat quyén khoi kién
khong mat. Gia thiét truong hop bén mua di thanh toan trudc mot phan gia tri theo
hop dong, nhung sau d6 hop doéng bi vo hiéu do co dbi tuong khong thé thyuc hién
dugc va thoi hiéu khoi kién da hét thi xtr Iy nhu thé nao déi véi sd tién bén mua da
thanh toan trudc cho bén ban theo hop dong hay bén mua s& phai khai kién doi quyén
s& hitu d6i v6i s6 tién da thanh toan trude bang mot vu kién khac. Do d6, viéc khong
ap dung thoi hiéu khoi kién ddi voi yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu do co ddi
tugng khong thé thuc hién duoc s& giai quyét dugc cac van dé trong cting mot vu an,
bao gém ca yéu cau boi thuong thiét hai néu thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 408 BLDS.

Tur ndi dung phén tich trén cho thay, viéc nha lam luat quy dinh riéng mot diéu
vé hop dong vo hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc nhung lai khong quy
dinh cy thé vé thoi hiéu nén din dén vudng mac trong thyc tién ap dung. Thiét nghi,
can bo sung thém quy dinh vé thoi hiéu vao Piéu 408 BLDS niam 2015. Trong thoi
gian cho sira d6i BLDS 2015, tac gia kién nghi TAND t6i cao can co6 giai dap theo
hudng khong ap dung thoi hidu khéi kién yéu cu tuyén bd hop dong vo hiéu do c6 ddi
tuong khong thé thuc hién duogc dé viée ap dung phap luat duogc théng nhat.

3.2. Vuéng mic vé viée xac dinh hop dong vo hiéu do cé d6i twong khong thé
thue hién dwge

Déi twong ciia hop dong 1a mot trong nhing yéu to quan trong cau thanh hop
ddng, néu ddi tuong ciia hop déng khong thé thuc hién dugc thi hop dong d6 ciing
khong thé thuc hién, do d6, BLDS nam 2015 di xac dinh mot trong nhitng can ct dé
hop dong vo hiéu 1a khi hop dong c6 dbi twong khong thé thuc hién duge. C6 nhiéu
nguyén nhan dan dén ddi twong cua hop dong khong thé thuc hién duge: ¢ thé do
nguyén nhan khach quan nhu thién tai, 1i lut, hoa hoan,... hay nguyén nhan chu quan
do ¥ chi chu quan, do 16i cia mot bén. Quy dinh phap luat nhu vay, tuy nhién, trong

thyc tién giai quyét tranh chép thi viéc nhan dién va xac dinh hop dong c6 vo hiéu do
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d6i tuong khong thé thuc hién duoc hay khong van 1a diéu khong hé don gian ddi véi
co quan tién hanh t6 tung. Cé trudng hop, tda 4n cap so tham, phic tham va giam doc
thAim déu cong nhan hop dong c6 hiéu lyc. Nhung sau d6, Hoi dong Tham phan
TAND tdi cao lai xac dinh hop d@)ng vo hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc hién
dugc va tuyén hiy toan bd cac ban 4n, quyét dinh ciia toa 4n cac cap; giao hd so vé toa
an cap so tham dé xét xir lai. Vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat giita nguyén don 6ng Nguyén Van K, dia chi: Thon
3, x4 Xuan Q, huyén V, tinh H va bi don 6ng Lé Chung T, ba D Thi L 1a mét vi du.
Theo don khai kién ngay 12/6/2013, 6ng K trinh bay: Ngay 01/9/2010, vo chdng ong
T, ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 203m2 tai thira s6 527,
TBD s6 01, thon 1, xd XQ, huyén VG cho 6ng véi gia 3.000.000.000 dong (Hop dong
dugc UBND x3 XQ chtng thuc ngay 17/9/2010). Ong d3 giao du sd tién chuyén
nhuong va vo chong ong T giao gidy chimg nhan quyén st dung dat va s6 ho khau cho
ong dé lam thi tuc sang tén trudc ba. Hét thoi han luu cu theo hop dong nhung 6ng T
khong ban giao thira dat cho 6ng nén 6ng khéi kién yéu cau toa an budc éng T, ba L
phai tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
01/9/2010, ban giao quyén sir dung dat cho ong. Bi don ong T va ba L xac dinh chi
vay so tién 180.000.000 dong ctia 6ng K véi 13i suat 5.000 dong/ngay. Pé bao dam
khoan vay, 6ng ba di phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung chua
c¢6 n6i dung cho 6ng K nhung thuc té ong, ba khong nhan tién va khong dén UBND x4
XQ ching thuc hop ddng nhu 6ng K trinh bay. Vi vay, 6ng ba khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng K, dé nghi toa 4n tuyén bd hop dong trén vo hiéu do gia tao
nham che giu giao dich vay tién. Tai ban an dan sy so thim s 02/2014/DS — ST ngay
20/02/2014, TAND huyén VG, tinh HY; Ban 4n dan sy phuc tham sb 44/2014/DS —
PT ngay 12/8/2014, TAND tinh HY va Quyét dinh giam dbc tham s6 100/2017/DS —
GDT ngay 28/9/2017 ctia Uy ban Tham phan TAND cip cao tai Ha Noi déu xac dinh
hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dét giira ong K va v chong 6ng T 1a hop
phap. Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 27/2020/DS — GPT ngay 10/6/2020, Hoi dong
Tham phan TAND tbi cao da hiy toan bd cic Ban an so tham, Ban an phuc tham va
Quyét dinh giam dbc tham néu trén v&i nhan dinh: “Thuee té, hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 01/9/2010 dwoc UBND xd XO chitng thuc ngay 17/9/2010
nhing khéng dwoc hai bén tién hanh ding ky theo quy dinh phdp ludt, nén hop dong
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nay chwa phdt sinh hiéu lec phdp ludt. Mdt khdc, tai thoi diém ky hop dong thi hai bén
déu biét trén thiva dat sé 527 dd cé cin nha mdi bang 2 tang va cdc cong trinh phu ciia
ong T, ba L nhung lai khong cé théa thudn gi vé cdc tai san nay. Do dé, Hop dong
chuyén nhieong quyén sir dung dat néu trén bi vé hiéu do vi pham vé hinh thirc va cé
doi tuong khong thé thue hién dwoc theo quy dinh tqi Piéu 411 BLDS nam 2005. Toa
dn cdp so tham, Toa dn cap phiic tham cho rang hop dong cé néi dung, hinh thirc tudn
thit quy dinh phdp ludt, tie d6 céng nhdn Hop dong hop phdp la khéng diing phdp ludt.
Uy ban Tham phdn TAND cdp cao tai Ha Néi khéng chdp nhédn khdang nghi giam doc
tham cua Vién truong VKSND cdp cao tai Ha Néi, gitt nguyén Bdn dn ddn sw phiic
tham nén trén la khong ding”'*. Qua vu an trén cho thay, quan diém cia Hoi dong
Tham phan TAND tdi cao x4c dinh truong hop trén dat c6 tai san, cong trinh xay dung
nhung céc bén chi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong thoa thuan
mua ban cin nha va cong trinh xay dung khac khic gan lién véi dat thi hop dong s& bi
vo hiéu do co d6i tuong khong thé thuc hién dugc. C6 v kién cho rﬁng, nhan dinh cua
TAND tdi cao nhu trén duong nhu khong bao dam quyén va loi ich ciia bén nhan
chuyén nhuong. Béi 18, truong hop nha va cac cong trinh xay dung trén dét thudc
quyén sé hitu ctia bén chuyén nhuong thi khi thiét 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dt, cac bén déu ngdm hiéu viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da bao
g0m ca cic tai san gan lién véi dat (néu khong c6 thoa thudn nao khac) va tda an can
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu khong vi pham céc didu
kién khac. Trudng hop nha va tai san khac gan lién véi dat thudc sé hitu ciia ngudi thi
ba, khi c6 tranh chap xay ra, Toa an c6 cin clr cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat hop phap thi s& budc bén nhan chuyén nhuong thanh toan tra gi tri
tai san trén dat cho bén thir ba theo gid duoc xac dinh tai thoi diém toa an giai quyét
tranh chip. Diéu niy twong dong véi quy dinh vé tai san thé chap tai khoan 3 Piéu
318 BLDS 2015: “Truong hop thé chap quyén sik dung dat ma tai san gdn lién véi dat
thudc quyén sé hitu ciia bén thé chdp thi tai san gdn lién véi dat ciing thudc tai san thé

150 vy quy dinh vé thé chap quyén sir dung

chap, trir truong hop c6 théa thudn khdc.
dat ma khong thé chap tai san gan lién v6i dat tai Diéu 325 BLDS 2015: “I. Truong
hop thé chip quyén sir dung dat ma khong thé chdp tai san gdn lién véi dat va ngueoi

sir dung dat dong thoi la chi s¢ hivu tai san gan lién véi ddt thi tai san dwoe xit Iy bao

4 Quyét dinh giam dc tham sb 27/2020/DS — GDT ngay 10/6/2020 ciia Hoi dong Tham phan TAND t6i cao
150 Khoan 3 Piéu 318 BLDS 2015
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gom cd tai san gan lién véi ddt, triv triong hop c6 théa thudn khdc. 2. Truong hop thé
chdp quyén sir dung ddt ma nguwoi sie dung dat khéng dong thoi la chii s6 hivu tai san
gan lién véi dat thi khi xir Iy quyén sit dung dat, chii s hitu tai san gan lién véi dat
dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh, quyén va nghia vu
ciia bén thé chdp trong méi quan hé véi chi sé hiru tai san gan lién véi dat dwoe
chuyén giao cho nguoi nhdn chuyén quyén siv dung dat, triv truong hop c6 théa thudn
khac !, Tuy vay, du hiéu theo huéng nao di ching nita thi ciing can co giai dap cua
TAND tdi cao vé cac truong hop vo hiéu do c6 dbi tuong khong thé thyc hién hién
dugc hodc chi it, ciing cin xdy dung va ban hanh an 1¢ vé tinh huéng phap 1y hop dong
v6 hiéu do chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong thoa thuan vé céc tai san gin
lién véi dat dé thuan lgi cho Toa an trong viée giai quyét yéu cau tuyén bb hop dong
vo hiéu.

4. Vuéng mic vé viéc xac dinh hop dong vo hiéu do vi pham diéu cam ciia luat

Hop dong vo hiéu do vi pham diéu cim cua luat c6 1& 1 mot trong nhiing loai vo
hiéu tuyét d6i mang tinh chat thong 1& nhat ctia phap luat tu (4p dung dé bao vé lgi ich
cong, vo hi¢u mot cach mac nhién, toa an tuyén bd vo hiéu ma khong phu thudc vao y
chi cia cac bén trong hop dong). Tuy nhién day ciing 13 van dé “nhay cdam”, “dinh
tinh”, d& c6 nhitng cach hiéu khac nhau hodc lam dung trong giai thich phap luat hodc
thi hanh phap luat. Bé khac phuc mot phan van dé nay, so vdi BLDS nam 2005, BLDS
nam 2015 da c6 nhitng nguyén tic rd rang hon dé giai ma ndi ham, pham vi cua diéu
cAm cua luat. Piéu 123 BLDS 2015 quy dinh: “Piéu cam ciia ludt la nhitng quy dinh
ciia ludt khéng cho phép chii thé thuwc hién nhitng hanh vi nhat dinh”'%2. Theo quy dinh
nay thi chi van ban ludt méi dwege phép “cam” ai @6 lam gi, cdc van ban dwdi ludt
khong dwoc phép thuc hién diéu nay. Trong thuc tién thi viéc hiéu va vin dung khai
niém “vi pham diéu cam” van con vwdng mdc va c6 s chwa thong nhat. Cé quan
diém cho rang, vi pham diéu cam cia ludt dwoc hiéu la néu trong ludt chuyén nganh
quy dinh cam, khéng cho phép chii thé thiee hién nhitng hanh vi nhdt dinh nao dé
nhing chii thé van théa thudn giao két hop dong véi nhau thi hop dong dé bi vé hiéu.
Chdng han, tai ban dn déan sw so tham s6 50/2021/DS —ST ngay 08/6/2021 ciia TAND
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam nhdan dinh: “Tai thoi diém giao dich, cac bén déu
biét ré chiéc xe nay dang thé chdp tai Ngan hang thwong mai A — Chi nhanh Qudng

151 Biéu 325 BLDS 2015
152 piéu 123 BLDS 2015
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Nam nhung cdc bén van thiee hién viéc mua ban ma khéng dwoc sw dong y ciia Ngdn
hang la vi pham diéu cam cia ludt theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 ciia BLDS ndam
2015 vé nghia vu ciia bén thé chdp- Khéng dwoc ban, thay thé, trao doi, ting cho tdi
sdn thé chdp...Do dé, can tuyén bo Vin ban théa thudn vé viéc mua ban xe ldp ngay
20/6/2016 giita ba Trdan Thi L va vo chong ba Lé Thi Minh T vé hiéu”'%. Tuy vdy,
theo quan diém ciia TAND téi cao thi viéc lgp hop dong chuyén quyén sir dung dat trdi
v6i quy dinh ciia Ludt dat dai vé diéu kién chuyén quyén sir dung dat thi ciing thuéc
truong hop vo hiéu do vi pham diéu cam cua ludt. Cu thé, tqi quyét dinh giam doc
tham s6 23/2020/DS — GPT ngay 23/4/2020 v/v tranh chdp hop dong ting cho bat
déng san gitta nguyén don éng Nguyén Hong D, trii tai: sé 340, tinh 19 8, khu phé 4,
thi tran C, huyén C, thanh phé HCM va bi don éng Nguyén Hong T, trii tai: s 33/2
Tan Thanh, Phuong 12, Qudn 5, thanh phé HCM, TAND téi cao nhdn dinh: “Nhw vy,
ong D khéng phdi la nguwoi siv dung hop phdp nha dat tranh chdp néu trén, viéc 6ng D
, ba L tw y ldp hop dong ting cho éng T quyén sir dung doi véi thira ddt s6 511 néi
trén la trdi véi khodn 1 DPiéu 106 Ludt ddt dai 2003; theo quy dinh tai Diéu 128, khodn
1 Piéu 410, khodn 1 va khoan 2 Piéu 691 BLDS nam 2005 thi hop dong ting cho
quyén sir dung dat ngay 03/10/2006 giita 6ng D, ba L véi éng T vé hiéu” '5*. Nhw vy,
theo Idp ludn cia Hoi dong Tham phan thi khéng nhdt thiét chii thé phdi thuc hién
hanh vi ma ludt cam hodc khéng cho phép thwe hién ma trong truong hop trdi quy
dinh phap ludt ciing duoc coi la hop d&ng vo hiéu do vi pham diéu cam cua ludt.

Chinh vi con ¢é nhitng cach hiéu va van dung khdc nhau vé quy dinh hop dong
vo hiéu do vi pham diéu cam cua ludt nhiw trén, nén cé truong hop, cung mot vu viéc
tranh chdp tai toa dn nhing cé lai ¢é quan diém khdc nhau vé dwong 16i gidi quyét. Vu
dan tranh chdp hop dong mua ban nha giita Cong ty ¢6 phdn thiwc pham xudt khau HY
(goi tat la Cong ty) va bi don éng Hoang Ting M do TAND thanh phé HY, tinh Hung
Yén gidi quyét la mét vi du. Theo don khéi kién ngay 4/7/2022, Céng ty trinh bay:
Nam 2010, Céng ty dwoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét, cap Gidy chimg
nhén dau tw “Dy dn xdy dung khach san va nha o lien ké”. Do ¢é nhu cau tai chinh
nén Cong ty da tién hanh huy dong von ciia mét s6 nha dau tw, trong dé c6 éng Hodng

Ting M. Ngay 07/3/2012, Céng ty ciing éng M ky két 02 hop dong mua bdn sé 01/HD

153 Ban 4n s& 50/2021/DS-ST ngay 08/06/2021 cia TAND huyén Thing Binh, tinh Quang Nam. (Ngudn:
https://congbobanan.toaan.gov.vn.) . . )
154 Quyét dinh giam doc tham s6 23/2020/DS — GDT ngay 23/4/2020 ctia Hoi dong Tham phan TAND t0i cao
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— TPXKHY va s6 02/HD — TPXKHY véi ndi dung chinh: Bén A (Céng ty) dong ¥ bdn
cho bén B (ong M) 02 16 nha tai thia s6 158, dién tich 109,9m° va thira s6 164, dién
tich 108m?, TBD s6 53 tai Dy an. Ong M da thanh todn truée sé tién 2.000.000.000
dong. Vi mét s6 Iy do nén Dw én chdm trién khai, trong dé c¢é nguyén nhan chinh la
Cong ty chua dwoc UBND tinh HY phé duyét chi phi di doi nha may cil, chua giai
quyét xong quan hé vay vén va thé chdp tai san véi Ngan hang. Tai Két ludgn thanh tra
s6 82/KL — SXD ngay 20/8/2013 ciia S¢ Xy dung tinh HY xdc dinh viéc huy déng von
ciia Cong ty la khéng ding quy dinh phdp ludt; yéu cau Cong ty phdi hiy bé va gidi
quyét hdu qua ciia tat cd cdc hop dong huy déng von da ky dwéi moi hinh thirc dé thuc
hién theo ding quy dinh ciia phdp ludt. Do dé, Céng ty khdi kién yéu cau Toa dn tuyén
b6 hai hop dong mua bdan sé 01/HD — TPXKHY va sé 02/HD — TPXKHY ngay
07/3/2012 giita Céng ty va dng M vé hiéu. Cong ty ¢6 trach nhiém hodn tra éng M s6
tién 2.000.000.000 dong. Ngay 11/8/2022, TAND thanh phé HY ban hanh Quyét dinh
cong nhdn s théa thudn cia cac deong sie s6 05/2022/QDST - DS, tuyén bé hop dong
mua bdn sé6 01/HD — TPXKHY va sé 02/HD — TPXKHY ngay 07/3/2012 giita Céng ty
v6i éng Hoang Ting M vé hiéu. Cong ty phdi trd lai éng M sé tién 2.000.000.000
dong'®s. Sau khi nhan dwoc quyét dinh, ong M khiéu nai dé nghi xem xét hity quyét
dinh cong nhdn sy thoa thudn cua cac dwong sw néu trén. Co quan diém cho rcing,
viéc Tham phdn tién hanh hoa gidi va ra quyét dinh cong nhan sw théa thudn cia cdc
dwong sw nhw trén la khéng vi pham, boi 1 hop dong mua bdn nha giita Cong ty va
ong M chi vi pham vé diéu kién ddi voi bat dong san dua vao kinh doanh quy dinh tai
Piéu 7 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006 va diéu kién cta nha & tham gia giao
dich quy dinh tai Piéu 91 Luat Nha & 2005; khong phai hop dong vi pham diéu cdm
ctua luat nén khong thudc truong hop nhitng vu an dan sy khong duge hoa giai quy
dinh tai Piéu 206 BLTTDS 2015. Quan diém khéc cho rang, néu theo quan diém cia
TAND tdi cao thi hop dong trai quy dinh ciia phéap luét ciing dugc coi 1a v6 hiéu do vi
pham diéu cam cua luat. Viéc Tham phan tién hanh hoa giai va ra quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cia cac dwong su 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Theo tic gid, dé viéc hiéu va dp dung quy dinh phdp ludt mét cach thong nhat,

TAND t6i cao can c¢é hudng dan cu thé vé cdc truong hop dwoc coi la hop dong vo

155 Quyét’dinh cong nhan sw thoa thudn cia cdc dwong sw s6 05/2022/QDST — DS ngay 11/8/2022 ciia TAND
thanh pho Hung Yén, tinh Hung Yén.
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hiéu do vi pham diéu cam cia ludt hodc sém lwa chon va xdy dung an l¢ vé tinh huéng
phap Iy nay.

5. Vuwéng mic vé viéc xac dinh hgp dong vé hi¢u do gia tao

Su biéu hién y chi ra bén ngoai duéi mot hinh thirc nhat dinh chinh 1a sy thé hién
su tu nguyén ciia chu thé. Tuy nhién khong phai su tu nguyén nao ctia chu thé ciing
lam phat sinh hau qua phap 1i. C6 nhiing truong hop, ban than chi thé hoan toan kiém
soat dugc sy biéu hién ¥ chi ra bén ngoai, khong bi tac dong ciia bt clr yéu t6 khach
quan nao nhung cling khong dugc phép luat thira nhan, d6 chinh 14 giao dich dan su
xac lap do sy gia tao.

béi véi giao dich dan sy dugc xéac 1ap do gia tao, chu thé hoan toan mong mudn
sy thé hién y chi ra bén ngoai dudi mot hinh thirc nhat dinh mac du y chi d6 khong
phai 13 y chi dich thuc. Do d6, thé hiéu giao dich dan su duoc xac 1ap do sy gia tao 1a
giao dich dugc xéc lap nham che giéu mot giao dich khac hodc dé tron tranh nghia vu
voi nguoi thu ba.

Theo quy dinh ciia phap luat hién hanh, c6 hai loai hop dong gia tao, gom:

- Mot la, giao dich ddn su dwoc xdc ldp voi muc dich nham che gicfu mot giao
dich khac.

Nhu vdy, it nhét trong truong hop ndy c6 hai giao dich song song ton tai — d6 1a
giao dich dich thyc (bén trong) va giao dich gia tao (giao dich che gidu, thé hién ra bén
ngoai).

Giao dich gia tao nham che gidu giao dich khac luén ludn vé hiéu, con giao dich
dich thyc van c6 hiéu luc phap li. Tuy nhién néu giao dich dich thuc ciing vi pham vao
cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su thi c6 thé v6 hiéu.

- Hai la, giao dich ddn sy duoc xdc lap voi muc dich nham tron tranh nghia vu
vOi nguoi thur ba.

Trong truong hop nay, giao dich dan sy dugc xéc 1ap co sy tu nguyén khi thé
hién y chi, tuy nhién sy thé hién v chi nay lai nham muc dich trén tranh nghia vu vdi
mot chi thé khac. Ban than chu thé tham gia giao dich da tdn tai mot nghia vu v6i mot
chu thé khac, do d6 dé tron tranh nghia vu nay, chi thé di xac 1ap giao dich gia tao.

Xét vé mat 1y luan thi nhu vy, tuy nhién, thuc tién xét xtr cho théy, viéc nhan
dién mot hop dong vo hiéu do gia tao khong hé don gian. C6 truong hop, toa an so

tham, phtic tham, giam ddc tham déu nhan dinh hop dong khong vo hiéu do gia tao.
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Nhung Hoi dong Tham phan TAND tbi cao lai lap luan hop ddng vo hiéu do gia tao.
Cu thé, tai Quyét dinh giam ddc tham sé 03/2020/DS —GDT ngay 16/01/2020 v/v
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat va yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat gitra ong H6 Van H v6i 6ng Nguyén Thanh Nh, ba Lé Thi
Kim L, TAND t6i cao nhan dinh: “Gid ghi trong hop dong chuyén nhirong quyén siv
dung dat dwoc cong chitng ngay 16/12/2014 la gid tao nham che gidu Hop dong gid
cao hon dé chiu thué thap”; quyét dinh giam doc tham sé 167/2018/DS — GDT ngay
05/3/2018 cia Uy ban tham phdn TAND cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh can cir
vao Piéu 692 BLDS 2005 va khoan 7 Diéu 95 Ludt dat dai 2013 dé xdc dinh hop dong
dd c6 hiéu lyc phdp ludt la chwa phit hop véi tinh tiét khdach quan cia vu dn va khéng
ap dung khong diing phdp ludt nhu dd phdn tich néu trén”'*. Theo 1ap luan cua
TAND tdi cao thi viéc cac bén thoa thuan gia thap trong hop dong dé chiu thué thap 1a
gia tao nham che gidu giao dich gia cao hon. Tuy nhién, cling c6 quan diém cho rang,
viéc cac bén thoa thuan ghi gia thdp hon gia thyc té chuyén nhuong trong cic hop
ddéng chuyén nhuong quyén sit dung dat hién nay 1a kha phd bién va giao dich nay
khong phai gia tao dé che gidu mot giao dich khac. Néu ¢ cin cir x4c dinh chil thé c6
hanh vi trén thué theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 143 Luat quan 1y thué 2019 thi s& bi
xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat hanh chinh hoac phép luat hinh suy.

Tu nhitng phan tich trén cho thy, thyc tién giai quyét yéu cau tuyén bd hop dong
v6 hiéu van con nhiéu vuéng mac, bat cap. Trong thoi gian téi, rit can c6 sy hudng
dan cu thé ciia Toa 4n nhan dan ti cao dé viéc ap dung phép luat duoc théng nhat va

chinh xac./.

156 Quyét dinh giam ddc thdm s6 03/2020/DS — GPT ngay 16/01/2020 ciia Hoi dong tham phan TAND tbi cao
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DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO
1. Ban 4n dan sy so tham s 14/2022/DSST ngay 22/9/2022 ciia TAND tinh Hung Yén
2. Cong vin s6 01/2022/CV —TA ngay 28/3/2022 ctia TAND huyén Gia Lam, thanh
phé Ha Noi chuyén don khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia ba Dinh Thi Anh V vé TAND huyén Kim Pong, tinh Hung Yén thu 1y, giai
quyét theo noi cu tra ciia bi don
3. Ban 4n déan sy so tham s6 04/2019/DSST ngay 24/5/2019 ciia TAND huyén Pan
Phuong, thanh phé Ha Noi
4. Quyét dinh giam ddc tham s6 03/2020/DS — GDT ngay 16/01/2020 ciia Hoi dong
tham phan TAND ti cao
5. Cong vin s 64/TANDTC-PC ngay 3/4/2019 cia TAND ti cao
6. NCS Tran Quang Cudng, (Giang vién Pai hoc Paris 10 Cong hoa Phap), Van dé ap
dung thoi hiéu khi hop dong vo hiéu do co ddi twong khong thé thuc hién dugc —
Nghién ctru so sanh phap luat Viét Nam va Phap. https://tapchitoaan.vn/van-de-ap-
dung-thoi-hieu-khi-hop-dong-vo-hieu-do-co-doi-tuong-khong-the-thuc-hien-duoc-
nghien-cuu-so-sanh-phap-luat-viet-nam-va-phap, truy cap ngay 02/10/2022.
7. Quyét dinh s6 1357/2017/QD — PQTT ctia TAND thanh phé H6 Chi Minh.
8. Quyét dinh giam ddc tham sb 27/2020/DS — GDT ngay 10/6/2020 cia Hoi dong
Tham phan TAND ti cao
9. Ban 4n sd 50/2021/DS-ST ngay 08/06/2021 cia TAND huyén Thang Binh, tinh
Quang Nam. (Nguon: https://congbobanan.toaan.gov.vn.)
10. Quyét dinh giam dbc tham sb 23/2020/DS — GDT ngay 23/4/2020 ciia Hoi dong
Tham phan TAND ti cao
11. Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cia cdc dwong sw s6 05/2022/0DST — DS
ngay 11/8/2022 ciia TAND thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén.
12. B luat TH tung dan sy nam 2015.
13. B0 luat Dan sy nam 2015.
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